ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

EDITAL N° 04/2014 - SEFA/ CONTRIBUICAO DE MELHORIA

O Prefeito Municipal de Lajeado Sr. Luis Fernando Schmidt e o Secretario
Municipal da Fazenda Sr. José Carlos Bullé, no exercicio de suas atribuicoes e nos
termos do que preceitua os artigos 81 e 82 do Cadigo Tributario Nacional (Lei N° 5.172 de
1966) e o Decreto-Lei N° 195 de 24 de fevereiro de 1967, TORNAM PUBLICA a execugao
de pavimentagao dos logradouros a seguir citados e fazem saber que passa a vigorar o
prazo legal para impugnagdes aos elementos do processo de cobranca de
CONTRIBUICAO DE MELHORIA, computados o custo da obra, a parcela do custo da
obra, a valorizacao imobiliaria, o fator de absorgao e a delimitagéo da area beneficiada,
para os proprietarios e moradores lindeiros aos seguintes logradouros:

TABELA | - DELIMITAGAO DAS AREAS BENEFICIADAS (Art 82 do CTN) |

Rua “B” ;Trecho compreendido entre a Rua Rui Moraes de|
ua ' Azambuja e a Rua “A”.

Rua Juvenal José Pinto

'Trecho compreendido entre a Av Aury Sturmer e oi
final da rua ao Leste. !

Rua Alcira Machry Schossler

Trecho ompreendido entre a Rua Jodo Valentin,
‘Gabriel e a Rua Zeno Schmatz. '

1 - MEMORIAL DESCRITIVO DA OBRA:

A pavimentacdo da Rua “B” e da Rua Juvenal José Pinto, nos trechos acima
compreendidos, sera feita com blocos de concreto pré-moldado tipo intertravados, sobre
uma camada de areia solta e uniforme, delimitada nas suas laterais por meio-fio de
concreto pré-moldado. Junto a sarjeta devera ser feito um revestimento com argamassa
de cimento e areia para evitar a infiltragdo das aguas pluviais, as quais serao escoadas
para a rede de micro-drenagem a ser executada juntamente com a pavimentacao.

A pavimentagdo da Rua Alcira Machry Schossler, no trecho acima compreendido,
sera feita com paralelepipedo de basalto, sobre uma camada de areia solta e uniforme,
delimitada nas suas laterais por meio-fio de concreto pré-moldado. Junto a sarjeta
devera ser feito um revestimento com argamassa de cimento e areia para evitar a
infiltragao das aguas pluviais, as quais serdo escoadas para a rede de micro-drenagem a
ser executada juntamente com a pavimentagao.

2 - DELIMITACAO DOS LOGRADOUROS A SEREM BENEFICIADOS:

A pavimentagéo proposta, discriminada por logradouro, perfaz a seguinte extensao:

- Rua “B” — trecho entre a Rua Rui Moraes de Azambuja e a Rua "A”, com extensao
de 171,58 m (cento e setenta e um virgula cinquénta e oito metros), largura de 10,00m |
(dez metros), compreendendo um total de 1.715,80 m? (um mil setecentos e quinze virula
oitenta metros quadrados) de area pavimentada e 328,16 m (trezentos e vinte e Qito
virgula dezeseis metros) de testadas beneficiadas;
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- Rua Juvenal José Pinto — trecho entre a Av. Aury Sturmer e o final da rua na

direcéo Leste, com extensdo de 122,725 m (cento e vinte e dois virgula setecentos e vinte
e cinco metros), largura de 10,00m (dez metros), compreendendo um total de 1.227,25 m?
(um mil duzentos e vinte e sete virgula vinte e cinco metros quadrados) de area
pavimentada e 217,45 m (duzentos e dezesete virgula quarenta e cinco metros) de
testadas beneficiadas;

- Rua Alcira Machry Schossler — trecho entre a Rua Joao Valentin Gabriel e a Rua
Zeno Schmatz, com extensao de 317,22m (trezentos e dezesete virgula vinte e dois
metros), largura de 10,00m (dez metros), compreendendo um total de 3.172,20 m? (trés
mil cento e setenta e dois virgula vinte metros quadrados) de area pavimentada e
591,95m (quinhentos e noventa e um virgula noventa e cinco metros) de testadas

beneficiadas.

3 - CUSTO DAS OBRAS POR LOGRADOURO:

De acordo com os orgamentos discriminativos elaborados pela Secretaria Municipal
de Planejamento, que serdo publicados juntamente com o presente Edital (ANEXO 1), o
custo total das obras serédo os seguintes:

- Rua “B” — R$ 130.013,03 (cento e trinta mil, treze reais e trés centavos);

- Rua Juvenal José Pinto — R$ 90.528,28 (noventa mil quinhentos e vinte e oito

reais e vinte e oito centavos),
- Rua Alcira Machry Schossler — R$ 248.123,88 (duzentos e quarenta e oito mil

cento e vinte e trés reais e oitenta e oito centavos).

4 — PARCELA A SER FINANCIADA PELOS CONTRIBUINTES:

Decorrida a valorizagdo imobiliaria prevista no Artigo 81 da Lei 5.172 de
25/10/1966, conforme Laudo de Avaliacao (ANEXO Il) publicado juntamente com o
presente edital, que demonstra a possibilidade de custeio do investimento a ser realizado,
quer pelo limite global estabelecido do custo das obras, quer pelo limite individual da
valorizacdo imobiliaria, os valores a serem financiados pelos contribuintes serao os
seguintes:

- Rua “B" - R$ 130.013,03 (cento e trinta mil, treze reais e trés centavos);

- Rua Juvenal José Pinto — R$ 90.528,28 (noventa mil quinhentos e vinte e oito
reais e vinte e oito centavos);

- Rua Alcira Machry Schossler — R$ 248.123,88 (duzentos e quarenta e oito mil
cento e vinte e trés reais e oitenta e oito centavos).

5 — FATOR DE ABSORGCAO E PLANILHA DE RATEIO:

Comprovada a valorizagao imobilidria que estabelece a possibilidade de absorgao
do custo das obras pelos contribuintes beneficiados, conforme planilhas de rateio
elaboradas nos termos da legislacdo vigente e publicadas juntamente com o presente
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Edital, o custeio pelos contribuintes esta demonstrado nas planilhas de rateio (ANEXO Ill).

6 — NOTIFICACAO (Art. 82 do CTN):

Cientificamos aos contribuintes beneficiados pelas obras, que o prazo de
impugnagao dos itens supra-relatados é de 30 (trinta) dias, a contar da data da
publicacao do presente Edital, cabendo ao impugnante o 6nus da prova.

A impugnacao devera ser dirigida @ Administragdo Municipal atraves de peticao
fundamentada, devidamente protocolada, que servirda para o inicio do
processoadministrativo fiscal, na qual o proprietario podera reclamar contra eventuais
erros de localizagéo, calculos, custos da obra, e ndo tera efeito suspensivo da cobranca
de Contribuicdo de Melhoria.

O presente Edital sera devidamente publicado e afixado no mural da Prefeitura
municipal. As eventuais impugnagdes nao prejudicardo a pratica de atos necessarios ao
langamento da contribui¢ao de melhoria.

Cientificamos, ainda, que os orgamentos pré-estabelecidos neste Edital, referem-se
a custos elaborados levando-se em conta o mercado atual, podendo os mesmos sofrerem
variacoes até o final da construgéo da benfeitoria.

Fica estabelecido que o langamento para o consequente pagamento da
Contribuicao de Melhoria ora publicada, sera efetuado através de notificacao direta ou por
edital nos termos do artigo 82 do Cédigo Tributario Nacional (Lei N° 5.172 de 10/66).

7 — DISPOSICOES GERAIS:
Séao partes integrantes deste Edital:

ANEXO | — PLANILHAS ORCAMENTARIAS DAS OBRAS DE PAVIMENTACAO;

ANEXO Il — LAUDO DE AVALIACAO: metodologia de calculo, pesquisas de
mercado e tratamento estatistico, estimativa de valorizagao imobiliaria, identificagcao dos
imévies beneficiados;

ANEXO Il — PLANILHAS DE CALCULO DE CONTRIBUICAO DE MELHORIA:
relagdo dos iméveis beneficiados e os respectivos contribuintes; valorizagao dos imoveis

e valores a serem langados; )
ANEXO IV — CROQUI DE LOCALIZACAO DOS IMOVEIS BENEFICIADOS.

8 — DISPOSICOES FINAIS:

O presente Edital e seus anexos estardo, apos sua publicagao, afixados no mural
da Prefeitura Municipal de Lajeado / RS, bem como disponiveis no enderego eletronic
www.lajeado.rs.gov.br. Demais informagdes poderao ser obtidas pelo contribuinte junto é%\
Secretarias Municipais de Obras e Servicos Urbanos (SOSUR), de Planejamen
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(SEPLAN) e da Fazenda (SEFA), conforme assunto a ser questionado.

Lajeado, 24 de julho de 2014.

Luis Fiernanél

Prefeito Mupici ‘ \ ‘_
“.\:: p
José Carlos
Secretario a Fazenda
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\

ANEXO | — PLANILHA ORCAMENTARIA \\

\
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II’REI:‘ ‘lTllaA NBNIC]PAL D{l l/dt&B% 23/07/2014
Planilha de Orcamento AL Saiiad
Obra: 3002 - PAVIMENTACAO DA RUA JUVENAL JOSE PINTC Enderego: ENTRE AV.A.STURMER E DALTON STUMPF
Cliente: ASS. MORAD. BAIRRO MOINHOS D'AGUA Cidade: LAJEADO
Prego Unitario/Prego Tota
Item/Descrigdo Qtd. Un Material Méao-de-Obra Total
1. MOVIMENTO DE TERRA:
1 PLACA DE OBRA PINTADA/FIXADA ESTRUT. MADEIR/ 4,00 M2 479,20 24,43
1.916,80 97,72 2.014,52
.2 REGULARIZAGAO E COMPACTAGAO DO SUB-LEITO 95% PN 1.350,00 M2 1,53 0,39
2.065,50 526,50 2.592,00
3.982,30 624,22 4.606,52
Total de MOVIMENTO DE TERRA: 3.982,30 624,22 4.606,52
2. PAVIMENTAGAO
1 PAVIMENTACAO BLOCOS DE CONCRETO INTERTRAVADOS 8cn 1.227,25 M2 38,21 14,24
46.893,22 17 476,04 64.369,26
2 MEIO FIO DE CONCRETO PREMOLDADO (FORN. E ASSENT| 208,00 M 17,78 8,02
3.698,24 1.668,16 5.366,40
50.591,46 19.144,20 69.735,66
Total de PAVIMENTAGAO 50.591,46 19.144,20 69.735,66
3. MICRO-DRENAGEM:
1 ESCAVAGAO MECANICA DE SOLO ATE 2,50n 189,60 M3 5,36 1,55
1.016,26 293,88 1.310,14
2 REATERRO / MATERIAL DA VALA-COMPACTAGCAO MECANIC/ 161,16 M3 1,20 9,99
193,39 1.609,99 1.803,38
.3 TUBO CONCRETO SIMPLES PS-1 400mm 13400 M 32,00 5,00
4.288,00 670,00 4.958,00
4 TUBO CONCRETO ARMADO PA-1 400mm 2400 M 49 50 5,00
1.188,00 120,00 1.308,00
5 BOCA-DE-LOBO TIJOLO MACICO 1,10x1,10 C/ GRADE 7,00 UN 477,62 329,32
3,343 34 2.305,24 5.648,58
10.028,99 4.999,11 15.028,10
Total de MICRO-DRENAGEM: 10.028,99 4.999,11 15.028,10
4. SINALIZAGAO:
1 PLACA DE REGULAMENTAGAO R-1 diam AGCO n°18, L=25cm 1,00 UN 346,80 61,20
346,80 61,20 408,00
2 POSTE DE AGO GALVANIZADO - 2"x3000mrr 1,00 UN 216,00 24,00
216,00 24,00 240,00
562,80 85,20 648,00
Total de SINALIZAGAO: 562,80 85,20 648,00
5. OBRAS DE ACESSIBILIDADE:
1 RAMPA ACESSIBILIDADE CONC PREMOLDADC 6,00 CJ 70,00 15,00
420,00 90,00 510,00
420,00 90,00 510,00
Total de OBRAS DE ACESSIBILIDADE: g 420,00 90,00 510,00
Total do Orgamento 65.585,55 2494273 90.528,28
/ 'f
/ {
.. ."l
\L - "\W"Y \._.-// |Il
v # o
ANDRE SCHEID

Ey Civil CREA 65.301
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Obra: 3080 - PAVIMENTAGAO DA RUA "B
Cliente: ADAIR STOLL

Pagina 1 de 1
Enderego: ENTRE RUA RUI MAAZAMBUJA E RUA "A'
Cidade: LAJEADO
Prego Unitario/Prego Total

Iltem/Descrigao Qtd. Un Material Mao-de-Obra Total
1. MOVIMENTO DE TERRA:
1 REGULARIZACAO E COMPACTACAO DO SUB-LEITO 95% PN 1.887,30 M2 179 0,39
3.378,27 736,05 411432
3.378,27 736,05 4.114,32
Total de MOVIMENTO DE TERRA: 3.378,27 736,05 4.114,32
2. PAVIMENTAGAO
1 PAVIMENTACAO BLOCOS CONCRETO INTERTRAVADOS 8cn 1.715,80 M2 38,21 14,21
65.560,72 24.381,52 89.942 24
.2 MEIO-FIO DE CONCRETO PRE-MOLDADO (FORN E ASSENT 338,00 M 17,75 8,02
5.999,50 2.710,76 8.710,26
71.560,22 27.092,28 98.652,50
fotal de PAVIMENTAGAO 71.560,22 27.092,28 98.652,50
3. MICRO-DRENAGEM:
1 ESCAVACAO MECANICA DE SOLO ATE 2,50n 410,40 M3 6,16 1,55
2.528,06 636,12 3.164 18
2 REATERRO / MATERIAL DA VALA-COMPACTACAO MECANIC/ 348,80 M3 1,20 9,99
418 56 3.484 51 3.903,07
.3 TUBO CONCRETO SIMPLES PS-1 400mm 327,00 M 32,00 5,00
10.464,00 1.635,00 12.099,00
4 TUBO CONCRETO ARMADO PA-1 400mm 1500 M 49 50 5,00
742,50 75,00 817,50
.5 BOCA-DE-LOBO TIJOLO MACICO 1,00x1,00 C/ GRADE 9,00 UN 477,62 329,32
4.298 58 2.963,88 7.262,46
18.451,70 8.794,51 27.246,21
Total de MICRO-DRENAGEM: 18.451,70 8.794,51 27.246,21
Total do Orgamento 93.390,19 36.622,84 130.013,03

”
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Planilha de Orcamento GLOBAL

Obra: 28089 - PAVIMENTACAO DA RUA ALCIRA MACHRY SCHOSSLEI
Cliente: SOSUR

23/07/2014
Pagina 1 de 1

Endereco: ENTRE JOAO V.GABRIEL E ZENO SCHMATZ
Cidade: LAJEADO

Prego Unitario/Precgo Total

Item/Descri¢ao Qtd. Un Material Mao-de-Obra Total
1. MOVIMENTO DE TERRA:
1 PLACA DE OBRA-PINTADA/FIXADA ESTRUTURA DE MADEIRA 4,00 M2 479,20 26,37
1.916,80 105,48 2.022,28
2 ESCAVACAO MECANICA DE SOLO ATE 2,50n 648,00 M3 6,16 1,72
3.991,68 1.114,56 5.106,24
3 REATERRO / MATERIAL DA VALA-COMPACTACAO MECANIC/ 550,80 M3 1,20 11,16
660,96 6.146,93 6.807.89
4 REMOGAO DE MATERIAL 1 CAT EXCEDENTE DE VALAS - DMT 2 Knr 97,20 M3 7,60 0,90
738,72 B7 48 826,20
5 REGULARIZACAO E COMPACTACAO DO SUB-LEITO 85% PN 3.489,40 M2 179 0,44
6.246,03 1.535,34 7.781,37
13.554,19 8.989,79 22.543,98
Total de MOVIMENTO DE TERRA: 13.554,19 8.989,79 22.543,98
2. PAVIMENTAGAO
1 PAVIMENTACAO PARALELEPIPEDO BASALTO S/ LEITO AREl 3.172,20 M2 36,21 16,82
114 B65,36 53.356,40 168.221,76
.2 MEIO-FIO DE CONCRETO PRE-MOLDADO (FORN.E ASSENT | 602,00 M 17,75 8,86
10.685,50 5.333,72 16.019,22
125.550,86 58.690,12 184.240,98
Total de PAVIMENTAGAO 125.550,86 58.690,12 184.240,98
3. MICRO-DRENAGEM:
.1 TUBO CONCRETO SIMPLES PS-1 400mm 504,00 M 32,00 5,00
16.128,00 2 520,00 18.648,00
.2 TUBO CONCRETO ARMADO PA-1 400mm 36,00 M 49 50 5,00
1.782,00 180,00 1.962,00
.3 BOCA-DE-LOBO TIJOLO MACICO 1,10x1,10 C/ GRADE 18,00 UN 477 62 320,32
8.597,16 5.927,76 14.524,92
26.507,16 8.627,76 35.134,92
Total de MICRO-DRENAGEM: 26.507,16 8.627,76 35.134,92
4. SINALIZAGAO:
1 PLACA DE REGULAMENTAGAO R-1 diam ACO n°18, L=25crr 6,00 UN 346,80 61,20
2.080,80 367,20 244800
2 PLACA DE REGULAMENTAGAQ R-19 ACO n°18, D=1,00m 2,00 UN 346,80 61,20
693,60 122,40 816,00
.3 POSTE DE ACO GALVANIZADO - 2"x3000mm 8,00 UN 216,00 24,00
1.728,00 192,00 1.820,00
4.502,40 681,60 5.184,00
Total de SINALIZAGAO: 4.502,40 681,60 5.184,00
5. OBRAS DE ACESSIBILIDADE:
1 RAMPA ACESSIBILIDADE CONC PREMOLDADC 12,00 CJ 70,00 15,00
840,00 180,00 1.020,00
840,00 180,00 1.020,00
Total de OBRAS DE ACESSIBILIDADE: 840,00 g 180,00 B 1.020,00
Total do Orgamento 170.954,61 / 77.169,27 / 248.123,88
f l_-/./ n.‘. ‘ r'/ Saas
ANDRE SCHEID |
Eng. Qivil CREA 65.301

\

L
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ANEXO Il — LAUDO DE AVALIACA
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LAUDO DE AVALIACAO
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SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

OBJETO: Valorizagao Imobiliaria decorrente de pavimentacao em ruas
dos bairros Montanha, Moinhos D'Agua e Bom Pastor - Lajeado — RS.

Centro Administrativo; Rua Cel. Julio May, 242 - Centro - 95900-000 Lajeado/RS - Fone: (51) 3982.1000

.
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1. OBJETIVO E FINALIDADE DO PARECER

Este laudo de avaliagdo tem o objetivo Unico de estimar a valorizagdo imobiliaria
decorrente das obras publicas de pavimentagdo a serem realizadas em ruas nao
pavimentadas nos bairros Montanha, Moinhos D'Agua e Bom Pastor, na Zona Centro-
Oeste da cidade de Lajeado. Outrossim, tem por finalidade precipua subsidiar tecnicamente o
langamento do tributo de contribuicdo de melhoria apés a conclusdo das referidas obras e
constatagao da valorizagao imobiliaria.

2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo de avaliagdo atende as prescricdes da Norma Brasileira de Avaliagao de
Bens — NBR 14.653 — Parte 1 — Procedimentos Gerais e Parte 2 — Imoveis Urbanos —
elaboradas pela Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

3. INDICAGCAO DO METODO E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

No presente caso, optou-se pelo calculo da valorizagcao imobiliaria dos terrenos
decorrentes de obra publica de pavimentacédo através do “Método comparativo direto de
dados de mercado”’, em face das caracteristicas do avaliando e do contexto que o envolve,
pelo qual, através do uso de metodologia cientifica, busca-se um modelo estatistico valido, do
qual se infere o valor com base nas evidéncias oferecidas pelo mercado.

Posto que o valor da face de quadra de um terreno € uma fungao da sua area, testada,
topografia, localizagéo, tipo de pavimentagédo do logradouro, entre outros, foram pesquisadas
ofertas e transagdes de imoéveis semelhantes, localizados nos bairros onde serao realizadas
as obras de pavimentacao.

A valorizagao imobiliaria decorrente de obras de pavimentacao foi determinada apos
pesquisa junto ao mercado imobiliario, onde foram identificados elementos comparativos
validos, que possuem equivaléncia de situagdo (mesma situagdo geo-sbcio-econdmica,
bairro e zoneamento); equivaléncia de tempo (contemporaneidade entre a amostra e o
avaliando); equivaléncia de caracteristicas (semelhanca com o imovel objeto da avaliacao no
que tange a situacao, caracteristicas fisicas, adequacao ao meio, utilizacdo etc),
comparando-se os valores de face de quadra de terrenos pavimentados e nao pavimentados.
O estudo desta relagao permite inferir uma valorizagao imobiliaria a ser experimentada pelos
imoveis localizados nos trechos que receberdo a obra publica de pavimentagdo, conforme
tratamento estatistico dos dados de uma pesquisa especialmente coletada para este fim.

Variaveis utilizadas:

Para estimar a valorizagao imobiliaria decorrente de obra publica de pavimentagao nos
bairros Montanha, Moinhos D'Agua e Bom Pastor foram utilizadas as seguintes variayeis

Centro Administrativo: Rua Cel. Julio May, 242 - Centro - 95900-000 Lajeado/RS - Fone: (51) 3982.1000
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do tipo dicotémica isolada e proxy para a determinagao de um modelo estatistico inferencial, a
saber:

Pavimentacao (dicotémica):
@pav = 1 (para terrenos pavimentados),
@pav = 0 (para terrenos nao pavimentados).

Localizacdo ou valor da face de quadra - PVGT elaborada para este laudo (Proxy):
loc = entre 150 e 900 (valor de referéncia para terrenos de cada rua).

4. PESQUISA DE MERCADO E TRATAMENTO ESTATISTICO

Pesquisa de dados de mercado:

Dado Rua/ Av Pav | PVGT (R$/m?) Vut (R$/m?)
1 ‘E" 0 220,00 236,11
2 | das Nogueiras 0 230,00 250,00
3 Agostinho Becchi 0 200,00 250,00
4 Zeno Schmatz 0 180,00 203,14
5 Zeno Schmatz 0 190,00 227,78
6 Linus Lottermann 0 210,00 236,11
7 Linus Lottermann 0 210,00 230,40
8 ‘K" 0 200,00 227,77
9 Décio Raymundo Monteiro 0 190,00 208,33
10 |das Jaboticabeiras 0 230,00 243,59
11 Selma Weisheimer 0 260,00 294 44
12 | Astor Rohrig 1 210,00 288,00
13 | Oswaldo Mathias Ely 1 350,00 441,66
14 | Oswaldo Mathias Ely 1 330,00 430,55
15 |["A” 1 200,00 255,55
16 | Benjamin Constant 1 540,00 666,66
17 | Alberto Schmidt 1 350,00 465,00
18 |“‘M 1 190,00 263,89

Tratamento Estatistico dos Dados:

Data de referéncia:
22/07/2014 14:24:38

Centro Administrativo: Rua Cel. Julio May, 242 - Centro - 95900-000 Lajeado/RS - Fone: (51) 3982.1000
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Informacdes complementares:

e Numero de variaveis: 3

o NUmero de variaveis consideradas: 3
e NUmero de dados: 18

e Numero de dados considerados: 18

Resultados Estatisticos:

e Coeficiente de correlagdo: 0,9957

¢ Coeficiente de determinagao: 0,9915

e Coeficiente de determinacao ajustado: 0,9904
e Desvio padrao: 11,9294

e F de Significancia: 2,91327E-16

Equacao
vu =-8,7897+49,6693 * pav +1,1637 * pvgt

Graficos
Precos Observados x Valores Ajustados
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Histograma dos Residuos

T T L] T L]

Frequéncias Absolutas
w -
w (5] - o

Ind
o

-

o5

T (12,548, 1.518] ' 5121 [9.512.20542  [20,542,31,572]

5. ESTIMATIVA DE VALORIZAGCAO IMOBILIARIA

Para estimar a valorizagao imobiliaria decorrente de obra publica de pavimentagao nos
bairros Montanha, Moinhos D'Agua e Bom Pastor foram utilizados os seguintes
parametros, a serem aplicados nas variaveis na equagao do modelo encontrado, para duas
situagées distintas, a saber:

Localizagao 240:

Terrenos nao pavimentados:
@pav (pavimentagao) = 0
loc (localizagao) = 240

Intervalo de confianga:

Limite Superior R$ 275,53/ m?
Valor Central R$ 270,49 / m?
Limite Inferior R$ 265,45/ m?

Centro Administrativo: Rua Cel. Julio May, 242 - Centro - 95900-000 Lajeado/RS - Fone: (51) 39821000
Home-page: http:/www.lajeado.rs.gov.br - E-mail: sead(@lajeado.rs.gov.br
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Localizagao 240:

Terrenos com pavimentagao:
@pav (pavimentagao) = 1
loc (localizagao) = 240

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 327,18/ m?
Valor Central R$ 320,16 / m?
Limite Inferior R$ 313,14/ m?

Valorizacao imobiliaria medida:

Tendo em vista que amostra obtida contempla, na sua maioria, ofertas de
terrenos, pela analise dos dados pesquisados, a valorizagao imobiliaria estimada para
as obras de pavimentagdo nos bairros Montanha, Moinhos D'Agua e Bom Pastor foi
calculada pela razao entre o limite inferior do intervalo de confianga de terrenos em
ruas pavimentadas e o limite superior do intervalo de confian¢ca de terrenos em ruas
ndo pavimentadas, a saber R$ 313,14/m? / R$ 275,53, ou seja, 13,65% (treze virgula
sessenta e cinco por cento).

Valorizacao imobiliaria adotada

Para fins de calculo da contribuigado de melhoria pela pavimentagdo nos bairros
Montanha, Moinhos D'Agua e Bom Pastor foi admitida uma valorizagdao imobiliaria
arredondada de 12,00% (doze por cento).

6. ESPECIFICACAO DO LAUDO DE AVALIACAO:

A especificacado de uma avaliacao esta relacionada, tanto com o empenho do
engenheiro de avaliagées, como com o nivel e quantidade de informagdes que possam ser
extraidas do mercado. O estabelecimento do grau de fundamentagcdo desejado tem por
objetivo a determinagao do empenho no trabalho avaliatorio, mas nao representa garantia de
alcance de graus elevados de fundamentagdo. Quanto ao grau de precisao, este depende
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, nao é
passivel de fixacao “a priori”.

O presente trabalho € classificado como "Grau llI" quanto a fundamentacao da
avaliacao da valorizagao imobiliaria e "Grau IlI" quanto a precisao do calculo da valorizagao
imobiliaria, conforme planilhas de pontuacao atingida que seguem em anexo a este refatc‘)ric\

ey’

\.
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7. IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS BENEFICIADOS

Os imoveis (terrenos) objetos do langcamento do tributo de contribuicao de melhoria
estao caracterizados na planilha de calculo de contribuigao de melhoria (em anexo) de forma
individualizada para cada parcela cadastrada, através dos seguintes indicadores (colunas):

- Nome do contribuinte (Nome);

- Setor / Quadra / Lote;

- Areado terreno (AT):

- Testada do terreno (test.);

- Valor unitario (R$/m?) da face de quadra (FQ);

- Fator de homogeneizagao (fh);

- Area pavimentada correspondente a cada parcela (ap);
- Valorizagao imobiliaria (VI);

- Contribuigao de Melhoria (CM);

- Profundidade equivalente (pe).

8. CONSIDERAGOES SOBRE A PLANILHA DE CALCULO:

A origem de alguns dos dados contidos nas colunas da Planilha de Calculo (em anexo a
este Laudo de Avaliacao) esta apresentada a seguir:

8.1 — CONTRIBUICAO DE MELHORIA ESTIMADA

O valor da contribuicao de melhoria a ser paga pelo contribuinte € obtido do menor
valor resultante da comparagao entre a contribuicao de melhoria calculada pelo custo da obra
e a valorizagao imobiliaria estimada decorrente da obra publica de pavimentacao a ser
realizada.

8.2 — FATOR DE HOMOGENEIZAGCAO (FH):

A coluna correspondente a homogeneizacao dos valores venais foi calculada de acordo
com os fatores de corregao utilizados pela Prefeitura Municipal e métodos de avaliagdes
consagrados, a saber:

Esquina = 1,20;

Profundidade = (PP/PE)"?

Gleba = em funcao da area e da testada

8.3 — PARCELA DE PAGAMENTO ANUAL (3%):

A parcela anual de contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte foi calculada
de forma que nao exceda a 3% (trés por cento) do valor venal do imével, conforme explicitago
no Art. 12 do Decreto-Lei n° 195 de 24 de Fevereiro de 1967.

Centro Administrativo: Rua Cel. Jilio May, 242 - Centro - 95900-000 Lajeado/RS - Fone: (51) 3982.1000
Home-page: hitp://www.lajeado.rs.gov.br - E-mail: seadi@lajeado.rs.gov.br
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8.4. FATOR DE ABSORGCAO

De acordo com os resultados obtidos da planilha de calculo de Contribuigao de
Melhoria o fator de absorgcao sera definido pela relagao entre o total da coluna
“Valorizagao Imobiliaria” e o Custo Total da Obra, até o limite de 100% deste ultimo valor. Ou
seja, define a participagao dos beneficiarios das obras publicas de pavimentacao das
ruas localizadas nos bairros constantes da amostra no custo das mesmas.

8.5. VALOR UNITARIO DA FACE DE QUADRA

Com base na pesquisa de mercado nos bairros Montanha, Moinhos D'Agua e
Bom Pastor, foi constatado que os valores unitarios de terrenos sem pavimentagao
oscilaram entre R$ 203,14 e R$ 294,44. Posto que o tributo de Contribuicdao de
Melhoria atingira a todos os imoveis que fazem frente para o trecho da rua a ser
pavimentado, no calculo da planilha admitiu-se o valor unitario médio das faces de

quadra do respectivo trecho.

9. OBSERVAGAO COMPLEMENTAR

Cumpre salientar que as informacoes utilizadas nas Planilhas de Contribuicao de
Melhoria anexas a este parecer, tais como: dados cadastrais dos imodveis, tipo de
pavimentacdo, largura e comprimento de rua e custo total da obra sado de autoria e
responsabilidade dos respectivos técnicos das secretarias da Prefeitura Municipal de Lajeado,
envolvidos no processo de projeto e execucdo da pavimentacdo das ruas objetos deste
estudo.

OBS: este trabalho € composto por 8 (oito) folhas digitadas de um sé lado, sendo esta
ultima datada e assinada, além dos seguintes anexos:

ANEXO I: Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART);,
ANEXO II: Tabelas de Enquadramento;

A

Lajeado, 22 de julho de 2014.\

/\

o L

-

B

FRANKI BERSCH, Eng.
CREA / RS n° 114.424

\

\
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CONFEAJC

REA-

ART Nr: 7494175

Registro de Contrato de Acervo Técnico sob forma de
Anotaciio de Responsabilidade Técnica - Lei Federal 6496/77

Orgéo Publico

s G e ol o3 Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do RS
Dados da ART Agéncia/Cédigo do Cedente 065-48/015117596 Nosso Namero: 07494175.87
Tlpo:PRESTJ\CAO DE SERVICO Participagio Técnica: [INDIVIDUAL/PRINCIPAL
Convénio: NAO E CONVENIO Motivo: NORMAL
Contratado
Carteira: RS114424 Profissional: FRANKI BERSCH E-mail: engfranki@yahoo.com.br
RNP: 2200486758 Titulo: Engenheiro Civil
Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Reg.:
Contratante
Nome: PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO E-mail:
Endereco: RUA CEL.JULIO MAY 242 Telefone: CPF/CNPJ:
Cidade: LAJEADO Bairro.: CEP: 95500000 UF:RS
Identificacdo da Obra/Servico
Proprietério: PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO
Enderego da Obra/Servico: BAIRROS MONTANHA, MOINHOS DAGUA E BOM PASTOR CPF/CNPJ:
Cidade: LAJEADO Bairro: CEP: 95900000 UF:RS
Finalidade: PUBLICO Dimensdo(m?): Vir Contrato(RS): Honordrios(RS):
Data Infcio: 16/07/2014 Prev.Fim: 22/08/2014 Ent.Classe: SEAVAT
Atividade Técnica Descri¢do da Obra/Servigo Quantidade Unid.
Avaliagio AVALIACAO DA VALORIZACAO IMOB. EM DECORRENCIA DE PAVIMENTACA 1,00 UN
- /
/ s im Declaro serern verdadeiras as informagdes acima Deacordop 1~ A o SAca
Local e Data FRANKI BERSCH PREFEITURA MUN]CIPAL DE Do
— Profissional Contritante

ABanrisulio41-g|

04192.10067 50151.175077 494175.40835 2 61630000006364

Local de Pagamento Vencimento 22/08/2014
PAGAVEL EM QUALQUER AGENCIA BANCARIA
Cod Agéncia/Cod.Cedente 065-48/015117596
CREA-RS Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do RS 92.695.790/0001-95 ;
: Nosso Numero 07494175.87
Data do documento Nr.Docto Espécie DOC Acete Data Processamento
23/07/2014 7494175 DM NAO 23/07/2014 (=) Valor do Documento 63,64
i 01 e RS R . (-) Desconto/Abatimento
Instrugdes: - (<) Outras Dedugdes
NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO. (+) Mora/Multa
Este documento s6 tera validade apos seu pagamento. z2m
Agendamento s tera validade apos sua compensagéo bancaria. o it
(=) Valor Cobrado

Sacado: PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO
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ANEXO Il - TABELAS DE ENQUADRAMENTO

Tabela 1 - Graus de fundamentacao no caso de utilizacdo de modelos de regressao linear

Extrapolagao

Nao admitida

= i Grau
Item Descricao 111 II 1
. Caracterizacio do (iogmpleta qu:aflto‘ a Conjpleta q;{?ntg as Adocao dde_ situacao
iméwel sualisnds odas as variaveis variaveis utilizadas paradigma
analisadas no modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k € 0
2 dados de mercado, numero de varidveis | numero de varidveis | numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentagao de 2 -
informacdes relativas infgg;e:(;egt:: graeclTa?i‘:—:ras infgfr:t?ﬁn;: g|'?acl}a(tjit\e.~'a|s
3 Identn;u:a“ﬁzgc::sodados vaa:ic;i%sisoasnc;?idsgzc?s aos dados e varidveis | aos dados e variaveis
efetivamente efetivamente
na modelagem, com il -
fote utilizados no modelo utilizados no modelo
que: ! a) as medidas das
a) medidas das | ACEEIIEE R,
caracteristicas do ultrapassem 100%
imovel avaliando ndo dg i licile *
ultrapassem 100%
4

do seu limite
amostral;
b) o valor estimado
nao ultrapasse 15%
do valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para a
referida variavel;

amostral;

b) o valor estimado
nao ultrapasse 20%
do valor calculado no

limite da fronteira

amostral, para as
referidas variaveis,
simultaneamente;

Nivel de significancia
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicao da
hipotese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)

10%

20%

30%

Nivel de significancia
maximo admitido nos
demais testes

estatisticos realizados

1%

5%

10%

PONTUAGCAO OBTIDA: 16 PONTOS.

Tabela 2 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagao de
modelos de regressao linear

demais no grau Il

grau |

Graus 1 1l |

Pontos Minimos 16 10 6

Iltens obrigatorios no grau | 245 e 6 com os | 2,4,5e 6 com os demais no Todlos. 'ne: EERO 1D
correspondente !

grau |

Tabela 4 - Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizacdao de modelos de regressao linear

Descrigao

Grau

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do
valor central da estimativa

<30%

< 40%

< 50%

Centro Administrativo; Rua Cel. Julio May, 242 - Centro - 95900-000 Lajeado/RS - Fone: (51) 3982, 1000
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ANEXO III
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

ANEXO IV - CROQUI DE LOCALIZAGCAO DOS
IMOVEIS BENEFICIADOS

RUA A

15,00

CONSTRUTORA ZAGONEL
SETOR 12

QUADRA 165

LOTE 162

17,06

ESTER THOME LOUREIRO
SETOR 12

QUADRA 2420

LOTE 312

ADAIR STOLL
SETOR 12
QUADRA 165
LOTE 176

13,55

58,15

RODRIGO RECKZIEGEL /
ROSELAINE DO MONTE
SETOR 12

QUADRA 165

LOTE 189

13,55

RUA B

CONSTRUTORA ZAGONEL
SETOR 12

QUADRA 1865

LOTE 202

13,05

EDSON BONN
SETOR 12
QUADRA 165
LOTE 215

12,55

Centro Administrativo: Rua Cel. Jalio May, 242 - Centro - 95900-000 Lajeado/RS - Fone: (51) 3982.1000
Home-page: http://www.lajeado.rs.gov.br - E-mail: scad@]lajeado.rs.gov.br



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

) % SCHNEIDER HERPICH E DAHLEN LTDA
INDUSTRIA DE s SETOR 12
BALAS FLORESTAL SIA o o QUADRA 165
SETOR 12 gl LOTE 262
QUADRA 2420 e
LOTE 101
8
uwy RUA ALBINO KONDORFER
'g‘g‘{*‘c',‘;;'”" PELMEAR R R MUNICIPIO DE LAJEADO
12 : :
QUADRA 52 ] & SETOR 12
LOTE 530 Eg,?g?ﬁéoﬁ
o
<
=5
@
VITOR ECKHARDT
SETOR 12 DIANA ISABELA SILVA DE OLIVEIRA ERTEL
o
e g L T
& N LOTE 238
10,00

RUA RUI MORAES DE AZAMBUJA

Centro Administrativo: Rua Cel. Jilio May, 242 - Centro - 95900-000 Lajeado/RS - Fone: (51) 3982.1000
Home-page: hitp:/www.lajeado.rs. gov.br - E-mail: seadi ajeado.rs.gov.br




ESTADOQ DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

ANEXO IV - CROQUI DE LOCALIZACAO DOS
IMOVEIS BENEFICIADOS

AV. AURY STURMER

10,00
RODRIGO SIEBEN E DAIANA SIEBEN
SABRINA PORTZ
JAMIL A. ALVES DOS SANTOS
SANDRO SOLDI NILTON GEMELLI
FABIO ANDRE KRILOFF 3 S Selor 50
GUSTAVO PEZZI =) = Quadra 80
Setor 50 Lote 27
Quadra 68
Lote 30
LUCIA LEFFA SCHWANCK (@]
Setor 50 3 | e - NILTON GEMELLI
Quadra 68 © =z o Setor 50
Lote 56 N o 2 Quadra 80
<L Lote 330
w
(e}
]
i
<
z
w
>
2 8
i - RUA RAMIRO BARCELOS FEIO
LUCAS FRANCISCO SASSE - < -
Setor 50 of 2
Quadra 68 g «
Lote 101
VALDIR LUIS SCHNEIDT
o Setor 50
w0 Quadra 81
Lote 78
(=]
RUA DR. DALTON DE BEM STUMPF < - g;‘:‘;‘go DOS SANTOS FURTADO
3‘ Quadra 81
- Lote 33
MARCOS ALBERTO DAL CIN
Setor 50 b = TRANQUILO TRAUENTENMULLER
Quadra 82 ﬁ f~ Setor 50
Lote B2 ® Quadra 81
Lote 18

Centro Administrativo: Rua Cel

. Jiilio May, 242 - Centro - 95900-000 Lajeado/RS - Fone: (51) 3982.1000
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

ANEXO IV - CROQUI DE LOCALIZACAO DOS
IMOVEIS BENEFICIADOS

RUA JOAO VALENTIN GABRIEL
_______ | 10,00 |
x
w
|
% DEISE M. FERREIRA DA SILVA
o 8_ Setor 50
T S Quadra13
&) Lote 16
ALCEU SCHOSSLER w
(<]
Setor 50 > >
Quadra 03 5 %
Lote 538 O
<
=
< VALERIA POHL
n_: 2_ Setor 50
8 = Quadra 13
< Lote 240
<
T
GUIOMAR EUZEBIO NAUJORKS
Setor 50 g
Quadra 15 o~
Lo 353 . ROBERTO C. WOMMER KALKMANN
8  Setor50
S  Quadra13
MARINO ISONIO KROHN Lote 224
Setor 50 8_
Quadra 15 w
Lote 30
(=]
- RUA WALDEMAR SCHOSSLER
o
&
JOSE MARIN D o EERE::H;]R ARNALDO KAFER
S 2 & g' Quadra 12
Quadra 14 o (@] &
Lote 88 o Lote 17
(@]
w
>_
@
o
Q
BARBARA MARLICE ECKERT g o LAUDIR ZANOLA
Setor 50 a8 S Setor 50
Quadra 14 o é & Quadra 12
Lote 100 e Lote 452
9
ILARIO FRANCISCO SCHMITT < 3 CLAUDIO SCHAST
Setor 50 =] < S Setor50
Quadra 14 ~ ad ~  Quadra 12
Lote 112 = 14 Lote 440
W

Centro Administrativo: Rua Cel. Jilio May, 242 - Centro - 95900-000 Lajeado/RS - Fone: (51) 3982.1000
Home-page: http://www.lajeado.rs.gov.br - E-mail: sead@lajeado.rs.gov.br



VALDIR PORS MAIA
Setor 50

Quadra 14

Lote 124

12,00

TOMAZ C. DO NASCIMENTO
Setor 50

Quadra 14

Lote 136

12,00

LEONARDO ALEX STEPHAN
Setor 50

Quadra 14

Lote 148

12,00

VALDIR ROQUE ZANUZ
Setor 50

Quadra 14

Lote 160

12,08

RICARDO WENDT
SILVANI F. DE ALMEIDA
SIDNEY HOFFMANN
Setor 50

Quadra 14

Lote 179

17,00

ADILSON MARQUES DA SILVA
Setor 50

Quadra 14

Lote 224

16

RUA WILMA LOTTERMANN

14,00

ARLINDO LOTTERMANN
Setor 50

Quadra 30

Lote 215

15,00

ARLINDO LOTTERMANN
Setor 50

Quadra 30

Lote 227

12,00

ARLINDO LOTTERMANN
Setor 50

Quadra 30

Lote 239

12,00

ARLINDO LOTTERMANN
Setor 50

Quadra 30

Lote 251

12,00

RUA ALCIRA MACHRY SCHOSSLER

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

12,00

EVANDRO BARBOSA DE MORAES
Setor 50

Quadra 12

Lote 428

12,00

VALDECIR MACHADO RODRIGUES
Setor 50

Quadra 12

Lote 416

2,00

1

DARCI LUIZ CAPOANI
Setor 50

Quadra 12

Lote 404

12,52

EVANDRO ANDRADE DA SILVA
Setor 50

Quadra 12

Lote 392

98,30

ARLINDO LOTTERMANN
Setor 50

Quadra 92

Lote 108

Centro Administrativo: Rua Cel. Jilio May, 242 - Centro - 95900-000 Lajeado/RS - Fone: (51) 3982.1000
Home-page: http://www.lajeado.rs.gov.br - E-mail: sead(@lajeado.rs.gov,br



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

JANDIR SCHNEIDER
GREICE STACKE
RAFAEL NEUTZLING
MARIELE KAPPES

Setor 50
Quadra 30
Lote 16

ROGACIANO ROGERIO MARIANI

VITOR H. WEISSHEIMER ALVES

LUIS ANTONIO BALDASSO
Setor 12

Quadra 131

Lote 167

2931
29,27

| RUA ALCIRA M. SCHOSSLER

RUA ZENO SCHMATZ

1 Ir

Centro Administrativo: Rua Cel. Jilio May, 242 - Centro - 95900-000 Lajeado/RS - Fone: (51) 3982.1000
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