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DIARIO OFICIAL

LAJEADO, SEGUNDA-FEIRA, 12 DE ABRIL DE 2021 EDICAO N° 1292

Edital 02/2020 - SEFA - Contribuigao de Melhoria RETIFICADO

REPUBLICAGAO DE EDITAL N°02/2020 RETIFICADO-PROCESSO N°19039/2019-
SEFA/CONTRIBUICAO DE MELHORIA. O municipio de Lajeado, nos termos do Art. 81 e
82 da Lei Federal n® 5.172 de 1966 e do Decreto-Lei n® 195/1967, torna publica a execucédo
de pavimentagdao, e abre o prazo legal de 30 dias para impugnacdes aos elementos do
processo de cobranca de CONTRIBUICAO DE MELHORIA, computados o custo da obra, a
parcela do custo da obra, a valorizagdo imobiliaria, o fator de absorcdo e a delimitacdo da
area beneficiada, para os proprietarios e moradores lindeiros as Ruas Avenida Benjamin
Constant - Trecho entre a pavimentacdo existente até a rua José Franz, com area de
2088,50m?2, Avenida dos Ipés - Trecho entre a Av. Benjamin Constant e 32,00 m apés a
Rua José Francisco Dullius, com area de 16.436,86m2, Rua Romeu Armange — Trecho entre
a ERS-421 até 36,00 metros apds a Rua 23, com area de 15.551,30m2, Rua Orlando Sieben
- trecho entre a ERS 413 e a pavimentagdo existente com area de 9.841,10m2, Rua Erico
Weber - trecho a partir da pavimentagdo existente pela extensdo de 1.168m, com area de
12.681,05m2, Rua 1° de Maio, trecho entre a ERS-413 e 33,00 metros apdés a Rua das
Gardénias, com area de 4.133,60m2, Rua Benno Schmitt - trecho entre a ERS 421 e a
creche em construgdo, com area de 4.263,90m2, Rua Pedro Julio Dieter — trecho a partir da
pavimentacdo existente pela extensdo de 300,00m ao norte com area de 2.999,50m2,
Avenida Rio Grande do Norte - trecho entre a Avenida Alberto Pasqualini e a Rua Humaita,
com area de 2.477,50mz2. O edital, com seus anexos, esta disponivel no mural da Prefeitura
Municipal de Lajeado, podendo ser obtido através do portal www.lajeado.rs.gov.br. Lajeado/
RS, 13 de abril de 2021. Marcelo Caumo - Prefeito Municipal; Guilherme André Patussi Cé -
Secretario Municipal da Fazenda.


http://www.lajeado.rs.gov.br/

EDITAL N° 02/2020 - SEFA/ CONTRIBUICAO DE MELHORIA

O Prefeito Municipal de Lajeado Sr. Marcelo Caumo e o Secretario Municipal da
Fazenda Sr. Guilherme André Patussi Cé, no exercicio de suas atribuicdes e nos termos
do que preceitua os artigos 81 e 82 do Cddigo Tr ibutario Nacional (Lei N° 5.172 de 1966)
e o Decreto-Lei N° 195 de 24 de fevereiro de 1967, TORNAM PUBLICA a execucgéo de
pavimentacdo do logradouro a seguir citado e fazem saber que passa a vigorar o prazo
legal para impugnagoes aos elementos do processo de cobranga de CONTRIBUICAO DE
MELHORIA, computados o custo da obra, a parcela do custo da obra, a valorizagao
imobiliaria, o fator de absorgéo e a delimitagcéo da area beneficiada, para os proprietarios
e moradores lindeiros aos seguintes logradouros:

TABELA | — DELIMITACAO DAS AREAS BENEFICIADAS (Art 82 do CTN)

AVENIDA BENAJMIN CONSTANT

TRECHO ENTRE A  PAVIMENTACAO
EXISTENTE E A RUA JOSE FRANZ

AVENIDA DOS IPES

TRECHO ENTRE A AVENIDA BENJAMIN
CONSTANT E 32,00 METROS APOS A RUA
JOSE FRANCISCO DULLIUS

RUA ROMEU ARMANGE

TRECHO ENTRE A ERS-421 E 36,00 METROS |
APOS A RUA 23

RUA ORLANDO SIEBEN

TRECHO ENTRE A ERS-413 E A
PAVIMENTACAO EXISTENTE

RUA ERICO WEBER

TRECHO A PARTIR DA PAVIMENTACAO
EXISTENTE PELA EXTENSAO DE 1.168,00
METROS AO SUL

RUA 1° DE MAIO

TRECHO ENTRE A ERS-413 E 33,00 METROS
APOS A RUA DAS GARDENIAS

RUA BENNO SCHMITT

TRECHO ENTRE A ERS-421 E A CRECHE EM
CONSTRUCAO (EMEI DOCE INFANCIA)

RUA PEDRO JULIO DIETER

AVENIDA RIO GRANDE DO NORTE

TRECHO A PARTIR DA F:AVIMENTAC»&O
EXISTENTE PELA EXTENSAO DE 300,00
METROS AOC NORTE

TRECHO ENTRE A AVENIDA ALBERTO
PASQUALINI E A RUA HUMAITA

1 - MEMORIAL DESCRITIVO DA OBRA:

A pavimentacdo da ruas, acima descritos sera feita com concreto betumin
usinado a quente (CBUQ) sobre uma camada de brita de rocha basaltica sa e uma bg




de brita graduada simples, conforme projeto. Apds executada a pavimentagdo, sera
executado o meio-fio de concreto. As aguas pluviais sao escoadas para a rede de micro-
drenagem executada juntamente com a pavimentacao.

2 - DELIMITACAO DOS LOGRADOUROS A SEREM BENEFICIADOS:
A pavimentacgao proposta, discriminada por logradouro, perfaz a seguinte extensao:

- Avenida Benjamin Constant — trecho entre a pavimenta¢ao existente até a Rua
José Franz, com area de 2.088,50 m? (dois mil, oitenta e oito virgula cinquenta metros
quadrados);

- Avenida dos Ipés — trecho entre a Avenida Benjamin Constant e 32,00 m apés a
Rua José Francisco Dullius, com area de 16.436,86 m? (dezesseis mil, quatrocentos e
trinta e seis virgula oitenta e seis metros quadrados);

- Rua Romeu Armange — trecho entre a ERS-421 até 36,00 (trinta e seis) metros
apdés a Rua 23, com area de 15.551,30 m? (quinze mil, quinhentos e cinquenta e um
virgula trinta metros quadrados);

- Rua Orlando Sieben — trecho entre a ERS-413 e a pavimentagao existente, com
area de 9.841,10 m? (nove mil, oitocentos e quarenta e um virgula dez metros quadrados);

- Rua Erico Weber — trecho a partir da pavimentagdo existente pela extensao de
1.168,00 m, com area de 12.681,05 m? (doze mil, seiscentos e oitenta e um virgula zero
cinco metros quadrados);

- Rua 1° de Maio — trecho entre a ERS-413 e 33,00 (trinta e trés) metros e apos a
Rua das Gardénias, com area de 4.133,60 m? (quatro mil, centro e trinta e trés virgula
sessenta metros quadrados);

- Rua Benno Schmitt — trecho entre a ERS-421 e a creche em construgdo, com
area de 4.263,90 m? (quatro mil, duzentos e sessenta e trés virgula noventa metros
quadrados);

- Rua Pedro Julio Dieter — trecho a partir da pavimentacéao existente pela extensao
de 300,00 m ao norte, com area de 2.999,50 m? (dois mil, novecentos e noventa e nove
virgula cinquenta metros quadrados);

- Avenida Rio Grande do Norte — trecho entre a Avenida Alberto Pasqualini e a Rua

Humaita, com area de 2.477,50 m? (dosi mil, quatrocentos e sententa e sete virgula
cinguenta metros quadrados).

3 — CUSTO DAS OBRAS POR LOGRADOURGO:

De acordo com os or¢camentos discriminativos elaborados pela Secretaria
Municipal de Planejamento, relacionados no presente Edital (ANEXO I), o custo total
or¢ado da obra é o seguinte:

- Avenida Benjamin Constant — R$ 477.557,85 (quatrocentos e setenta e sete mil,
quinhentos e cinquenta e sete reais virgula oitenta e cinco centavos);

- Avenida dos Ipés — R$ 3.559.192,36 (trés milhdes, quinhentos e cinquenta e nove
mil, cento e noventa e dois reais virgula trinta e seis centavos);
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-Rua Romeu Armange — 2.973.879,61 (dois milhdes, novecentos e setenta e trés
mil, oitocentos e setenta e nove reais virgula sessenta e um centavos);

-Rua Orlando Sieben — 1.827.661,73 (um milhao, oitocentos e vinte e sete mil,
seiscentos e sessenta e um reais virgula setenta e trés centavos);

-Rua Erico Weber — 2.165.973,42 (dois milhdes, cento e sessenta e cinco mi,
novecentos e setenta e trés reais virgula quarenta e dois centavos);

-Rua 1° de Maio — 799.703,84 (setecentos e noventa e nove mil, setecentos e trés
reais virgula oitenta e quatro centavos);

-Rua Benno Schmitt — 1.024.613,04 (um milhao, vinte e quatro mil, seiscentos e
treze reais virgula quatro centavos);

-Rua Pedro Dieter — 621.674,55 (seiscentos e vinte e um mil, seiscentos e setenta
e quatro virgula cinquenta e cinco reais);

-Avenida Rio Grande do Norte — 502.004,19 (quinhentos e dois mil, quatro reais
virgula dezenove centavos).

4 — PARCELAA SER FINANCIADA PELOS CONTRIBUINTES:

Decorrida a valorizagdo imobiliaria prevista no Artigo 81 da Lei 5.172 de
25/10/1966, conforme Laudo de Avaliagdo (ANEXO |) publicado juntamente com o
presente edital, que demonstra a possibilidade de custeio do investimento a ser realizado,
quer pelo limite global estabelecido do custo das obras, quer pelo limite individual da

valorizagdo imobiliaria, os valores a serem financiados pelos contribuintes serdo os
seguintes:

- Avenida Benjamin Constant — R$ 477.557,85 (quatrocentos e setenta e sete mil,
quinhentos e cinquenta e sete reais virgula oitenta e cinco centavos);

- Avenida dos Ipés — R$ 3.559.192,36 (trés milhdes, quinhentos e cinquenta e nove
mil, cento e noventa e dois reais virgula trinta e seis centavos);

-Rua Romeu Armange — 1.156.329,81 (um milhao, cento e cinquenta e seis mil,
trezentos e vinte e nove reais virgula oitenta e um centavos);

-Rua Orlando Sieben — 812.108,55 (oitocentos e doze mil, cento e oito reais virgula
cinquenta e cinco centavos);

-Rua Erico Weber — 1.042.650,45 (um milhdo, quarenta e dois mil, seiscentos e
cinguenta reais virgula quarenta e cinco centavos);

-Rua 1° de Maio — 300.625,58 (trezentos mil, seiscentos e vinte e cinco reais
virgula cinquenta e oito centavos);,

-Rua Benno Schmitt — 408.930,73 (quatrocento e oito mil, novecentos e trinta reais
virgula setenta e trés centavos);

-Rua Pedro Julio Dieter — 542.503,38 (quinhentos e quarenta e dois mil, quinhentos
e trés reais virgula trinta e oito centavos);

-Avenida Rio Grande do Norte — 466.984,47 (quatrocentos e sessenta e seis mil,
novecentos e oitenta e quatro virgula quarenta e sete centavos).




5— FATOR DE ABSORCAO E PLANILHA DE RATEIO:

Comprovada a valoriza¢ao imobiliaria (ANEXO 1) que estabelece a possibilidade de
absorgao do custo das obras pelos contribuintes beneficiados, fica o custeio demonstrado
na planilha de rateio (ANEXO IlI), elaborada nos termos da legislagao vigente e publicada
juntamente com o presente Edital.

6 — NOTIFICAGCAO (Art. 82 do CTN):

Cientificamos aos contribuintes beneficiados pelas obras, que o prazo de
impugnacdo dos itens supra-relatados € de 30 (trinta) dias, a contar da data da
publicagao do presente Edital, cabendo ao impugnante o énus da prova.

A impugnac¢ao devera ser dirigida a Administragdo Municipal através de peticdo
fundamentada, devidamente protocolada, que servird para o inicio do processo
administrativo fiscal, na qual o proprietario podera reclamar contra eventuais erros de
localizagao, calculos, custos da obra, e ndo tera efeito suspensivo da cobranga de
Contribuicdo de Melhoria.

O presente Edital sera devidamente publicado e afixado no mural da Prefeitura
Municipal. As eventuais impugnagdes nao prejudicarao a pratica de atos necessarios ao
processo de pavimentagao e langamento de contribuigao de melhoria.

Fica estabelecido que o langamento para o consequente pagamento da
Contribuicao de Melhoria ora publicada, sera efetuado através de notificacao direta ou por
edital nos termos do artigo 82 do Cadigo Tributario Nacional (Lei N° 5.172 de 10/66).

7 — DISPOSICOES GERAIS:

Sao partes integrantes deste Edital:

ANEXO | — LAUDO DE AVALIACAO: metodologia de célculo, pesquisas de
mercado e tratamento estatistico, estimativa de valorizacao imobiliaria, identificacao dos
iméveis beneficiados; '

ANEXO Il - CROQUI DE LOCALIZACAO DOS IMOVEIS BENEFICIADOS;

ANEXO Ill = PLANILHAS DE CALCULO DE CONTRIBUICAO DE MELHORIA:
relacao dos imoveis beneficiados e os respectivos contribuintes; valorizagdo dos imoveis
e valores a serem langados.

8 — DISPOSICOES FINAIS:

como disponiveis no enderego eletronico www.lajeado.rs.gov.br. Demais informacoes
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poderao ser obtidas pelo contribuinte junto as Secretarias Municipais de Obras e Servigos
Publicos (SEOSP), de Planejapiento (SEPLAN) e da Fazenda (SEFA), conforme assunto
a ser questionado.

Lajeado, 10 de margo de 2020.

Guilherme André Patussi Cé
Secretario Municipal da Fazenda



ANEXO | — LAUDO DE AVALIAGCAO



LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

OBJETO: Valorizagao Imobiliaria decorrente de pavimentagao
em ruas do Municipio de Lajeado / RS.



1. OBJETIVO E FINALIDADE DO PARECER

Este laudo de avaliagdo tem o objetivo Gnico de estimar a valorizagdo imobilidria
decorrente das obras publicas de pavimentagdo em bairros do Municipio de Lajeado.
Outrossim, tem por finalidade precipua subsidiar tecnicamente o langamento do tributo de

contribuicdo de melhoria apds a conclusao das referidas obras e constatagdo da valorizagéo
imaobiliaria.

2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo de avaliagdo atende as prescrigdes da Norma Brasileira de Avaliagédo de
Bens — NBR 14.653 — Parte 1 — Procedimentos Gerais e Parte 2 — Imoéveis Urbanos —
elaboradas pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

3. INDICAGAO DO METODO E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

No presente caso, optou-se pelo calculo da valorizagao imobiliaria dos terrenos
decorrentes de obra publica de pavimentagao através do “Método comparativo direto de
dados de mercado”, em face das caracteristicas do avaliando e do contexto que o envolve,
pelo qual, através do uso de metodologia cientifica, busca-se um modelo estatistico valido, do
qual se infere o valor com base nas evidéncias oferecidas pelo mercado.

Posto que o valor da face de quadra de um terreno € uma funcéo da sua area, testada,
topografia, localizagao, tipo de pavimentagao do logradouro, entre outros, foram pesquisadas
ofertas e transagoes de iméveis semelhantes, localizados nos bairros onde seréo realizadas
as obras de pavimentacao.

A valorizagao imobiliaria decorrente de obras de pavimentacao foi determinada apés
pesquisa junto ao mercado imobiliario, onde foram identificados elementos comparativos
validos, que possuem equivaléncia de situagdo (mesma situagdo geo-sécio-econdmica,
bairro e zoneamento); equivaléncia de tempo (contemporaneidade entre a amostra e o
avaliando); equivaléncia de caracteristicas (semelhanga com o imével objeto da avaliacdo no
que tange a situagdo, caracteristicas fisicas, adequagdo ao meio, utilizagdo etc),
comparando-se os valores de face de quadra de terrenos pavimentados e nao pavimentados.
O estudo desta relagao permite inferir uma valorizagéo imobilidria a ser experimentada pelos
imoveis localizados nos trechos que receberao a obra plblica de pavimentag&o, conforme
tratamento estatistico dos dados de uma pesquisa especialmente coletada para este fim.

Variaveis utilizadas:

Para estimar a valorizagdo imobiliaria decorrente de obra publica de pavimentagao
foram utilizadas as seguintes varidveis para a determinagdo de um modelo estatistico
inferencial, a saber:




Pavimentacao (dicotémica):
pav = 1 (para terrenos pavimentados);
pav = 0 (para terrenos nao pavimentados).

Localizacéo - Renda Bairro (Proxy):
Entre 1,38 e 5,26 (valor referente a renda nominal mensal, fornecido pelo IBGE).

Area (Quantitativa):
Area do terreno em metros quadrados.

Testada (Quantitativa):
Testada do terreno em metros.

Data (Quantitativa):
Ano de ocorréncia do dado de mercado pesquisado.

Transagéao (Dicotdmica Isolada):
transacao=0 (dado de oferta);
transagao=1 (dado de transagao);

Unitario (Variavel Dependente):
Valor unitario expresso em reais por metro quadrado.

4. RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA

Ver ANEXO IV.

5. ESTIMATIVA DE VALORIZACAO IMOBILIARIA

Para estimar a valorizagdo imobiliaria decorrente de obra publica de pavimentagao,
avaliou-se o valor venal de metro quadrado em terrenos localizados em ruas pavimentadas
(pav = 1) e ndo pavimentadas (pav = 0), aplicando-se na variavel “Renda Bairro”, da equacgao
do modelo encontrado, o valor fornecido pelo IBGE para o bairro onde a respectiva rua se
encontra ou a média dos valores, caso a rua se estenda por mais de um bairro, a saber:

7



5.1 — Universitario

Terrenos nao pavimentados:
@pav (pavimentagao) = 0

Renda Bairro (localiza¢ao) = 2,61

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 383,17/ m?
Valor Central R$ 359,37 /m?
Limite Inferior R$ 337,04 / m?

Terrenos com pavimentagao:
@pav (pavimentacgao) = 1
Renda Bairro (localizagao) = 2,61

Intervalo de confianga:

Limite Superior R$ 427,37 / m?
Valor Central R$ 397,51/ m?
Limite Inferior R$ 369,73/ m?

Valorizacdao imobiliaria medida:

Tendo em vista que amostra obtida contempla tanto ofertas de terrenos como
transacgdes efetuadas, pela analise dos dados pesquisados, a valorizagao imobiliaria
estimada para as obras de pavimentagdo no Bairro Universitario foi calculada pela
razao entre o valor central do intervalo de confianga de terrenos em ruas
pavimentadas e o valor central de terrenos em ruas ndo pavimentadas, a saber R$
397,51/m? | R$ 359,37/m?, ou seja, 10,61 % (dez virgula sessenta e um por cento).

Valorizacao imobiliaria adotada:

Para fins de calculo da contribuicdo de melhoria pela pavimentacdao no Bairro
Universitario, foi admitida a valorizagdao arredondada de 10,50% (dez virgula
cinquenta por cento).

5.2 — Moinhos Dagua

Terrenos nédo pavimentados:
@pav (pavimentacao) =0
Renda Bairro (localizagao) = 2,04
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Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 262,92 / m?
Valor Central R$ 247,70 | m?
Limite Inferior R$ 233,37 / m?

Terrenos com pavimentagao:
@pav (pavimentacao) = 1
Renda Bairro (localizagao) = 2,04

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 297,46 I m?
Valor Central R$ 273,99 / m?
Limite Inferior R$ 252,38 / m?

Valorizacao imobiliaria medida:

Tendo em vista que amostra obtida contempla tanto ofertas de terrenos como
transacdes efetuadas, pela analise dos dados pesquisados, a valorizagao imobiliaria
estimada para as obras de pavimentacdo no Bairro Moinhos D"Agua foi calculada
pela razao entre o valor central do intervalo de confianca de terrenos em ruas
pavimentadas e o valor central de terrenos em ruas ndo pavimentadas, a saber R$
273,99/m? | R$ 247,70/m?, ou seja, 10,61 % (dez virgula sessenta e um por cento).

Valorizacdao imobiliaria adotada:

Para fins de calculo da contribuicao de melhoria pela pavimentacao no Bairro
Moinhos D Agua, foi admitida a valorizagao arredondada de 10,50% (dez virgula
cinquenta por cento).

5.3 — Conventos
Terrenos nao pavimentados:
@pav (pavimentacao) = 0
Renda Bairro (localizagéo) = 1,69

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 210,20 / m?
Valor Central R$ 197,11 | m?
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Limite Inferior R$ 184,83/ m?
Terrenos com pavimentacgao:
@pav (pavimentagao) = 1
Renda Bairro (localizagao) = 1,69

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 239,21/ m?
Valor Central R$ 218,03 / m?
Limite Inferior R$ 198,72 / m?

Valorizacao imobiliaria medida:

Tendo em vista que amostra obtida contempla tanto ofertas de terrenos como
transagdes efetuadas, pela analise dos dados pesquisados, a valorizagdo imobiliaria
estimada para as obras de pavimentagdo no Bairro Conventos foi calculada pela
razéo entre o valor central do intervalo de confianca de terrenos em ruas
pavimentadas e o valor central de terrenos em ruas nao pavimentadas, a saber R$
218,03/m? / R$ 197,11/m?, ou seja, 10,61 % (dez virgula sessenta e um por cento).

Valorizacao imobiliaria adotada:

Para fins de calculo da contribuicdo de melhoria pela pavimentagdo no Bairro

Conventos, foi admitida a valorizagdo arredondada de 10,50% (dez virgula
cinquenta por cento).

5.4 — Sao Bento

Terrenos nao pavimentados:
@pav (pavimentagdo) = 0

Renda Bairro (localizagéo) = 1,69

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 218,34/ m?
Valor Central R$ 204,98 / m?
Limite Inferior R$ 192,44 / m?

Terrenos com pavimentacgao:
@pav (pavimentagao) = 1



Renda Bairro (localizagao) = 1,69

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 248,27 I m?
Valor Central R$ 226,74 | m?
Limite Inferior R$ 207,07 I m?

Valorizacdao imobiliaria medida:

Tendo em vista que amostra obtida contempla tanto ofertas de terrenos como
transagdes efetuadas, pela analise dos dados pesquisados, a valorizagdo imobiliaria
estimada para as obras de pavimentacdo no Bairro Sdo Bento foi calculada pela
razao entre o valor central do intervalo de confianca de terrenos em ruas
pavimentadas e o valor central de terrenos em ruas ndo pavimentadas, a saber R$
226,74/m? / R$ 204,98/m?, ou seja, 10,61 % (dez virgula sessenta e um por cento).

Valorizacao imobiliaria adotada:

Para fins de calculo da contribuicao de melhoria pela pavimentacao no Bairro

Sao Bento, foi admitida a valorizacdo arredondada de 10,50% (dez virgula
cinquenta por cento).

5.5 — Montanha

Terrenos nao pavimentados:
@pav (pavimentagao) = 0

Renda Bairro (localizagcao) = 2,60

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 380,60/ m?
Valor Central R$ 357,03/ m?
Limite Inferior R$ 334,92 /m?

Terrenos com pavimentacao:
@pav (pavimentacgao) = 1
Renda Bairro (localizagao) = 2,60

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 424,62/ m?
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Valor Central R$ 394,92 /I m?
Limite Inferior R$ 367,29 / m?

Valorizacido imobiliaria medida:

Tendo em vista que amostra obtida contempla tanto ofertas de terrenos como
transacées efetuadas, pela analise dos dados pesquisados, a valorizagao imobiliaria
estimada para as obras de pavimentagdo no Bairro Montanha foi calculada pela razao
entre o valor central do intervalo de confianga de terrenos em ruas pavimentadas e o
valor central de terrenos em ruas nao pavimentadas, a saber R$ 394,92/m? / R$
357,03/m? ou seja, 10,61 % (dez virgula sessenta e um por cento).

Valorizacao imobiliaria adotada:

Para fins de calculo da contribuigdo de melhoria pela pavimentacdo no Bairro
Montanha, foi admitida a valorizagdao arredondada de 10,50% (dez virgula cinquenta

por cento).
5.6 — Imigrante
Terrenos nao pavimentados:
@pav (pavimentacgao) = 0
Renda Bairro (localizagdo) = 1,72

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 214,23/ m?
Valor Central R$ 201,01 / m?
Limite Inferior R$ 188,60/ m?

Terrenos com pavimentagao:
@pav (pavimentacdo) = 1
Renda Bairro (localizagéo) = 1,72

Intervalo de confianga:

Limite Superior R$ 243,69/ m?
Valor Central R$ 222,34/ m?
Limite Inferior R$ 202,86 / m?



Valorizacdo imobiliaria medida:

Tendo em vista que amostra obtida contempla tanto ofertas de terrenos como
transagdes efetuadas, pela analise dos dados pesquisados, a valorizagdo imobiliaria
estimada para as obras de pavimentacdo no Bairro Imigrante foi calculada pela razéo
entre o valor central do intervalo de confianca de terrenos em ruas pavimentadas e o
valor central de terrenos em ruas nao pavimentadas, a saber R$ 222,34/m? / R$
201,01/m?, ou seja, 10,61 % (dez virgula sessenta e um por cento).

Valorizac¢ao imobiliaria adotada:

Para fins de calculo da contribuicao de melhoria pela pavimentagao no Bairro

Imigrante, foi admitida a valorizagéo arredondada de 10,50% (dez virgula cinquenta
por cento).

5.7 — Floresta

Terrenos nao pavimentados:
@pav (pavimentacao) = 0

Renda Bairro (localizagao) = 2,36

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 324,23/ m?
Valor Central R$ 305,25/ m?
Limite Inferior R$ 287,38/ m?

Terrenos com pavimentagao:
@pav (pavimentagao) = 1
Renda Bairro (localizagao) = 2,36

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 364,08/ m?
Valor Central R$ 337,65/ m?
Limite Inferior R$ 313,14/ m?

Valorizagao imobiliaria medida:

Tendo em vista que amostra obtida contempla tanto ofertas de terrenos como
transag¢odes efetuadas, pela analise dos dados pesquisados, a valorizagéo imobiliaria
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estimada para as obras de pavimenta¢cdo no Bairro Floresta foi calculada pela razéo
entre o valor central do intervalo de confianca de terrenos em ruas pavimentadas e o
valor central de terrenos em ruas nao pavimentadas, a saber R$ 337,65/m?* /| R$
305,25/m?, ou seja, 10,61 % (dez virgula sessenta e um por cento).

Valorizacao imobiliaria adotada:

Para fins de calculo da contribuicao de melhoria pela pavimentacao no Bairro

Floresta, foi admitida a valorizagao arredondada de 10,50% (dez virgula cinquenta
por cento).

5.8 — Centenario

Terrenos nao pavimentados:
@pav (pavimentacéao) = 0

Renda Bairro (localizagdo) = 1,95

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 248,09 / m?
Valor Central R$ 233,57 I m?
Limite Inferior R$ 219,90/ m?

Terrenos com pavimentacao:
@pav (pavimentacdo) = 1
Renda Bairro (localizagao) = 1,95

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 281,17/ m?
Valor Central R$ 258,36 / m?
Limite Inferior R$ 237,40 / m?

Valorizagao imobiliaria medida:

Tendo em vista que amostra obtida contempla tanto ofertas de terrenos como
transacoes efetuadas, pela analise dos dados pesquisados, a valorizagao imobiliaria
estimada para as obras de pavimentacdao no Bairro Centenario foi calculada pela
razao entre o valor central do intervalo de confianga de terrenos em ruas
pavimentadas e o valor central de terrenos em ruas nao pavimentadas, a saber R$
258,36/m? /| R$ 233,57/m?, ou seja, 10,61 % (dez virgula sessenta e um por cento).
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Valorizagao imobiliaria adotada:

Para fins de calculo da contribuicao de melhoria pela pavimentacdao no Bairro
Centenario, foi admitida a valorizagao arredondada de 10,50% (dez virgula
cinquenta por cento).

6. ESPECIFICACAO DO LAUDO DE AVALIAGAO:

A especificagdo de uma avaliagdo esta relacionada, tanto com o empenho do
engenheiro de avaliagbes, como com o nivel e guantidade de informagdes que possam ser
extraidas do mercado. O estabelecimento do grau de fundamentagcdo desejado tem por
objetivo a determinagédo do empenho no trabalho avaliatério, mas ndo representa garantia de
alcance de graus elevados de fundamentagao. Quanto ao grau de precisdo, este depende
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, nao é
passivel de fixagao “a priori”.

O presente trabalho é classificado como "Grau II" quanto a fundamentagcdo da
avaliagao da valorizacao imobiliaria e "Grau llI" quanto a precisao do calculo da valorizagao
imobiliaria, conforme planilhas de pontuacgéao atingida que seguem em anexo a este relatorio.

7. IDENTIFICAGCAO DOS IMOVEIS BENEFICIADOS

Os imoveis (terrenos) objetos do langamento do tributo de contribuicdo de melhoria
estdo caracterizados na planilha de calculo de contribuicio de melhoria de forma
individualizada para cada parcela cadastrada, através dos seguintes indicadores (colunas):

- Nome do contribuinte (Nome);

- Setor/ Quadra / Lote;

- Area do terreno (AT);

- Testada do terreno (test.);

- Valor unitario (R$/m?) da face de quadra (FQ);

- Fator de homogeneizacao (fh);

- Area pavimentada correspondente a cada parcela (ap);
- Valorizagéao imobiliaria (VI);

- Contribuicao de Melhoria (CM);

- Profundidade equivalente (pe).

8. CONSIDERAGOES SOBRE A PLANILHA DE CALCULO:

A origem de alguns dos dados contidos nas colunas da Planilha de Calculo esta

apresentada a seguir: )
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8.1 — CONTRIBUICAO DE MELHORIA ESTIMADA

O valor da contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte & obtido do menor
valor resultante da comparagao entre a contribuicao de melhoria calculada pelo custo da obra

e a valorizagdo imobiliaria estimada decorrente da obra publica de pavimentacdo a ser
realizada.

8.2 — FATOR DE HOMOGENEIZACAO (FH):

A coluna correspondente a homogeneizacao dos valores venais foi calculada de acordo
com os fatores de correcao utilizados pela Prefeitura Municipal e métodos de avaliagbes
consagrados, a saber:

Profundidade = (PP/PE)"

Gleba = em funcao da area e da testada
8.3 — PARCELA DE PAGAMENTO ANUAL (3%):

A parcela anual de contribuicao de melhoria a ser paga pelo contribuinte foi calculada
de forma que nao exceda a 3% (trés por cento) do valor venal do imével, conforme explicitado
no Art. 12 do Decreto-Lei n° 195 de 24 de Fevereiro de 1967.

8.4. FATOR DE ABSORCAO

De acordo com os resultados obtidos da planilha de calculo de Contribuigdo de
Melhoria o fator de absorgdo sera definido pela relagao entre o total da coluna
“Valorizacdo Imobilidria” e o Custo Total da Obra, até o limite de 100% deste ultimo valor. Ou
seja, define a participacdo dos beneficiarios das obras publicas de pavimentagdo das
ruas localizadas nos bairros constantes da amostra no custo das mesmas.

8.5. VALOR UNITARIO DA FACE DE QUADRA

Posto que o tributo de Contribuicdo de Melhoria atingira a todos os iméveis que
fazem frente para o trecho da rua a ser pavimentado, no calculo da planilha admitiu-se
como valor venal o valor unitario médio das faces de quadra do respectivo trecho.

9. OBSERVAGCAO COMPLEMENTAR

Cumpre salientar que as informagdes utilizadas nas Planilhas de Contribuicdo de
Melhoria anexas a este parecer, tais como: dados cadastrais dos imodveis, tipo de
pavimentacgao, largura e comprimento de rua e custo total da obra sdo de autoria e
responsabilidade dos respectivos técnicos das secretarias da Prefeitura Municipal de Lajeado,
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envolvidos no processo de projeto e execugdo da pavimentagdo das ruas objetos deste
estudo.

OBS: este trabalho & composto por 13 (treze) folhas digitadas de um sé lado, sendo
esta ultima datada e assinada, além dos seguintes anexos:

ANEXO I: Anotagéo de Responsabilidade Técnica (ART);

ANEXO lI: Tabelas de Enquadramento;

ANEXO lII: “Tabela 1384 — Pessoas de 10 anos ou mais de idade, por classe de
rendimento nominal mensal — Univesro” - Renda-Bairro;

ANEXO IV: Relatério de Inferéncia Estatistica.

RANKI BERSCF,éng.

CREA/RS n° 114.424

Lajeado, 10 de margo de 2020.



ANEXO I: Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART)



Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART an A_ns § ART Numero
Lein® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 ot e g :g 10679348
Conselho Regional de Engenharia € Agronomia do Rio Grande do Sul &
Orgao Publico

Tipo:PRESTACAO DE SERVICO Participagiio Técnica: NDIVIDUAL/PRINCIPAL
Convénio: NAO E CONVENIO Motivo: NORMAL
Contratado
Carteira: RS114424 Profissional: FRANKIBERSCH E-mail: engfranki@yahoo.com br
RNP: 2200486758 Titulo: Engenheiro Civil
Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Reg.:
Contratante
Nome:; PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO E-mail:
Enderego: RUA CELJULIO MAY 242 Telefone: CPF/CNPJ:
Cidade: LAJEADO Bairro.: CEP: 95900000 UF:RS
Identifica¢iio da Obra/Servigo
Proprictario; PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO
Enderego da Obra/Servico: RUA DIVERSOS CPF/CNPJ:
Cidade: LAJEADO Bairro: DIVERSOS CEP: 95900000 UF:RS
Finalidade: PUBLICO Vir Contrato{RS): Honorarios(RS):
Data Inicio:  06/03/2020 Prev.Fim: 14/03/2020 Ent.Classe: SEAVAT
Atividade Téenica Deserigio da Obra/Servigo Quantidade Unid.
Avaliagio ESTIMATIVA DE VALORIZACAQ EM DECORRENCIA DE PAVIMENTACAO. 1,00 UN
ART registrada (paga) no CREA-RS em 09/03/2020

.

De acordo !

Local ¢ Data anﬂﬁnsm

i Declaro serg adeiras as informagdes acima
f i A
Lg {é’cwé,. 09 /93 /&’v"o& P s /
- Se——

PREFEITURA MUNIU@‘AL DE LAJEADO

Profissional

Contratante

A AUTENTICIDADE DESTA ART PODERA SER CONFIRMADA NO SITE DO CREA-RS, LINK CIDADﬁ%a-f WTA

acretang Municipal do
Planejamento & Urbanisma




ANEXO Il - TABELAS DE ENQUADRAMENTO
Tabela 1 - Graus de fundamentacao no caso de utilizagao de modelos de regressao linear

= Grau
Item Descricao 11T 11 1
; Completa quanto a Completa quanto as Adocdo de situacao
1 ?;rgvc:?:::ﬁ:ﬁ:: todas as variaveis variaveis utilizadas paradigma
analisadas no modelo
6 (k+1), onde k é 0 4 (k+1), onde k é 0 3 (k+1), onde k é o

Quantidade minima de
2 dados de mercado, ndmero de variaveis | numero de variaveis ndmero de varidveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
A a - -
infof;e:eﬁnggifagias Apresentagao de Apresentacdo de

¢ informacdes relativas | informacdes relativas aos

Identificacdo dos dados a todos os dados e ey cladie B e ets dados & varidvels

3 s ;
e e pcin IR PR s e efetivamente efetivamente utilizados
na modelagem, com lizad i J&i
foto utilizados no modelo no modelo
Admitida de apenas
e vala?]\ée.l, desta Admitida, desde que:
R) medidas das car:gtaeiiggiiglsdsz ci:lrflli'n.'el
caracteristicas do sl ek
imével avaliando néo It 100% d
ultrapassem 100% il s
& = i il seu limite amostral;
4 Extrapolacao Ndo admitida do seu limite h .
. b) o valor estimado nao
amastral; ultrapasse 20% do valor
r?%oou\;?:gr;;;gq%%? calculado no limite da
P ° fronteira amostral, para
do valor calculado no ferid .o
limite da fronteira B8 IEACHIEE. MATIEN Y,
simultaneamente;

amostral, para a
referida variavel;

Nivel de significancia
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
5 para a rejeicao da
hipétese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido nos
6 demais testes 1% 5%k 1%
estatisticos realizados

PONTUACAO OBTIDA: 15 PONTOS.

Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagdo de modelos de

regressao linear

Graus 11 I |
Pontos Minimos 16 10 6
Itens obrigatérios no grau 2,4,5 e 6 com os demais no

10% 20% 30%

245 e 6 com os
Todos, no minimo no grau |

correspondente demais no grau Il graul
Tabela 4 - Grau de precis@o da estimativa do valor no caso de utilizacdo de modelos de regresséo linear
Descrigao m Grﬂu I
i i 0,
ﬁ:rgglgc:‘?r:;adlzt:;;?;gt?:aconﬁanqa de 80% em torno do <30% < 40% < 50%




ANEXO llI: “Tabela 1384 — Pessoas de 10 anos ou mais de idade, por classe de
rendimento nominal mensal — Univesro” - Renda-Bairro
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ANEXO IV: Relatorio de Inferéncia Estatistica



MODELO: MODELO1

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS
Total da Amostra : 107
Utilizados 179
Quitlier £33

MODELO LINEAR DE REGRESSAO -

VARIAVEIS
Total 4
Utilizadas : T

Grau Liberdade : 72

Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES
Correlagao : 0,95911
Determinagao : 0,91990
Ajustado . 0,91323

F-SNEDECOR
F-Calculado : 137,81566
Significancia : < 0,01000

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo

-1ai1 68 65
-1,64 a +1,64 90 93
-1,86 a +1,96 95 96

VARIACAO
Total : 33,35201
Residual 1 267144

Desvio Padrao : 0,19262

D-WATSON
D-Calculado - 1,80583
Resultado Teste : N&o auto-regressdo 90%

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y = 19,338293 * 2,718(219.655735 " 11X,) * 2 718(0.652819 " X;) ¥ X 40383900 * 2 7180628166 °
1)‘)(4} * 2’71 8(—0.2200?? " )(5) * 2!?1 8{0.10&353 ¥ )(6)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Média : 405,03
Variagao Total : 7362026,12
Variancia 1 93190,20

Desvio Padrao : 305,27

MODELO
Coefic. Aderéncia 1 0,85256
Variagdo Residual : 1085422,30
Variancia . 15075,31
Desvio Padrao 1 122,78



GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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DESCRIGCAO DAS VARIAVEIS



X1 AREA

UNITARIO = 1 AREA )

Tipo: Quantitativa E A
Amplitude: 200,00 a 1512,00 . 2o
Impacto esperado na dependente: Negativo g e
10% da amplitude na média: -9,17 % na estimativa —
500 1,000 1.50
AREA ].
X2 LOCALIZACAO
” UNITARIO = f( LOCALIZAGAO )
Tipo: Proxy E
Amplitude: 1,45 a 4,01 e 600
Impacto esperado na dependente: Positivo 5 400
10% da amplitude na média: 18,20 % na estimativa 200-
2 3
LOCALIZAGAD
Xs TESTADA
2 UNITARIO = f( TESTADA )
Tipo: Quantitativa E 5001
Amplitude: 10,00 a 80,00 = 400
Impacto esperado na dependente: Positivo 5
10% da amplitude na média: 11,30 % na estimativa L Pl | ! Ll
0 20 30 40 50
TESTADA
Xa DATA
& UNITARIO = f( DATA )
Tipo: Codigo Alocado E -
Amplitude: 124,00 e
Impacto esperado na dependente: Positivo 5 20
10% da amplitude na media: 2,77 % na estimativa .
Micronumerosidade: atendida. 1 2 3 4
DATA
Xs TRANSACAOQ
2 UNITARIO = f{ TRANSAGAO )
Tipo: Dicotdmica Isolada E 0]
Amplitude: 0a 1 o
Impacto esperado na dependente: Negativo £

Diferenga entre extremos: -19,80 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

Xe PAVIMENTACAO

100

Tipo: Dicotémica Isolada
Amplitude: 0a 1



Impacto esperado na dependente: Positivo UNITARIO = f( PAVIMENTAGAO )
Diferenga entre extremos: 10,60 % na estimativa 300-
Micronumerosidade: atendida.

UNITARIO

200-
100-
o - ;
0 1
PAVIMENTAGEOD
Y UNITARIO
Tipo: Dependente
Amplitude: 138,89 a 1284,85
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,91323)
X1 AREA 1/x 6,85 0,01 0,85868
X2 LOCALIZAGAO X 15,74 0,01 0,61999
X3 TESTADA In(x) 3,81 0,0287036 0,89713
X4 DATA 11X -5,36 0,01 0,88026
Xs TRANSAGAO X -3,05 0,32 0,90339
Xs X 1,71 9,22 0,91095

PAVIMENTACAO



MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

* MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

@]
5 2 o |&
g (&3 L | <L
& 5| < S |5 lo
il e = |8 S o |
[ = w
> | @® E x |‘°_E < |Z | = ICE
% B z|olh |k |2 zZ |z
gle |Z(S|RI|IS|F|&|5
X1 | 1x 62| 78| 33| 23| 13| 63
Xz | x |-46 36| 36| 13 88
X3 [In(x)|-79| 37 27| 22| 6| 41
Xa | 1x 2|-30| 4 4( 27| 583
Xs | x 23|-59|-14| 30 9| 34
Xs x |-42| 62| 41| -4|-44 20
Y |[In(y)|-21| 90| 25| -47|-64| 57




Data de referéncia:
09/07/2019 08:25:18

fi 0 m b
« NUmero de varidveis: 7
s Nimero de varidveis consideradas: 7
= Namero de dados; 107
« Nimero de dados considerados: 79

Resultados Estatisticos:

Linear

« Coeficiente de correlagdo: 0,959115

« Coeficiente de determinacdo: 0,919902

« Coeficiente de determinacdo ajustado: 0,913227
= Fisher-Snedecor: 137,82

= Significineia: 0,01

Nao-Linear

« Coeficiente de determinagio: 0,852565

Normalidade dos residuos

« 65% dos residuos situados entre -1 e +1 §

« 93% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
s 96% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 5

Equacdo

Regressores Equagao T-Observado Significancia Crescimento Nao-Linear
« AREA 1/x 6,85 0,01 9,17 %

« LOCALIZACAO x 15,74 0,01 18,20 %

« TESTADA In(x) 3,81 0,03 11,30 %

« DATA 1/x -5,36 0,01 2,77 %

» TRANSACAO X -3,05 0,32 -19,80 %

« PAVIMENTAGAQ x 1,71 9,22 10,60 %

s UNITARIO In(y)

Moda:

UNITARIO =19,338263 *e A (219,65573 * 1/AREA) *e A (0,65281859 *LOCALIZACAQ ) *TESTADA A 0,38389975 *e A
(-0,62816561 *1/DATA ) *e ~ (-0,22007719 *TRANSAGAO ) *e ~ (0,10086844 *PAVIMENTAGAQ )



ANEXO |l — CROQUI DE LOCALIZAGAO DOS IMOVEIS BENEFICIADOS



ANDRE SCHNEIDER
5,50 - Q.02 - L.100

| 53,90

o
o

CONSTRUTORA DI
TRENTO LTDA EPP
§.50 - Q.02 - L200

102,60

S.50 -Q.02 - L300

DULCE SCHNEIDER
5.50 - Q.02 - L377

32,00

45,00

30,00

AVENIDA BENJAMIN CONSTANT

RUA JOSE FRANZ

fre]
i JACI WOLSCHICK
N 5.09 - Q.135 - L120)

o CONSTRUTORAE
:'_-Lumonn EUROPA LTDA
—  5.09-Q.135-L74

{=]
QITO TEOBALDO TRAESEL
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ANEXO Ill — PLANILHAS DE CALCULO DE CONTRIBUICAO DE MELHORIA
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