ESTADD DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

EDITAL N° 02/2015 - SEFA/CONTRIBUICAO DE MELHORIA

O Prefeito Municipal de Lajeado Sr. Luis Fernando Schmidt e o Secretario
Municipal da Fazenda Sr. José Carlos Bullé, no exercicio de suas atribuicoes e nos
termos do que preceitua os artigos 81 e 82 do Cadigo Tributario Nacional (Lei N° 5.172 de
1966) e o Decreto-Lei N° 195 de 24 de fevereiro de 1967, TORNAM PUBLICA a execugéo
de pavimentacgdo dos logradouros a seguir citados e fazem saber que passa a vigorar 0
prazo legal para impugnagbes aos elementos do processo de cobranga de
CONTRIBUICAO DE MELHORIA, computados o custo da obra, a parcela do custo da
obra, a valorizacao imobiliaria, o fator de absorgdo e a delimitagdo da area beneficiada,
para os proprietarios e moradores lindeiros aos seguintes logradouros:

TABELA | — DELIMITAGCAO DAS Al AREAS BENEFICIADAS (Art 82 do CTN)

iTrechu entre as ruas Fabio Brito de Azambuja e
|Carlos de Laer.

Trecho entre as ruas Felipe Craide e Campos Sales.

'Rua Campos Sales

Rua Carlos de Laer
! Rua Carlos Chagas

Trecho entre as ruas Adolfo Kauffmann e Fredean
Weber, |

'Rua Ervino Alfredo Hauschildt Trecho entre a Rua Miguel Raymundo Schauren e o
final da rua. -

1 - MEMORIAL DESCRITIVO DA OBRA:

A pavimentagdo das ruas Campos Sales e Carlos de Laer, nos trechos acima
compreendidos, sera feita com blocos de concreto pré-moldado tipo intertravados, sobre
uma camada de areia solta e uniforme, delimitada nas suas laterais por meio-fio de
concreto pré-moldado. Junto a sarjeta devera ser feito um revestimento com argamassa
de cimento e areia para evitar a infiltracdo das aguas pluviais, as quais serdo escoadas

para a rede de micro-drenagem a ser executada juntamente com a pavimentagao.
A mnavimantaraas dae nime Cadae Chaaas e Frving Alfredo Hausechildt nos trechos
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- Rua Campos Sales — trecho entre a Rua Fabio Brito de Azambuja e a Rua Carlos
de Laer, com extensdo de 61,80 m (sessenta e um virgula oitenta metros), largura de
10,00 m (dez metros), compreendendo um total de 618,00 m? (seiscentos e dezoito
metros quadrados) de area pavimentada e 123,60 m (cento e vinte e trés virgula sessenta

metros) de testadas beneficiadas;
- Rua Carlos de Laer — trecho entre a Rua Felipe Craide e a Rua Campos Sales,

com extensdo de 50,31 m (cinquenta virgula trinta e um metros), largura de 7,00 m (sete
metros), compreendendo um total de 352,17 m? (trezentos e cinquenta e dois virgula
dezessete metros quadrados) de area pavimentada e 100,62 m (cem virgula sessenta e
dois metros) de testadas beneficiadas;

- Rua Carlos Chagas — trecho entre a Rua Adolfo Kauffmann e a Rua Frederico
Weber, com extensdo de 104,00 m (cento e quatro metros), largura de 10,00 m (dez
metros), compreendendo um total de 1.040,00 m? (um mil e quarenta metros quadrados)
de area pavimentada e 208,00 m (duzentos e oito metros) de testadas beneficiadas;

- Rua Ervino Alfredo Hauschildt — trecho entre a Rua Miguel Raymundo Schauren e
o final da rua, com extensdo de 101,76 m (cento e um virgula setenta e seis metros),
largura de 10,00 m (dez metros), compreendendo um total de 1.017,60 m? (um mil e
dezessete virgula sessenta metros quadrados) de area pavimentada e 203,52 m
(duzentos e trés virgula cinquenta e dois metros) de testadas beneficiadas.

3 - CUSTO DAS OBRAS POR LOGRADOURO:

De acordo com os orcamentos discriminativos elaborados pela Secretaria Municipal
de Planejamento, que serdo publicados juntamente com o presente Edital (ANEXO I), o

custo total das obras serdo os seguintes:
- Rua Campos Sales — R$ 44.876,70 (quarenta e quatro mil oitocentos e setenta e

seis reais e setenta centavos);
- Rua Carlos de Laer — R$ 33.754,43 (trinta e trés mil setecentos e cinquenta e

quatro reais e quarenta e trés centavos),
- Rua Carlos Chagas — R$ 82.439,46 (oitenta e dois mil quatrocentos e trinta e

nove reais e quarenta e seis centavos);
- Rua Ervino Alfredo Hauschild — R$ 80.426,91 (oitenta mil quatrocentos e vinte e

seis reais e noventa e um centavos).
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- Rua Campos Sales — R$ 44.876,70 (quarenta e quatro mil oitocentos e setenta e

seis reais e setenta centavos),
- Rua Carlos de Laer — R$ 33.754,43 (trinta e trés mil setecentos e cinquenta e

quatro reais e quarenta e trés centavos),
- Rua Carlos Chagas — R$ 82.439,46 (oitenta e dois mil quatrocentos e trinta e

nove reais e quarenta e seis centavos),
- Rua Ervino Alfredo Hauschild — R$ 80.426,91 (oitenta mil quatrocentos e vinte e
seis reais e noventa e um centavos).

5 — FATOR DE ABSORCAO E PLANILHA DE RATEIO:

Comprovada a valorizagdo imobiliaria que estabelece a possibilidade de absorgao
do custo das obras pelos contribuintes beneficiados, conforme planilhas de rateio
elaboradas nos termos da legislagdo vigente e publicadas juntamente com o presente
Edital, o custeio pelos contribuintes esta demonstrado nas planilhas de rateio (ANEXO llI).

6 — NOTIFICAGCAO (Art. 82 do CTN):

Cientificamos aos contribuintes beneficiados pelas obras, que o prazo de
impugnacgdo dos itens supra-relatados é de 30 (trinta) dias, a contar da data da
publicacdo do presente Edital, cabendo ao impugnante o 6nus da prova.

A impugnacéo devera ser dirigida a Administragdo Municipal atraves de peticao
fundamentada, devidamente protocolada, que servira para o0 inicio do
processoadministrativo fiscal, na qual o proprietario podera reclamar contra eventuais
erros de localizagdo, calculos, custos da obra, e ndo tera efeito suspensivo da cobranca

de Contribuigao de Melhoria.
O presente Edital sera devidamente publicado e afixado no mural da Prefeitura

municipal. As eventuais impugnagdes nio prejudicardo a pratica de atos necessarios ao

langamento da contribuigao de melhoria.
Cientificamos, ainda, que os orgamentos pré-estabelecidos neste Edital, referem-se

a custos elaborados levando-se em conta o mercado atual, podendo os mesmos sofrerem

variagGes até o final da construgao da benfeitoria.
Fira ectabelerida aoue o lancamento para o concseduente pagamento da
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ANEXO | — PLANILHAS ORCAMENTARIAS DAS OBRAS DE PAVIMENTACAO;

ANEXO Il — LAUDO DE AVALIACAO: metodologia de calculo, pesquisas de
mercado e tratamento estatistico, estimativa de valorizagdo imobiliaria, identificagao dos
imovies beneficiados;

ANEXO IIl — PLANILHAS DE CALCULO DE CONTRIBUICAO DE MELHORIA:
relagao dos iméveis beneficiados e os respectivos contribuintes; valorizagao dos imoveis

e valores a serem langados;
ANEXO IV — CROQUI DE LOCALIZACAO DOS IMOVEIS BENEFICIADOS.

8 — DISPOSICOES FINAIS:

O presente Edital e seus anexos estardo, apés sua publicacéo, afixados no mural
da Prefeitura Municipal de Lajeado / RS, bem como disponiveis no endereco eletrénico

www. lajeado.rs.gov.br. Demais informagoes poderao ser obtidas pelo contribuinte junto as
Secretarias Municipais de Obras e Servigos Urbanos (SOSUR), de Planejamento
(SEPLAN) e da Fazenda (SEFA), conforme assunto a ser questionado.

Lajeado, 02 de abril de 2015.

Luis Fernando Schmidt
Prefeito Municipal

A

José Carlos
Secretario M

)
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ANEXO | — PLANILHA ORCAMENTARIA
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Planilha de Orcamento GLOBAL Pg;;ggff';;
Obra: 3094 - PAVIMENTAGADO DA RUA CAMPOS SALES Endereco: ENTRE F.B.AZAMBU.IA E CARLOS DE LAER
Cliente; ASS. MORAD. BAIRRO SAO CRISTOVAD EXP. N° 20124/0¢ Cidade: LAJEADO
Prego Unitério/Prego Total
Item/Descrigio Qtd. Un Material Mé&o-de-Obra Total
1. MOVIMENTO DE TERRA:
1 REGULARIZACAD E COMPACTACAD DO SUB-LEITO 85% PN 679 80 M2 1,78 0,44
1.216,84 28911 1.515,85
1.216,84 299,11 1.515,95
Total de MOVIMENTO DE TERRA: 1.216,84 299,11 1.515,95
2. PAVIMENTAGAD
1 PAVIMENTACAD BLOCOS CONCRETO INTERTRAVADOS Scn 618,00 M2 41,40 16,38
25585 20 1012284 35.708,04
2 MEID-FIO DE CONCRETO PRE-MOLDADO (FORM.E ASSENT. 13800 M 17.81 8,24
2457 78 1.275.12 A.732.80
28.042,98 11.387,96 39.440,94
Total de PAVIMENTAGAOQ 28.042,98 11.397,96 39.440,94
3. MICRO-DRENAGEM:
1 ESCAVACAQ MECANICA DE SOLO ATE 2.50n 14 40 M3 8,16 1,75
8870 2520 113,80
2 REATERRO / MATERIAL DA VALA-COMPACTACAD MECANIC) 12,20 M3 1.40 11,88
17,08 144 04 162,02
.3 TUBO CONCRETO SIMPLES P5-1 400mm 1200 M 32,00 5,00
384,00 &0.00 444 00
4 BOCA DE LOBO / POCO DE VISITA 1,00x1,00m 3,00 UN 804,55 262,08
241385 TBE 24 316988
2.903,43 1.016,38 3.919,81
Total de MICRO-DRENAGEM: 2.903,43 1.016,38 3.919,81
Total do Orgamento 32.163,25 12.713.45 44.876,70
/
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Planilha de Orcamento GLOBAL

Obra: 3085 - PAVIMENTAGAO DA RUA CARLOS DE LAEF
Cliente: ASS. MORAD. BAIRRO SAD CRISTOVAO EXP. N° 20124/0¢

3110372015
Pagina 1de 1

Endereco: ENTRE CAMPOS SALES E FELIPE CRAIDE
Cidade: LAJEADO

Prego Unitdrio/Prego Total
Item/Descrigio Qtd. Un Material Mao-de-Obra Total
1. MOVIMENTO DE TERRA:
1 REGULARIZACAC E COMPACTACAQ DO SUB-LEITO 95% PN 387 40 M2 1.79 0,44
693,45 170,46 BE3, 81
683,45 170,46 863,91
Total de MOVIMENTO DE TERRA: 693,45 170,46 863,91
2. PAVIMENTAGAO
1 PAVIMENTACAD BLOCOS CONCRETO INTERTRAVADOS Bcn 352,17 M2 41,40 16,38
14.579,B4 5.788,54 20,348 38
2 MEIO-FIO DE CONCRETO PRE-MOLDADO (FORN E ASSENT. 8400 M 17,81 9,24
1.674,14 BBE, 56 2,542,770
16.253,98 6.637,10 22.891,08
Total de PAVIMENTAGAO 16.253,98 6.637,10 22.891,08
3. MICRO-DRENAGEM:
1 ESCAVACAD MECANICA DE SOLO ATE 2,500 110,40 M3 6,18 1,75
BA0, 08 193,20 873,26
2 REATERRO / MATERIAL DA VALA-COMPACTACAD MECANIC/ 93,80 M3 1,40 11,88
131,32 1.114,34 1.245 B8
3 TUBO CONCRETO SIMPLES PS5-1 400mm BOOO M 32,00 5,00
2.560,00 400,00 2.960,00
4 TUBO CONCRETO ARMADO PA-1 400mim 12,00 M 48,50 5,00
504,00 80,00 654,00
5 BOCA DE LOBO / POGO DE VISITA 1,00, 00 4,00 UN B04 55 262,08
3.218,20 1.048,32 4 266,52
7.183,58 2.815,86 9.999,44
Total de MICRO-DRENAGEM: 7.183,58 2.815,86 9.599 44
Total do Orgamento 24131,01 9.623,42 33.754,43
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ANDREISGHEID

: 15
Planilha de Orcamento GLOBAL A
— S ——— Pagina 1 de 1
Obra: 2826 - PAVIMENTAGAD DA RUA CARLOS CHAGAS Endereco: ENTRE A KAUFFMANN E F. WEBER
Cliente: ASS. MORAD. BAIRRO CENTENARIO Cidade: LAJEADO
Prego Unitario/Prego Tota
Itern/Descrigio Qtd. Un Material Mao-de-Obra Total
1. MOVIMENTO DE TERRA:
1 ESCAVACAD MECANICA DE SOLO ATE 2,500 264,00 M3 & 16 1,75
1.626,24 462,00 2.088.24
2 REATERRO / MATERIAL DA VALA-COMPACTACAD MECANICY 224 00 M3 1,40 11,88
313,80 2.661,12 297472
3 REMOGAD DE MATERIAL 1* CAT EXCEDENTE DE VALAS - DMT 2 Kn 40,00 M3 760 0,50
304,00 38,00 340,00
4 REGULARIZACAD E COMPACTACAD DO SUB-LEITO 95% PN 1.144,00 M2 1,78 0,44
2.047 76 50336 2.551,12
4.291,60 3.662,48 7.954,08
Total de MOVIMENTO DE TERRA: 4.291,60 3.662,48 7.954,08
PAVIMENTAGAD
A PAVHEHTA'GAD PARALELEPIPEDO BASALTO S/ LEITO AREL 1.040,00 M2 35,00 18,82
36,400 00 17402 80 53.892 B0
2 MEIO-FIO DE CONCRETO PRE-MOLDADO (FORN.E ASSENT. 21600 M 17,81 9,24
3 846 56 1.905 84 5842 80
40.246,95 19.488,64 59.735,60
Total de PAVIMENTAGAQ 40.246,95 19.488,64 59.735,60
3. MICRO-DRENAGEM:
4 TUBO CONCRETO SIMPLES PS-1 400mm 20800 M 32,00 5,00
6658 00 1.040 00 7686 00
2 TUBO CONCRETO ARMADO PA-1 400mm 1200 M 4850 5,00
594,00 &0.00 654,00
3 BOCA DE LOBO / POGO DE VISITA 1,00x1,00m 8,00 UN 804,55 262,08
4 827,30 1.572 48 6.399.78
12.077,30 267248 14.749,78
Total de MICRO-DRENAGEM: 12.077,30 2.672,48 14.749,78
Total do Orgamento 56.615,86 25.823,60 B2.439,46
4
/
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Planilha de Orcamento GLOBAL P:;’i’f:"f':aﬂ
Obra: 2785 - PAVIMENTAGAD DA RUA ERVINO A. HAUSCHILDY Endereco: ENTRE R. MIGUEL R.SCHAUREN E FINAL
Cliente: SOSUR Cidade: LAJEADO
Preco Unitario/Preco Tota
Itern/Descrigio Qtd. Un Material Mao-de-Obra Total
1. MOVIMENTO DE TERRA:
1 ESCAVACAD MECANICA DE SOLO ATE 2,50n 232 B0 M3 6,16 1,75
1.434 05 407 40 1,841 45
2 REATERRO / MATERIAL DA VALA-COMPACTACAD MECANIC/ 197 80 M3 1,40 11,88
276,92 23459 85 262678
3 HEMOGAO DE MATERIAL 1* CAT EXCEDENTE DE VALAS - DMT 2 Km a5,00 M3 7.80 0,80
266 00 31,50 2497 50
4 REGULARIZACAD E COMPACTACAQ DO SUB-LEITO 95% PN 1,119,30 M2 1,79 0,44
2003 .55 402 49 2 496 D4
3.980,52 3.281,25 7.261,77
Total de MOVIMENTO DE TERRA: 3.980,52 3.281,25 7.261,77
. PAVIMENTAGAD
1 PAVIMENTACAD PARALELEPIPEDO BASALTO S/ LEITO AREK 1.017,60 M2 A5,00 16,82
35.616,00 17.116,03 5273203
2 MEIO-FIO DE CONCRETO PRE-MOLDADD (FORM.E ASSENT 21400 M 17.81 9,24
38113 1.977.368 578870
39.427.34 19.093,39 £8.520,73
Total de PAVIMENTAGAD 39.427,34 19.093,39 58.520,73
3. MICRO-DRENAGEM:
4 TUBO CONCRETO SIMPLES PS-1 400mm 194,00 M 32,00 5,00
6,208 00 870,00 TATE.00
2 BOCA DE LOBO / POGO DE VISITA 1,00x1,00m 7.00 UN BO4 55 262,08
5631 85 1.834 56 7.468 41
11.839,85 2.804,56 14.644, 41
Total de MICRO-DRENAGEM: 11.839,85 2.804,56 14.644 41

Total do Orgamento 55.247,M 25.179,20 80.426,11
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LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO
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1. OBJETIVO E FINALIDADE DO PARECER

Este laudo de avaliagdo tem o objetivo dnico de estimar a valorizagao imobiliaria
decorrente das obras publicas de pavimentagdo em bairros do Municipio de Lajeado.
Outrossim, tem por finalidade precipua subsidiar tecnicamente o langamento do tributo de
contribuigdo de melhoria apds a concluséo das referidas obras e constatagao da valorizacao

imobiliaria.

2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo de avaliagdo atende as prescrigdes da Norma Brasileira de Avaliacao de
Bens — NBR 14653 — Parte 1 — Procedimentos Gerais e Parte 2 — Imoveis Urbanos —
elaboradas pela Associagédo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

3. INDICAGAO DO METODO E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

No presente caso, optou-se pelo célculo da valorizagéo imobiliaria dos terrenos
decorrentes de obra publica de pavimentagéo através do “Método comparativo direto de
dados de mercado”, em face das caracteristicas do avaliando e do contexto que o envolve,
pelo qual, através do uso de metodologia cientifica, busca-se um modelo estatistico valido, do
qual se infere o valor com base nas evidéncias oferecidas pelo mercado.

Posto que o valor da face de quadra de um terreno & uma fungéo da sua area, testada,
topografia, localizagéo, tipo de pavimentacgéo do logradouro, entre outros, foram pesquisadas
ofertas e transagdes de iméveis semelhantes, localizados nos bairros onde serao realizadas
as obras de pavimentacao.

A valorizagao imobiliaria decorrente de obras de pavimentagéo foi determinada apos
pesquisa junto ao mercado imobiliario, onde foram identificados elementos comparativos
validos, que possuem equivaléncia de situagdo (mesma situagdo geo-socio-econdmica,
bairro e zoneamento); equivaléncia de tempo (contemporaneidade entre a amostra e o
avaliando); equivaléncia de caracteristicas (semelhanca com o imével objeto da avaliagao no
que tange a situagdo, caracteristicas fisicas, adequagdo ao meio, utilizacdo etc),
~nmnarando-ea ae valaree de face de auadra de terrenos pavimentados e ndo pavimentados.
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Pavimentacio (dicotémica):

@pav = 1 (para terrenos pavimentados);
@pav = 0 (para terrenos ndo pavimentados).

Renda Bairro (Proxy):

Entre 1,61 e 3,68 (valor referente a renda nominal mensal, fornecido pelo IBGE).

4. PESQUISA DE MERCADO E TRATAMENTO ESTATISTICO

Pesquisa de dados de mercado (planilha com informacdes dos lotes — Anexo V)

‘Dado o 'Endereco ~ | Pav | Renda Bairro | Vut (R$/n¥) |
1 Rua Geison Krohn - B S&o Bento Lo 1 175 155,56
2 RuaEmo Maurer 0 169 166,67
3 RuaGramado - o | 281 377,78
4 ___R_L@_Raymuru:lu A. Webelllng 0 261 272 44
5 RuaJ-B Montanha 0 26 263,89
6 Ruado Bosque 0 | 3,68 32222 |
7 Rua23-BConventos 0 | 171 185,21
_8 Rua Ge[s_on Krohn ] 0 __‘I_,_?'_@ 156 67
9 Rua Helmuth Carlos Glufre 0 261 334 65
4 1{'3 Rua |-B Conventos 0 1,69 180,56
11 Rua Emi Friedhold Noll o 0o 169 263,89
. 12 Rua Delﬁm dos Santos Ccsta 1 1,61 152,78
| 13 |Rua Sao Joao Bosco _ 1 1,61 166,67
14 RuaSabia o 1 | 261 555,56
| 15 |RuaA-B Moinhos Dagua i 1 2,04 250
16 _Igug T iradentes - 1 3,67 125[1
17 |Rua Padre Roberto Landell de M-:::ura 1 | 232 333,33
i Dua Cida Darmana Caranatt .ﬁ.ltrnnm:r 1 261 A7 232
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Tratamento Estatistico dos Dados:

Data de referéncia:
23/02/2015 08:50:59

Informacdes complementares:

eNUmero de variaveis: 3

eNUmero de variaveis consideradas: 3
sNUmero de dados: 26

sNumero de dados considerados: 26

Resultados Estatisticos:

Linear
«Coeficiente de correlagao: 0,898068
«Coeficiente de determinacéo: 0,806526
eCoeficiente de determinagao ajustado: 0,789703
eFisher-Snedecor: 47,94
«Significancia: 0,01

Nao-Linear
«Coeficiente de determinagao: 0657132

Normalidade dos residuos

¢73% dos residuos situados entre-1e+1s
¢88% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
#96% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliare de Modeaelo: 1
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Aderéncia:

T A AR

2060 300 00 500 200 700 80D 500 1.000 1.100 1.200
‘Valores Observados

Dkstripuicdo de Fregliéncin

.05

5. ESTIMATIVA DE VALORIZACAO IMOBILIARIA

Para estimar a valorizagdo imobiliaria decorrente de obra publica de pavimentagao,
avaliou-se o valor venal de metro quadrado em terrenos localizados em ruas pavimentadas
(pav = 1) e ndo pavimentadas (pav = 0), aplicando-se na variavel "Renda Bairro", da equacgaoc
do modelo encontrado, o valor fornecido pelo IBGE para o bairro onde a respectiva rua se
encontra ou a média dos valores, caso a rua se estenda por mais de um bairro, a saber:
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Terrenos com pavimentacgao:
@pav (pavimentacao) = 1
Renda Bairro (localizagao) = 2,61

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 431,14/ m?
Valor Central R$ 396,65/ m?
Limite Inferior RS 364,92/ m?

Valorizacdo imobiliaria medida:

Tendo em vista que amostra obtida contempla, na sua maioria, ofertas de
terrenos, pela analise dos dados pesquisados, a valorizag&o imobiliaria estimada para
as obras de pavimentacdo no bairro Universitario foi calculada pela raz&o entre o valor
inferior do intervalo de confianga de terrenos em ruas pavimentadas e o valor superior
de terrenos em ruas ndo pavimentadas, a saber RS$ 364,92/m* / R$ 321,51, ou seja,

13,51% (treze virgula cinquenta e um por cento).

Valorizacdo imobiliaria adotada:

Para fins de calculo da contribuigdo de melhoria pela pavimentacdo no bairro
Universitario, foi admitida a valorizacéo de 12,00% (doze por cento).

5.2 - Bairro Bom Pastor / Bairro Moinhos DAgua

Terrenos nao pavimeniados:
@pav (pavimentacao) = 0
Renda Bairro (localizacao) = 2,05

Intervalo de confiancga:
Limite Superior R$ 228,56 / m*

s e R
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Valorizagcdo imobilidria medida:

Tendo em vista que amostra obtida contempla, na sua maioria, ofertas de
terrenos, pela analise dos dados pesquisados, a valorizagdo imobiliaria estimada para
as obras de pavimentag&o no bairro Bom Pastor foi calculada pela razdo entre o valor
inferior do intervalo de confianga de terrenos em ruas pavimentadas e o valor superior
de terrenos em ruas ndo pavimentadas, a saber R$ 259,05/m? / R$ 228,56, ou seja,

13,34% (treze virgula trinta e quatro por cento).

Valorizacdo imobiliaria adotada:

Para fins de calculo da contribuigdo de melhoria pela pavimentagdo no bairro Bom
Pastor, foi admitida a valorizacao de 12,00% (doze por cento).
5.3 - Bairro Jardim do Cedro
Terrenos nao pavimentados:

@pav (pavimentagado) = 0
Renda Bairro (localizagdo) = 1,89

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 205,11/ m?
Valor Central R$ 185,47/ m?
Limite Inferior R$ 167,72/ m?

Terrenos com pavimentacao:
@pav (pavimentagéo) = 1
Renda Bairro (localizacao) = 1,89

Intervalo de confianca:
Limite Superior R$ 28242/ m?
Valor Central R$ 254,53/ m?
Limite Inferior R$ 229,40 / m?
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Valorizacdo imobiliaria adotada:

Para fins de calculo da contribuigdo de melhoria pela pavimentag&o no bairro Jardim
do Cedro, foi admitida a valorizacao de 11,00% (onze por cento).

5.4 - Bairro Planalto

Terrenos nao pavimentados:
@pav (pavimentagado) = 0

Renda Bairro (localizagao) = 1,58
Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 163,18/ m?
Valor Central R$ 14499/ m?
Limite Inferior R$ 12883/ m?

Terrenos com pavimentagao:
@pav (pavimentagio) = 1
Renda Bairro (localizagao) = 1,58

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 227,09/ m?
Valor Central R$ 198,98/ m?
Limite Inferior RS 174,35/ m?

Valorizacéo imobiliaria medida:

Tendo em vista que amostra obtida contempla, na sua maioria, ofertas de
terrenos, pela analise dos dados pesquisados, a valorizagao imobiliaria estimada para
as obras de pavimentagao no bairro Planalto foi calculada pela razdo entre o valor
inferior do intervalo de confianga de terrenos em ruas pavimentadas e o valor superior
de terrenos em ruas nao pavimentadas, a saber R$ 174,35/m? / R$ 163,18, ou seja,
6,84% (seis virgula oitenta e quatro por cento).

Valorizacdo imobiliaria adotada:
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Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 163,18 / m®
Valor Central R$ 14499 /m?
Limite Inferior R$ 128,83/ m?

Terrenos com pavimentacgao:
@pav (pavimentagdo) = 1
Renda Bairro (localizagéo) = 1,58

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 227,09/ m?
Valor Central R$ 198,98 / m?
Limite Inferior R$ 174,35/ m?

Valorizacdo imobiliaria medida:

Tendo em vista que amosira obtida contempla, na sua maioria, ofertas de
terrenos, pela analise dos dados pesquisados, a valorizacao imobiliaria estimada para
as obras de pavimentacgao no bairro Igrejinha foi calculada pela razao entre o valor
inferior do intervalo de confianga de terrenos em ruas pavimentadas e o valor superior
de terrenos em ruas ndo pavimentadas, a saber R$ 174,35/m? / R$ 163,18, ou seja,
6,84% (seis virgula oitenta e quatro por cento).

Valorizacao imobiliaria adotada:

Para fins de calculo da contribuicdo de melhoria pela pavimentagdo no bairro
Igrejinha, foi admitida a valorizagdo de 6,00% (seis por cento).

5.6 - Bairro Sao Cristovao

Terrenos ndo pavimentados:
@pav (pavimentagéo) =0
Renda Bairro (localizacao) = 3,08
Intervalo de confianca:
Limite Superior R$ 413,89/ m?
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Valorizacdo imobiliaria medida:

Tendo em vista que amostra obtida contempla, na sua maioria, ofertas de
terrenos, pela analise dos dados pesquisados, a valorizagao imobiliaria estimada para
as obras de pavimentagdo no bairro Sdo Cristévao foi calculada pela razédo entre o
valor inferior do intervalo de confianga de terrenos em ruas pavimentadas e o valor
superior de terrenos em ruas ndo pavimentadas, a saber R$ 454,74/m?/ R$ 413,89, ou

seja, 9,87% (nove virgula oitenta e sete por cento).

Valorizagdo imobiliaria adotada:

Para fins de calculo da contribuicdo de melhoria pela pavimentagéo no bairro Sao
Cristévao, foi admitida a valorizacdo de 10,00% (dez por cento).

5.7 - Bairro Campestre

Terrenos nao pavimentados:
@pav (pavimentacao) =0

Renda Bairro (localizacao) = 2,13
Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 240,80/ m?
Valor Central R$ 21860/ m?
Limite Inferior R$ 198,44 / m?

Terrenos com pavimentacao:
@pav (pavimentacgéo) = 1

Renda Bairro (localizagao) = 2,13
Iintervalo de confianca:

Limite Superior R$ 328,35/ m?
Valor Central R$ 299,99/ m?
Limite Inferior R$ 274,07 /I m*

Valorizagao imobiliaria medida:

Tendo em vista que amostra obtida contempla, na sua maioria, ofertas de
terrenos, pela analise dos dados pesquisados, a valorizagao imobiliaria estimada para
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5.8 - Bairro Centenario

Terrenos ndo pavimentados:
@pav (pavimentacao) =0

Renda Bairro (localizagdo) = 1,95
Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 213,75/ m?
Valor Central R$ 19362/ m?
Limite Inferior RS 17538/ m?

Terrenos com pavimentacao:
@pav (pavimentacao) = 1
Renda Bairro (localizacao) = 1,95

Intervalo de confianca:
Limite Superior R$ 293,62 /m?
Valor Central R$ 265,70/ m?
Limite Inferior R$ 240,44 / m?

Valorizacdo imobiliaria medida:

Tendo em vista que amostra obtida contempla, na sua maioria, ofertas de
terrenos, pela analise dos dados pesquisados, a valorizag&o imobiliaria estimada para
as obras de pavimentacao no bairro Centenario foi calculada pela razao entre o valor
inferior do intervalo de confianga de terrenos em ruas pavimentadas e o valor superior
de terrenos em ruas nido pavimentadas, a saber RS$ 24044/m* / R$ 213,75, ou seja,

12,49% (doze virgula quarenta e nove por cento).

Valorizacdo imobiliaria adotada:

Para fins de calculo da contribuicdo de melhoria pela pavimentacdo no bairro
Centenario, foi admitida a valorizacao de 12,00% (doze por cento).

5.9 - Bairro das Nagdes

Terrenos nao pavimentados:
@pav (pavimentagéo) = 0
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Limite Superior R$ 223,64 / m?
Valor Central R% 19552/ m?
Limite Inferior R% 17094/ m?®

Valorizacdo imobiliaria medida:

Tendo em vista que amostra obtida contempla, na sua maioria, ofertas de
terrenos, pela analise dos dados pesquisados, a valorizagdo imobiliaria estimada para
as obras de pavimentagao no bairro ds Nagodes foi calculada pela razédo entre o valor
inferior do intervalo de confianga de terrenos em ruas pavimentadas e o valor superior
de terrenos em ruas ndo pavimentadas, a saber RS 170,94/m* / R§ 160,61, ou seja,

6,43% (seis virgula quarenta e seis por cento).

Valorizagdo imobiliaria adotada:

Para fins de calculo da contribuicdo de melhoria pela pavimentacdo no bairro das
Nagdes, foi admitida a valorizacdo de 6% (seis por cento).

5.10 - Bairro Conventos
Terrenos nao pavimentados:

@pav (pavimentacao) =0
Renda Bairro (localizagéo) = 1,69

intervalo de confianca:
Limite Superior R$ 177,58 I/ m?
Valor Central R$ 159,04 / m?
Limite Inferior R$ 14245/ m?

Terrenos com pavimentagao:

@pav (pavimentagio) = 1

Renda Bairro (localizagao) = 1,69

Intervalo de confiancga:
Limite Superior R$ 246,28/ m?
Valor Central R$ 218,26 / m?
Limite Inferior R$ 193,43/ m?
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Valorizagdo imobiliaria adotada:

Para fins de calculo da contribuicdo de melhoria pela pavimentag&o no bairro
Conventos, foi admitida a valorizagdo de 9% (nove por cento).

5.11 - Bairro Olarias

Terrenos ndo pavimentados:
@pav (pavimentacao) = 0

Renda Bairro (localizagao) = 1,86
Intervalo de confianga:

Limite Superior R$ 200,86/ m?
Valor Central R$ 18144/ m?
Limite Inferior R$ 163,90/ m?

Terrenos com pavimentagao:
@pav (pavimentagao) = 1
Renda Bairro (localizagéo) = 1,86

Intervalo nfianca:
Limite Superior R$ 276,89 /m?
Valor Central R$ 248,99/ m?
Limite Inferior R$ 223,91/ m?

Valorizacio imobiliaria medida:

Tendo em vista que amostra obtida contempla, na sua maioria, ofertas de
terrenos, pela analise dos dados pesquisados, a valorizagao imobiliaria estimada para
as obras de pavimentagdo no bairro Olarias foi calculada pela razdo entre o valor
inferior do intervalo de confianga de terrenos em ruas pavimentadas e o valor superior
de terrenos em ruas ndo pavimentadas, a saber R$ 223 91/m? / R§ 200,86, ou seja,
11.47% (onze virgula quarenta e sete por cento).

Valorizacdo imobiliaria adotada:

Para fins de calculo da contribuicao de melhoria pela pavimentagdao no bairro




ESTADD DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

Valorizagdo imobiliaria adotada:

Para fins de calculo da contribuigdo de melhoria pela pavimentagdo no bairro
Olarias, foi admitida a valorizagdo de 11% (onze por cento).

6. ESPECIFICACAO DO LAUDO DE AVALIACAO:

A especificacdo de uma avaliagdo esta relacionada, tanto com o empenho do
engenheiro de avaliagdes, como com o nivel e quantidade de informagdes que possam ser
extraidas do mercado. O estabelecimento do grau de fundamentagéo desejado tem por
objetivo a determinagéo do empenho no trabalho avaliatério, mas n&o representa garantia de
alcance de graus elevados de fundamentagio. Quanto ao grau de precisdo, este depende
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo &

passivel de fixagdo “a priori".

O presente trabalho é classificado como "Grau II" quanto & fundamentacao da
avaliacéo da valorizagdo imobiliaria e "Grau IlI" quanto a precisdo do calculo da valorizagao
imobiliaria, conforme planilhas de pontuacac atingida que seguem em anexo a este relatorio.

7. IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS BENEFICIADOS

Os imoveis (terrenos) objetos do langamento do tributo de contribuicao de melhoria
estdo caracterizados na planilha de calculo de contribuicdo de melhoria (Anexo lll) de forma
individualizada para cada parcela cadastrada, através dos seguintes indicadores (colunas):

- Nome do contribuinte (Nome);

- Setor/ Quadra / Lote;

- Area do terreno (AT);

- Testada do terreno (test.);

- Valor unitario (R$/m?) da face de quadra (FQ),

- Fator de homogeneizacao (fh);

- Area pavimentada correspondente a cada parcela (ap);

- Valorizagdo imobiliaria (V1);
ot b R e RAsllmaras TR
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8.1 - CONTRIBUIGCAO DE MELHORIA ESTIMADA

O valor da contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte & obtido do menor
valor resultante da comparagéo entre a contribuicdo de melhoria calculada pelo custo da obra
e a valorizagdo imobiliaria estimada decorrente da obra publica de pavimentacao a ser

realizada.

8.2 — FATOR DE HOMOGENEIZACAO (FH):

A coluna correspondente @ homogeneizagao dos valores venais foi calculada de acordo
com os fatores de corregdo utilizados pela Prefeitura Municipal e metodos de avaliacbes
consagrados, a saber:

Profundidade = (PP/PE)"™™

Gleba = em fungéo da area e da testada

8.3 — PARCELA DE PAGAMENTO ANUAL (3%):

A parcela anual de contribuicdo de melhoria a ser paga peio contribuinte foi calculada
de forma que ndo exceda a 3% (trés por cento) do valor venal do imovel, conforme explicitado
no Art. 12 do Decreto-Lei n°® 195 de 24 de Fevereiro de 1967.

8.4. FATOR DE ABSORCAO

De acordo com os resultados obtidos da planilha de calculo de Contribuigdo de
Melhoria o fator de absorgcdo sera definido pela relagdao entre o total da coluna
“Valorizagdo Imobiliaria” e o Custo Total da Obra, até o limite de 100% deste ultimo valor. Ou
seja, define a participacao dos beneficiarios das obras publicas de pavimentacdo das
ruas localizadas nos bairros constantes da amostra no custo das mesmas.

8.5. VALOR UNITARIO DA FACE DE QUADRA

Posto que o tributo de Contribuigcdo de Melhoria atingira a todos os iméveis que
fazem frente para o trecho da rua a ser pavimentado, no calculo da planilha admitiu-se
o valor unitario médio das faces de quadra do respectivo trecho conforme Planta de
Valores de Terrenos do Municipnio de Lajeado. exercicio 2014.
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OBS: este trabalho é composto por 8 (oito) folhas digitadas de um so6 lado, sendo esta
ultima datada e assinada, além dos seguintes anexos:

ANEXO I: Anotacéao de Responsabilidade Tecnica (ART);
ANEXO lI: Tabelas de Enquadramento;

ANEXO IlI: “Tabela 1384 — Pessoas de 10 anos ou mais de idade, por classe de
rendimento nominal mensal — Univesro” - Renda-Bairro;

ANEXO IV: Planilha de informagdes dos dados de mercado utilizados no modelo.

Lajeado, 23 de fevereiro de 2015.

” —— /
RANKI BERSCH, Eng.

"~ CREA/RSn°114.424
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“A Registro de Contrato de Acervo Técnico sob forma de ART Nr: TB54355
Anctagio de Responsabilidade Técnica - Lei Federal 8490/77 Orgéo Poblice

oo e T il Cunselho Realonal de Engenharis ¢ Agronpmia do RS

_Dades da ART .kaén:h-'ﬂndlgu do Cedente ES-480I511759% Nosso Namero: O7H34355 (08
Tipo:EXECUCAD DA OBRA Perticlpagfio Técniea: INDIVIDUALPRINCIPAL
Convéalg: NAD E CONVENIO Mativa: NORMAL
Contratado
Carteira: RS114424 Profissional: FRANKI BERSCH E-mall: engfrankifivaboo.com.br
RNP; 2200486738 Titulg: Engenhetro Civil
Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Rep.:
Contratante
Nome: PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO E-mail:
Enderego: RUA CELJULID MAY 242 Telefone: CPFICNPI:
Cldade: LAJEADO 3 Bairro.: CEP: 95900000 LUF: RS
Ideatificacio da ObruServico
Proprietirio: PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO
Enderseo da Obra/Servigo:  DIVERSOS CPFICNPI:
Cidade: LAJEADO Bairre: DIVERSOS CEP: 93500000 UF:RS
Finalidade: PUBLICO Dimensdo(m’): Vir Contrato{RS): Homordrios(RS):
Data Iniclo: 160272015 Prev.Fim: 060372015 Cusio da obra(RS): Ent.Classe: SEAVAT
Atividade Téenica Desericio du ObraServign GQuentidsde  Unid,
Avaliagio AVALIACAD DA VALORIZACAD IMOR. EM DECORRENCIA DE LoD Un
Ohbservacies OBRA PUBLICA DE FA\-’[.".{I:'.‘NTAQ".&D. 100 Un

ART registrada (paga) no CREA-RS em 03/03/2015

AN .

v
F -~ " i | condn i I
f:#.f fﬁ‘ﬁé._ ﬁ{i/d{f/fa?f’ﬁ ” Dec Iaas:épy_/c,(ﬁansdsasnama,h/ | De aconde i S = ¢ AT gL
v Local e Data || FRANKS WL:‘I il | PREFEITURA MUNEPAL DF LAIEADD
e Profisstonal Contramnie
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ANEXO Il - TABELAS DE ENQUADRAMENTO

Tabela 1 - Graus de fundamentacSo no caso de utilizagdo de modelos de regressdo linear
2l Grau
Item Descricao 11 11 I
Completa guanto a Completa quanto as Adocao de situacao
1 l':‘.aracterizaqﬁn do todas as variaveis variaveis utilizadas paradigma
imével avaliando analisadas no modelo
Quantidade minima de 6(k+1), onde k é o 4 (k+1),onde k éc 3 (k+1), ondek éo
2 dados de mercado, nimero de varidveis nimero de varidveis nimero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
prresEhnta:;a? ge Apresentacdo de Apresentacdo de
; informacaes reiativas informacdes relativas | informacoes relativas
3 Identificacio dos dados = tf:'das. il daldos d aos dados e variaveis | aos dados e variaveis
de mercado variaveis analisados fbivamente afabf/armnta
e mudi:f:m’ e utilizados no modelo utilizados no modela
Admitida de apenas
uma variavel, desde | Admitida, desde que:
que: a) as medidas das
a) medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imdvel avaliando ndo
imével avaliandc ndo | ultrapassem 100% do
ultrapassem 100% seu limite amostral;
4 Extrapolacdo MNao admitida do seu limite b) o valor estimado
amostral; nao ultrapasse 20%
| b} o valor estimado do valor calculado no
| n&o ultrapasse 15% limite da fronteira
do valor calculado no amostral, para as
limite da fronteira referidas variaveis,
amostral, para a simultaneamente;
referida variavel; ]
Nivel de significancia
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
5 para a rejeicdo da 10% 20% 30%
hipdtese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significincia
maximo admitido nos
demais testes 5 3% 0%
estatisticos realizados
DA: 14 PONTOS.

PONTUACAOQ OBTI
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