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ANEXO I- PLANILHA COM A RELAGAO DAS RUAS E O RESPECTIVO N° DO PROCESSO
ONDE SE ENCONTRAM AS PLANILHAS ORGCAMENTARIAS

EXP RUA _ |
~ 12757/2011 NATAL =]
13226/2011 | FREDERICO B. SCHNEIDER
18306/2013 ARNO ECKHARDT
12943/2011 OCTAVIO TRIERWEILER - TRECHO 1
12942/2011 | OCTAVIO TRIERWEILER - TRECHO 2
~ 18349/2013 | SAO MARTINHO ~a
10503/2012 DR. DALTON DE BEM STUMPF
4946/2012 'GUILHERME ARMANGE
23515/2012 ~ GUILHERME ADOLFO RIETH
~ 12944/2011 LEOPOLDO ABRUXEL
12758/2011 | “SYBILA MARIA MALLMANN |
1275502011 | CURITIBA S
| 24399/2012 | ADOLFO KAUFMANN £
13060/2011  TOME DE SOUZA
~_NILO ANTONIO CARDOSO
TRAVESSA SAIDAN
'MARIA OLGA THOME
~ ACESSO ESCOLAMVIDANOVA |
> SANTA CATARINA ;-
~ IBIAGU ]
ZUMBI

JOSE IGNACIO KREUTZ
~ JOAO ALBERTO ROOS
~ REPUBLICA DOS PALMARES
URUGUAI
Y PARANA
169152010 ~ PADRE NOBREGA
~ MARIA FRANCISCA DOS SANTOS

HENRIQUE CARLOS BECKER

~ ENCANTADO
CRUZEIRO DO SUL
ARTHUR FUCHS
BOQUEIRAO DO LEAO
~ ARGENTINA
ALBINO PETRY
AFONSO CELSO
___ GALPAODEBARRO
REINOLDO FERNANDO GUETZ
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LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

OBJETO: Valorizagdo Imobiliaria decorrente de pavimentacgéo
em ruas do Municipio de Lajeado / RS.



1. OBJETIVO E FINALIDADE DO PARECER

Este laudo de avaliagdo tem o objetivo Gnico de estimar a valorizagdao imobiliaria
decorrente das obras publicas de pavimentagcdo em bairros do Municipio de Lajeado.
Outrossim, tem por finalidade precipua subsidiar tecnicamente o langamento do tributo de
contribuicdo de melhoria apés a concluséo das referidas obras e constatagédo da valorizagéao
imobiliaria.

2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo de avaliacdo atende as prescricoes da Norma Brasileira de Avaliagao de
Bens — NBR 14.653 — Parte 1 — Procedimentos Gerais e Parte 2 — Iméveis Urbanos —
elaboradas pela Associagéo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

3. INDICAGCAO DO METODO E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

No presente caso, optou-se pelo calculo da valorizagdo imobilidria dos terrenos
decorrentes de obra publica de pavimentagédo através do “Método comparativo direto de
dados de mercado”, em face das caracteristicas do avaliando e do contexto que o envolve,
pelo qual, através do uso de metodologia cientifica, busca-se um modelo estatistico valido, do
qual se infere o valor com base nas evidéncias oferecidas pelo mercado.

Posto que o valor da face de quadra de um terreno é uma funcdo da sua area, testada,
topografia, localizagéo, tipo de pavimentagao do logradouro, entre outros, foram pesquisadas
ofertas e transagdes de imoveis semelhantes, localizados nos bairros onde seréo realizadas
as obras de pavimentagéo.

A valorizagao imobiliaria decorrente de obras de pavimentagao foi determinada apos
pesquisa junto ao mercado imobilidrio, onde foram identificados elementos comparativos
validos, que possuem equivaléncia de situagdo (mesma situagdo geo-sécio-econdmica,
bairro e zoneamento); equivaléncia de tempo (contemporaneidade entre a amostra e o
avaliando); equivaléncia de caracteristicas (semelhanga com o imével objeto da avaliagdo no
que tange a situagdo, caracteristicas fisicas, adequagdo ao meio, utilizagdo etc),
comparando-se os valores de face de quadra de terrenos pavimentados e nao pavimentados.
O estudo desta relacdo permite inferir uma valorizagéo imobiliaria a ser experimentada pelos
iméveis localizados nos trechos que receberdo a obra publica de pavimentagao, conforme
tratamento estatistico dos dados de uma pesquisa especialmente coletada para este fim.

Variaveis utilizadas:

Para estimar a valorizagdo imobiliaria decorrente de obra publica de pavimentacéo
foram utilizadas as seguintes variaveis do tipo dicotémica isolada e proxy para a determinagéao
de um modelo estatistico inferencial, a saber: /Z;
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Pavimentacao (dicotémica):

@pav = 1 (para terrenos pavimentados);
@pav = 0 (para terrenos nao pavimentados).

Renda Bairro (Proxy):

Entre 1,45 e 5,26 (valor referente a renda nominal mensal, fornecido pelo IBGE).

4. PESQUISA DE MERCADO E TRATAMENTO ESTATISTICO

4.1 - Pesquisa de dados de mercado (planilha com informacdes dos lotes — Anexo

4.2 - Tratamento Estatistico dos Dados:

Data de referéncia:
16/11/2016 09:42:15

Informacdes complementares:

eNumero de variaveis: 4

eNumero de variaveis consideradas: 4
eNUmero de dados: 100

eNumero de dados considerados: 62

~ Resultados Estatisticos:

Linear

«Coeficiente de correlagdo: 0,937548
»Coeficiente de determinagéo: 0,878997
*Coeficiente de determinagao ajustado: 0,872738
sFisher-Snedecor: 140,44

«Significancia: 0,01

N&o-Linear
«Coeficiente de determinacgao: 0,878805



Normalidade dos residuos

¢62% dos residuos situados entre -1 e +1 s
*95% dos residuos situados entre -1,64 e +164 s
*98% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 1

Equacao

Regressores Equagdo T-Observado Sgnificancia Crescimento Nao-Linear
*AREA X -3,54 0,08 -3,96 %
ePAV X 4,86 0,01 25,30 %
*RENDA BAIRRO 1/x -11,70 0,01 9,90 %
eUNIT In(y)

Moda:

UNIT =837.91979 *e * (-0.00019767573 *AREA ) *e * (0.22592075 * PAV ) "e * (-2.0756065
*1/RENDA BAIRRO )

Aderéncia:

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

250 300 B0 400 4% 500 550 600 650 700 750
Valores Chservados
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5. ESTIMATIVA DE VALORIZAGAO IMOBILIARIA

Para estimar a valorizacdo imobiliaria decorrente de obra publica de pavimentagao,
avaliou-se o valor venal de metro quadrado em terrenos localizados em ruas pavimentadas
(pav = 1) e ndo pavimentadas (pav = 0), aplicando-se na variavel “Renda Bairro”, da equagao
do modelo encontrado, o valor fornecido pelo IBGE para o bairro onde a respectiva rua se
encontra ou a média dos valores, caso a rua se estenda por mais de um bairro, a saber:

5.1 - Bairro Santo André

Terrenos ndo pavimentados:
@pav (pavimentagao) = 0

Renda Bairro (localizagdo) = 1,67
Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 233,50/ m?
Valor Central R$ 225,18/ m?
Limite Inferior RS$ 217,15/ m?

Terrenos com pavimentagao:
@pav (pavimentacao) = 1
Renda Bairro (localizagéo) = 1,67

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 303,29/ m?
Valor Central R$ 282,25/ m?
Limite Inferior R$ 262,68 / m?

Valorizacdo imobiliaria medida:

Tendo em vista que amostra obtida contempla, na sua maioria, ofertas de
terrenos, pela analise dos dados pesquisados, a valorizagao imobiliaria estimada para
as obras de pavimentagdo no Bairro Santo André foi calculada pela razao entre o
valor inferior do intervalo de confianga de terrenos em ruas pavimentadas e o valor
superior de terrenos em ruas nao pavimentadas, a saber R$ 262,68/m? / R$ 233,50/m?,
ou seja, 12,50% (doze virgula cinquenta por cento).

Valorizacdo imobiliaria adotada:

Para fins de calculo da contribuicao de melhoria pela pavimentagéo no Bairro Santo
André, foi admitida a valorizagédo de 12,00% (doze por cento). /f:;



5.2 - Bairro das Nagoes

Terrenos nao pavimentados:
@pav (pavimentacao) = 0

Renda Bairro (localizagdo) = 1,56
Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 215,31/ m?
Valor Central RS 206,28 / m?
Limite Inferior R$ 197,63/ m?

Terrenos com pavimentagao:
@pav (pavimentagéo) = 1
Renda Bairro (localizagédo) = 1,56

Intervalo de confiancga:

Limite Superior R$ 280,18/ m?
Valor Central R$ 258,57 /m?
Limite Inferior R$ 238,63/ m?

Valorizacao imobiliaria medida:

Tendo em vista que amostra obtida contempla, na sua maioria, ofertas de
terrenos, pela analise dos dados pesquisados, a valorizagao imobiliaria estimada para
as obras de pavimentacdo no Bairro das Nagoes foi calculada pela razédo entre o valor
inferior do intervalo de confianga de terrenos em ruas pavimentadas e o valor superior
de terrenos em ruas nao pavimentadas, a saber R$ 238,63/m? / R$ 215,31/m?, ou seja,
10,83% (dez virgula oitenta e trés por cento).

Valorizacdao imobiliaria adotada:

Para fins de calculo da contribuicdo de melhoria pela pavimentagédo no Bairro das
Nacgoes, foi admitida a valorizagcéo de 10,00% (dez por cento).

5.3 - Bairro Olarias

Terrenos nao pavimentados:
@pav (pavimentagao) = 0

Renda Bairro (localizagao) = 1,86
Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 263,43/ m?
Valor Central R$ 255,66 / m?

Y
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Limite Inferior R$ 248,11/ m?

Terrenos com pavimentagao:
@pav (pavimentacao) = 1
Renda Bairro (localizagéo) = 1,86

Intervalo de confianca:
Limite Superior R$ 340,41/ m?
Valor Central R$ 320,46 / m?
Limite Inferior R$ 301,68 / m?
Valori ao imobiliaria medida:

Tendo em vista que amostra obtida contempla, na sua maioria, ofertas de
terrenos, pela analise dos dados pesquisados, a valorizagéo imobiliaria estimada para
as obras de pavimentagdo no Bairro Olarias foi calculada pela razao entre o valor
inferior do intervalo de confianga de terrenos em ruas pavimentadas e o valor superior
de terrenos em ruas ndo pavimentadas, a saber R$ 301,68/m? / R$ 263,43/m?, ou seja,
14,52% (catorze virgula cinquénta e dois por cento).

Valorizacdo imobiliaria adotada:

Para fins de calculo da contribuicdo de melhoria pela pavimentagdo no Bairro
Olarias, foi admitida a valorizagéao de 14,00% (catorze por cento).

5.4 - Bairro Conventos
Terrenos nao pavimentados:

@pav (pavimentacéo) = 0
Renda Bairro (localizacdo) = 1,69

Intervalo de confianga:
Limite Superior R$ 236,73 / m?
Valor Central R$ 228,51 /m?
Limite Inferior R$ 220,58 / m?

Terrenos com pavimentagéo:
@pav (pavimentagéo) = 1
Renda Bairro (localizagéo) = 1,69

Intervalo de confianga:

Limite Superior RS 307,36 / m?
Valor Central RS 286,43 / m?

o
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Limite Inferior R$ 266,94 / m?

Valorizacdo imobiliaria medida:

Tendo em vista que amostra obtida contempla, na sua maioria, ofertas de
terrenos, pela analise dos dados pesquisados, a valorizag&o imobiliaria estimada para
as obras de pavimentagdo no Bairro Conventos foi calculada pela razédo entre o valor
inferior do intervalo de confianga de terrenos em ruas pavimentadas e o valor superior
de terrenos em ruas nao pavimentadas, a saber R$ 266,94/m* | R$ 236,73/m?, ou seja,
12,76% (doze virgula setenta e seis por cento).

Valoriza imobiliari otada:

Para fins de calculo da contribuicao de melhoria pela pavimentagcdo no Bairro
Conventos, foi admitida a valorizagédo de 12,00% (doze por cento).

5.5 - Bairro Santo Antdénio

Terrenos nao pavimentados:
@pav (pavimentagio) = 0
Renda Bairro (localizagéo) = 1,38

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 183,86 / m?
Valor Central R$ 173,42/ m?
Limite Inferior R$ 163,57 / m?

Terrenos com pavimentagéo:
@pav (pavimentagéo) = 1
Renda Bairro (localizagéo) = 1,38

Intervalo de confianga:
Limite Superior R$ 239,66 / m?
Valor Central R$ 217,37 /m?
Limite Inferior R$ 197,16 / m?

Valorizacédo imobiliaria medida:

Tendo em vista que amostra obtida contempla, na sua maioria, ofertas de
terrenos, pela analise dos dados pesquisados, a valorizagéo imobiliaria estimada para
as obras de pavimentagéo no Bairro Santo Anténio foi calculada pela razao entre o

o
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valor inferior do intervalo de confianga de terrenos em ruas pavimentadas e o valor
superior de terrenos em ruas nédo pavimentadas, a saber R$ 197.16/m? / R$ 183,86/m?,
ou seja, 7,23% (sete virgula vinte e trés por cento).

Valorizacao imobiliaria adotada:

Para fins de calculo da contribuigdo de melhoria pela pavimentacdo no Bairro Santo
Anténio, foi admitida a valorizagao de 7,00% (sete por cento).

5.6 - Bairro Universitario

Terrenos né&o pavimentados:
@pav (pavimentagéo) = 0
Renda Bairro (localizagéo) = 2,61

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 366,62/ m?
Valor Central R$ 352,31/ m?
Limite Inferior R$ 338,55/ m?

Terrenos com pavimentago:
@pav (pavimentagéo) = 1
Renda Bairro (localizagéo) = 2,61

Intervalo de confiancga:

Limite Superior R$ 45943 /m?
Valor Central R$ 44161 /m?
Limite Inferior R$ 424,48 / m?

Valorizacdo imobiliaria medida:

Tendo em vista que amostra obtida contempla, na sua maioria, ofertas de
terrenos, pela analise dos dados pesquisados, a valorizagéo imobiliaria estimada para
as obras de pavimentagdo no Bairro Universitario foi calculada pela razao entre o
valor inferior do intervalo de confianga de terrenos em ruas pavimentadas e o valor
superior de terrenos em ruas n&o pavimentadas, a saber R$ 424.48/m* | R$ 366,62/m?,
ou seja, 15,78% (quinze virgula setenta e oito por cento).

Valorizacdo imobiliaria adotada:

Para fins de calculo da contribuicdo de melhoria pela pavimentagdo no Bairro
Universitario, foi admitida a valorizagéo de 15,00% (quinze por cento).
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5.7 - Bairro Morro 25

Terrenos n&o pavimentados:
@pav (pavimentagéo) = 0
Renda Bairro (localizagéo) = 1,44

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 194,60 / m?
Valor Central R$ 184,63 /m?
Limite Inferior R$ 175,18 /m?

Terrenos com pavimentagéo:
@pav (pavimentagéo) = 1
Renda Bairro (localizagéo) = 1,44

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 253,54 / m?
Valor Central R$ 23143/ m?
Limite Inferior R$ 211,25/ m?

Valorizacdo imobiliaria medida:

Tendo em vista que amostra obtida contempla, na sua maioria, ofertas de
terrenos, pela anélise dos dados pesquisados, a valorizagéo imobiliaria estimada para
as obras de pavimentacdo no Bairro Morro 25 foi calculada pela razdo entre o valor
inferior do intervalo de confianca de terrenos em ruas pavimentadas e o valor superior
de terrenos em ruas nao pavimentadas, a saber R$ 211,25/m? / R$ 194,60/m?, ou seja,
8,56% (oito virgula cinquenta e seis por cento).

\'J izacdo imobiliaria a da:

Para fins de calculo da contribuigdo de melhoria pela pavimentagao no Bairro Morro
25, foi admitida a valorizagéo de 8,00% (oito por cento).

5.8 - Bairro Jardim do Cedro

Terrenos ndo pavimentados:
@pav (pavimentagéo) = 0
Renda Bairro (localizagao) = 1,89

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 268,02/ m?
Valor Central R$ 260,23/ m? y
I
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Limite Inferior R$ 252,66 / m?

Terrenos com pavimentacgéo:
@pav (pavimentagéo) = 1
Renda Bairro (localizagdo) = 1,89

Intervalo de confianga:
Limite Superior R$ 345,97 /m?
Valor Central R$ 326,19/ m?
Limite Inferior R$ 307,53/ m?

Valorizacdo imobiliaria medida:

Tendo em vista que amostra obtida contempla, na sua maioria, ofertas de
terrenos, pela analise dos dados pesquisados, a valorizagéo imobiliaria estimada para
as obras de pavimentagao no Bairro Jardim do Cedro foi calculada pela razao entre o
valor inferior do intervalo de confianga de terrenos em ruas pavimentadas e o valor
superior de terrenos em ruas n&o pavimentadas, a saber R$ 307,53/m? /| R$ 268,02/m?,
ou seja, 14,74% (catorze virgula setenta e quatro por cento).

Valorizacao imobiliaria adotada:

Para fins de calculo da contribuicao de melhoria pela pavimentagéo no Bairro Jardim
do Cedro, foi admitida a valorizagio de 14,00% (catorze por cento).

5.9 - Bairro Planalto

Terrenos ndo pavimentados:
@pav (pavimentagéo) = 0
Renda Bairro (localizagdo) = 1,58

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 218,68 / m?
Valor Central R$ 209,79 /m?
Limite Inferior R$ 201,26/ m?

Terrenos com pavimentagéo:

@pav (pavimentacéao) = 1
Renda Bairro (localizagéo) = 1,58

Intervalo de confianca:
Limite Superior R$ 284,47 I m?

v

b

N



Valor Central R$ 262,96 / m?
Limite Inferior R$ 243,08 / m?

Valorizacédo imobiliaria medida:

Tendo em vista que amostra obtida contempla, na sua maioria, ofertas de
terrenos, pela analise dos dados pesquisados, a valorizagdo imobiliaria estimada para
as obras de pavimentagado no Bairro Planalto foi calculada pela razdo entre o valor
inferior do intervalo de confianga de terrenos em ruas pavimentadas e o valor superior
de terrenos em ruas nao pavimentadas. a saber R$ 243,08/m? / R$ 218,68/m2, ou seja,
11,16% (onze virgula dezesseis por cento).

Valorizacdo imobiliaria adotada:

Para fins de calculo da contribuicdo de melhoria pela pavimentagdo no Bairro
Planalto, foi admitida a valorizagao de 11,00% (onze por cento).

5.10 - Bairro Centenario

Terrenos ndo pavimentados:
@pav (pavimentacéo) = 0
Renda Bairro (localizagéo) = 1,95

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 277,08/ m?
Valor Central R$ 269,17 / m?
Limite Inferior R$ 261,49/ m?

Terrenos com pavimentagao:
@pav (pavimentagéo) = 1
Renda Bairro (localizagéo) = 1,95

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 356,86 / m?
Valor Central R$ 337,40/ m?
Limite Inferior R$ 319,00 / m?

Valorizagcdo imobiliaria medida:

Tendo em vista que amostra obtida contempla, na sua maioria, ofertas de
terrenos, pela analise dos dados pesquisados, a valorizagdo imobiliaria estimada para
as obras de pavimentagéo no Bairro Centenario foi calculada pela razdo entre o valor
inferior do intervalo de confianga de terrenos em ruas pavimentadas e o valor superior
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de terrenos em ruas nao pavimentadas, a saber R$ 319,00/m? / R$ 277,08/m?, ou seja,
14,77% (catorze virgula setenta e sete por cento).

Valorizagiao imobiliaria adotada:

Para fins de calculo da contribui

¢do de melhoria pela pavimentagdo no Bairro

Centenario, foi admitida a valorizagéo de 14,00% (catorze por cento).

5.11 - Bairro Igrejinha

Terrenos ndo pavimentados:
@pav (pavimentacéo) = 0

Renda Bairro (localizagéo) = 1,45

Intervalo de confianca:

Limite Superior
Valor Central
Limite Inferior

Terrenos com pavimentac&o:
@pav (pavimentagéo) = 1
Renda Bairro (localizagao) = 1,45

Intervalo de confianca:

Limite Superior
Valor Central
Limite Inferior

R$ 196,36 / m?
R$ 186,48 / m?
R$ 177,09 / m?

R$ 255,82 / m?
RS 233,74 / m?
R$ 213,57 Im?

Valorizacdo imobiliaria medida:

Tendo em vista que amostra

obtida contempla, na sua maioria, ofertas de

terrenos, pela analise dos dados pesquisados, a valorizagdo imobiliaria estimada para
as obras de pavimentacédo no Bairro Igrejinha foi calculada pela razao entre o valor
inferior do intervalo de confianga de terrenos em ruas pavimentadas e o valor superior
de terrenos em ruas n&o pavimentadas, a saber R$ 213,57/m? / R$ 196,36/m2, ou seja,
8,76% (oito virgula setenta e seis por cento).

Valorizacédo imobiliaria adotada:

Para fins de calculo da contribui
Igrejinha, foi admitida a valorizacao

¢ao de melhoria pela pavimentagdo no Bairro
de 8,00% (oito por cento).
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5.12 - Bairro Campestre

Terrenos ndo pavimentados:
@pav (pavimentagéo) = 0
Renda Bairro (localizagéo) = 2,13

Intervalo de confianga:

Limite Superior R$ 303,44 / m?
Valor Central R$ 294,50/ m?
Limite Inferior R$ 285,84 / m?

Terrenos com pavimentagao:

@pav (pavimentagao) = 1
Renda Bairro (localizagao) = 2,13

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 387,77 /m?
Valor Central R$ 369,16 /m?
Limite Inferior R$ 351,43/ m?

Valorizacao imobiliaria medida:

Tendo em vista que amostra obtida contempla, na sua maioria, ofertas de
terrenos, pela analise dos dados pesquisados, a valorizagdo imobiliaria estimada para
as obras de pavimentagao no Bairro Campestre foi calculada pela razdo entre o valor
inferior do intervalo de confianga de terrenos em ruas pavimentadas e o valor superior
de terrenos em ruas n&o pavimentadas, a saber R$ 351,43/m? / R$ 303,44/m?, ou seja,
15,81% (quinze virgula oitenta e um por cento).

Valorizacdo imobiliaria adotada:

Para fins de calculo da contribuicdo de melhoria pela pavimentacdo no Bairro
Campestre, foi admitida a valorizagéo de 15,00% (quinze por cento).

5.13 - Bairros Bom Pastor e Moinhos D"Agua

Terrenos nao pavimentados:
@pav (pavimentacado) = 0

Renda Bairro (localizagéo) = 2,05
Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 291,88 /m?

Valor Central R$ 283,52/ m}%
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Limite Inferior R$ 275,39/ m?
Terrenos com pavimentagéo:

@pav (pavimentagéo) = 1
Renda Bairro (localizagéo) = 2,05

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 374,34 / m?
Valor Central R$ 355,38/ m?
Limite Inferior R$ 337,38/ m?

Valorizacdo imobiliaria medida:

Tendo em vista que amostra obtida contempla, na sua maioria, ofertas de
terrenos, pela analise dos dados pesquisados, a valorizagdo imobiliaria estimada para
as obras de pavimentagdo nos bairro Bom Pastor e Moinhos D’Agua foi calculada
pela razdo entre o valor inferior do intervalo de confianga de terrenos em ruas
pavimentadas e o valor superior de terrenos em ruas nao pavimentadas, a saber R$
337,38/m* / R$ 291,88/m?, ou seja, 15,59% (quinze virgula cinquenta e nove por cento).

Valorizacdo imobiliaria adotada:

Para fins de calculo da contribuigdo de melhoria pela pavimentagao nos bairro Bom
Pastor e Moinhos D"Agua, foi admitida a valorizagé@o de 15,00% (quinze por cento).

6. ESPECIFICACAO DO LAUDO DE AVALIACAO:

A especificacdo de uma avaliagdo esta relacionada, tanto com o empenho do
engenheiro de avaliagées, como com o nivel e quantidade de informagbes que possam ser
extraidas do mercado. O estabelecimento do grau de fundamentacdo desejado tem por
objetivo a determinagéo do empenho no trabalho avaliatério, mas nao representa garantia de
alcance de graus elevados de fundamentagéo. Quanto ao grau de precisdo, este depende
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, nao é
passivel de fixagao “a priori”.

O presente trabalho é classificado como "Grau II" quanto a fundamentagdo da
avaliag@o da valorizagao imobiliaria e "Grau II" quanto a precis&o do célculo da valorizagao
imobiliaria, conforme planilhas de pontuagéo atingida que seguem em anexo a este relatério.
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7. IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS BENEFICIADOS

Os iméveis (terrenos) objetos do langamento do tributo de contribuicdo de melhoria
estao caracterizados na planilha de célculo de contribuicdo de melhoria (Anexo I) de forma
individualizada para cada parcela cadastrada, através dos seguintes indicadores (colunas):

- Nome do contribuinte (Nome);

- Setor / Quadra / Lote;

- Area do terreno (AT):

- Testada do terreno (test.);

- Valor unitario (R$/m?) da face de quadra (FQ);

- Fator de homogeneizacgao (fh);

- Area pavimentada correspondente a cada parcela (ap);
- Valorizagao imobiliaria (V1);

- Contribuigdo de Melhoria (CM):

- Profundidade equivalente (pe).

8. CONSIDERACOES SOBRE A PLANILHA DE CALCULO:

A origem de alguns dos dados contidos nas colunas da Planilha de Calculo (Anexo 1))
esta apresentada a seguir:

8.1 - CONTRIBUICAO DE MELHORIA ESTIMADA

O valor da contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte é obtido do menor
valor resultante da comparagao entre a contribuicado de melhoria calculada pelo custo da obra
€ a valorizagdo imobilidria estimada decorrente da obra publica de pavimentacdao a ser
realizada.

8.2 - FATOR DE HOMOGENEIZACAO (FH):

A coluna correspondente a homogeneizagéo dos valores venais foi calculada de acordo
com os fatores de corregéo utilizados pela Prefeitura Municipal e métodos de avaliagdes
consagrados, a saber:

Profundidade = (PP/PE)'?

Gleba = em fung&o da area e da testada

8.3 — PARCELA DE PAGAMENTO ANUAL (3%):

A parcela anual de contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte foi calculada
de forma que nao exceda a 3% (trés por cento) do valor venal do imével, conforme explicitado
no Art. 12 do Decreto-Lei n® 195 de 24 de Fevereiro de 1967 //X



8.4. FATOR DE ABSORGAO

De acordo com os resultados obtidos da planilha de calculo de Contribuigcao de
Melhoria o fator de absorgcao sera definido pela relagdo entre o total da coluna
“Valorizagao Imobiliaria” e o Custo Total da Obra, até o limite de 100% deste Gltimo valor. Ou
seja, define a participacao dos beneficiarios das obras publicas de pavimentacio das
ruas localizadas nos bairros constantes da amostra no custo das mesmas.

8.5. VALOR UNITARIO DA FACE DE QUADRA

Posto que o tributo de Contribuigdo de Melhoria atingira a todos os imoveis que
fazem frente para o trecho da rua a ser pavimentado, no calculo da planilha admitiu-se
como valor venal o valor unitario médio das faces de quadra do respectivo trecho.

9. OBSERVACAO COMPLEMENTAR

Cumpre salientar que as informagées utilizadas nas Planilhas de Contribuicao de
Melhoria anexas a este parecer, tais como: dados cadastrais dos iméveis, tipo de
pavimentacdo, largura e comprimento de rua e custo total da obra sao de autoria e
responsabilidade dos respectivos técnicos das secretarias da Prefeitura Municipal de Lajeado,
envolvidos no processo de projeto e execucédo da pavimentacdo das ruas objetos deste
estudo.

OBS: este trabalho & composto por 17 (dezessete) folhas digitadas de um s6 lado,
sendo esta Ultima datada e assinada, além dos seguintes anexos:

ANEXO I: Anotagédo de Responsabilidade Técnica (ART):

ANEXO II: Tabelas de Enquadramento:;

ANEXO llI: “Tabela 1384 — Pessoas de 10 anos ou mais de idade, por classe de
rendimento nominal mensal — Univesro” - Renda-Bairro;

ANEXO IV: Relagdo de dados de mercado utilizados no modelo de inferéncia
estatistica.

Lajeado, 17 de novembro de 2016.
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ANEXO 1l - TABELAS DE ENQUADRAMENTO
Tabela 1 - Graus de fundamentacdo no caso de utilizacdo de modelos de regressao linear

Grau
Item Descricdo I I B
— Completa quanto a Completa quanto as Adocdo de situagao
1 ?::;::? :::Iian :: todas as variaveis variaveis utilizadas paradigma
analisadas no modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k € 0 4 (k+1), ondek é o 3 (k+1), onde k é o
2 dados de mercado, namero de varidveis | nimero de variaveis nimero de varidveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
i nfggr;easgget:i?agias Apresentagdo de Apresentagdo de
Identificacdo dos dados a todos o8 dados & informagdes relativas informacdes relativas
3 P : aos dados e variaveis aos dados e variaveis
de mercado variaveis analisados . o
na modelagem, com _ 'efetivamente efetivamente utilizados
foto 4 utilizados no modelo no modelo
Admitida de apenas
una var;?]\:-_-l, desde Admitida, desde que:
A a) as medidas das
cgla"&i?_;:;ga?:o caracteristicas do imével
: : > avaliando nao
'mu:i::;::;‘:‘nfgof;:o ultrapassem 100% do
- e seu limite amostral;
5 Extrapolacdo N&o admitida dt; z‘eot;tl;r;:{te b) o valor estimado nao
b) o valor esti'ma do ultrapasse 20% do valor
no ultrapasse 15% calculado no limite da
do valor calculado no fronteira amostral, para
limite da fronteira as referidas variaveis,
amostral, para a simultaneamente;
referida varidvel;
Nivel de significancia
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
5 para a rejeigao da 10% 20% 30%
hipétese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido nos 7 ”
6 demais testes 1% 5% 10%
estatisticos realizados

PONTUACAO OBTIDA: 15 PONTOS.

Tabela 2 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de

modelos de regressédo linear

fundamentagdo no caso de utilizagdo de

Graus

Pontos Minimos

16

10

8

2,4,5 e 6 com os demais no

| valor central da estimativa

ltens obrigatorios no grau 245 e 6 com oS Todos. no minimo no grau
correspondente demais no grau |l grau | | 3
Tabela 4 - Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagdo de modelos de regresséo linear
Descriclo 1] Gn::.l i
- - =
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do <30% < 40% < 50%

/f}
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Dados de mercado utilizados no modelo de inferéncia estatistica

Dado

(35)

Dado  Imobiliaria Cédigo | Bairro Valor | Area(m?) |Pav| RB | Unitario
1* KROTH T-024 CONSERVAS 60.00000 | 36000 1 161 16667
2 | KROTH T-041 CONVENTOS 75.00000 | 36000 | O | 169 20833
F KROTH T-052 CONVENTOS 8500000 | 45760 1 | 169 18575

E 2 KROTH T-033 " MOINHOS D'AGUA | 8500000 | 36000 | 1 | 204 | 23611

5 ] KROTH T-046 ' JARDIM DO CEDRO | 90.000,00 | 360,00 | 0 | 189 | 25000
8 | KROTH T-059 I MONTANHA | 9500000 | 36000 O | 26 26389
] KROTH T-027 " MONTANHA | 9500000 | 36000 | O | 26 26389

| & KROTH T-004 " CONSERVAS | 96.00000 | 54000 | 1 | 161 177,78
| KROTH T-054 , OLARIAS ' 106.000,00 | 46200 | 0 | 186 22944
10 | KROTHT-053 | MONTANHA | 110.000,00 | 36000 | 0 | 26 | 30556
L 8 KROTH T-048 “BOMPASTOR | 140.000,00 | 45000 | 0 | 2,05 | 31111
12 | KROTH T-049 | MOINHOS D'AGUA | 160.000,00 | 46200 | O 204 346,32
13 | KROTH T-061 MONTANHA | 170.00000 360,00 | 1 | 26 | 47222
| KROTH T-060 ALTO DO PARQUE | 180.000,00 | 42000 | 1 | 526 | | 42857
15 KROTH T-031 CONVENTOS | 190.000,00 | 72000 | 0 169 26389
16 ~ KROTH T-055 | SAO CRISTOVAO | 190.000,00 | 36000 1 309 527,78
w | 'KROTH T-056 | SAO CRISTOVAO | 190.000,00 | 360,00 1 | 300 | 527,78

~ 18 | KROTH T-015 CAMPESTRE | 230.000,00 | 720,00 | 1 | 213 31944
19 | KROTH T-057 "ALTO DO PARQUE | 270.00000 | 36000 @ 1 | 526 | 75000
20 KROTH T-050 HIDRAULICA | 300.00000 | 58500 | 1 388 51282
21 KROTH T-016 ALTO DO PARQUE | 380.00000 | 72000 | 1 526 52778
22 KROTH T-059 | MONTANHA | 380.000,00 @ 144000 0 26 | 26389

23 KROTH T-026 " FLORESTAL | 490.00000 & 82400 | 1 | 351 59466

24 KROTH T-057 ALTO DO PARQUE | 540.000,00 72000 1 | 526 750,00

| 28 KROTH T-045 MONTANHA 950.000,00 | 360000 @ 1 26 26389
26* JACQUES 7226 " SAO CRISTOVAO | 1.590.000,00| 132000 | 1 | 3,09 | 1.20455

| JACQUES 7923 | SAO CRISTOVAO |1.065.00000 792,00 | 1 300 | 134470
28* JACQUES 7227 "SAO CRISTOVAO |1.060.000,00 66000 | 1 | 3,08 | 160606
29* JACQUES 4315 | OLARIAS [1.060.000,00 181500 = 1 | 186 584,02

-~ 30* JACQUES 6753 "ALTO DO PARQUE | 734.000,00 @ 84000 @ 1 | 526 87381
31 JACQUES 6886  CARNEIROS 720.000,00 | 224400 @ 1 359 320,86

= JACQUES 6641 ALTO DO PARQUE _ 636.000,00 85050 1 | 526 | 747.80

| 33 JACQUES 7373 CARNEIROS 560.000,00 | 72000 | 1 | 359 | 777,78
34* JACQUES 6999 UNIVERSITARIO | 520.00000 | 58000 1 | 261 89%55

3% JACQUES 6796 ALTO DO PARQUE = 480.00000 @ 72000 1 526 680,56

~. 36 JACQUES 6680 | MOINHOS | 480.00000 | 86977 | 1 | 368 551,87

37 JACQUES 6350 " UNIVERSITARIO | 425.00000 @ 65225 | 1 261 65159
38 JACQUES 7834 UNIVERSITARIO | 380.000,00 83550 1 261 45482
38 = JACQUES 7787 ALTO DO PARQUE | 37200000 | 49500 1 | 526 75152
40 |  JACQUES 7811 BOM PASTOR | 371.000,00 | 1200,00 0 205 30917
41" | JACQUES6752 | ALTO DO PARQUE  340.000.00 39000 | 1 | 526 87179
42* JACQUES 5265 SAO CRISTOVAO | 31800000 = 36000 | 1 | 309 88333
43 | JACQUES 6861 ALTO DO PARQUE | 318.00000 | 45015 1 526 70643

44 JACQUES 5289 " CARNEIROS | 318.000,00 | 78400 | 0 359 40561
45* JACQUES 7337 MONTANHA 310.00000 @ 411,75 | 1 | 26 | 75288
46" JACQUES 5038 | CARNEIROS | 288.000,00 = 36000 | 1 1359 80000
47 JACQUES 6772 " MOINHOS DAGUA | 277.00000 | 82500 1 204 33576 |
48° JACQUES 7007 UNIVERSITARIO | 265.00000 | 39600 = 1 | 261 669,19

49 JACQUES 6193 | CARNEIROS | 18500000 | 39360 | 1 | 359 | 47002 |
50 JACQUES 7260 MONTANHA 185.00000 | 47040 | 1 | 26 | 39328
51 JACQUES 6302 UNIVERSITARIO | 186.500,00 387,93 | 1 | 261 47818

52 JACQUES 7484 UNIVERSITARIO | 186.00000 | 56250 | 0 | 261 33067
53° JACQUES 7812 CARNEIROS | 265.00000 36000 @ 1 350 | 73611
54° JACQUES 6986 ‘CAMPESTRE | 222.000,00 | 503,00 1 213 | 441,35

s
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55

* Dados nao considerados no modelo.

55° ~ JACQUES 6168 BOM PASTOR | 212.00000 | 43500 | 0 | 205 487,36
56  JACQUES 7548 SAO CRISTOVAO | 197.000,00 ~ 36000 | 1 | 309 54722
57*  JACQUES 5883 UNIVERSITARIO | 19150000 = 37200 = 0 2861 | 514,78
58* JACQUES 6472 CONVENTOS | 190.11400 @ 36000 | 1 169 52809
59 'JACQUES 6785 ALTO DO PARQUE | 191.500,00 37811 1 | 526 506,47
60* JACQUES 6087 " SAO CRISTOVAO | 190.00000 | 33000 = 1 | 309 | 575,76
81 JACQUES 7853  MONTANHA 190.000,00 | 45000 | 1 | 26 42222
62 JACQUES 7535 " UNIVERSITARIO | 159.000,00 | 36000 | 0 261 44187
63 JACQUES 5091 UNIVERSITARIO | 160.00000 & 36611 | 1 | 261 437,03
64 JACQUES 6490 " BOMPASTOR | 137.40000 & 45000 @ 1 | 205 30533
65 JACQUES 6884 " MONTANHA | 137.200,00 | 36000 | O | 26 38111
66  JACQUES 5541 | CARNEIROS | 135.000,00 | 45000 | 0 | 359 300,00
67" JACQUES 7517 MOINHOS | 130.000,00 | 36000 | O | 368 | 36111
- 68* JACQUES 6699 ~ MONTANHA 130.000,00 | 487,08 | 0 | 26 & 26690
69" JACQUES 6511 | CARNEIROS 130.000,00 | 42900 | 0 ' 359 30303
70 JACQUES 7230 | UNIVERSITARIO | 138.00000 = 36000 | 0 261 | 38338 |
71 | JACQUES 5541 " CARNEIROS | 135.000,00 | 45000 | 0 | 359 300,00
| T2 | JACQUES 7517 .~ MOINHOS | 130.000,00 | 36000 O 388 36111
| 78* | JACQUES 6699 | MONTANHA 130.000,00 | 487,08 @ 0 | 26 26690
.. 74* | JACQUES 7221 | MOINHOS | 127.00000 | 48587 | O 368 | 261,39
75 | JACQUES 7003 | MOINHOS D'AGUA | 12250000 | 45000 | O | 204 27222
76 JACQUES 7299 MONTANHA | 106.00000 360,00 @~ 0 26 29444
77_| JACQUES 7232 JARD%MDOCEDRO 107.00000 | 45898 | 0 189 23313
78 JACQUES 5005  CONVENTOS | 106.00000 & 36000 0 169 20444
79 JACQUES 6663 . BOMPASTOR | 106.00000 & 45000 | 0 205 23556
80 JACQUES 7799 | BOM PASTOR 106.000,00 360,00 | 0 | 205 20444
81 JACQUES 7549 . CAMPESTRE 102.000,00 = 360,00 0 | 213 | 28333
82 JACQUES 5750 | BOMPASTOR | 105.00000 | 396,12 | 0 | 2,05 | 265,07
83 JACQUES 7657 " BOMPASTOR | 100.00000 | 38235 | 0 205 26154 |
84 JACQUES 7828 MONTANHA 98.000,00 @ 36250 | 0 | 26 | 270,34
' 85* | JACQUES 5501 MONTANHA 96.000,00 37400 | 0 | 26 | 25668
86" ~ JACQUES 7941 MONTANHA 9600000 36105 | 0 | 26 28589
87 | JACQUES 7663 | SAOBENTO 9500000 & 36000 | 1 | 175 26389
88 JACQUES 7388 " MOINHOS DAGUA = 96.000,00 | 36000 = 0O 204 26667
89 JACQUES 7225 | CENTENARIO 95.000,00 @ 36000 | O | 1,95 263,89
90 JACQUES 7152 | CENTENARIO | 9350000 | 37500 | 0 | 195 | 24933
91 JACQUES 5402 CONVENTOS | 8500000 | 33600 | 0 | 169 25298
82 JACQUES 5731 CENTENARIO | 85.000,00 | 36000 0 1985 23611
. 93 JACQUES 6883 MOINHOS DAGUA | 85.000,00 | 36000 | 0 204 23611
94 ~ JACQUES 5585 . IGREJINHA | 8000000 | 36000 | 0 | 145 22222
95 |  JACQUES 7290 | CONVENTOS | 69.00000 31385 | 0 | 169 21985
96 |  JACQUES 7350 | JARDIM DO CEDRO | 69.000.00 & 22000 | 0 189 31364
97 | JACQUES 7171 "JARDIM DO CEDRO | 62.000,00 | 20000 | 0 | 189 310,00
98 JACQUES 7780 ' JARDIM DO CEDRO | 60.000,00 | 22000 0 189 272,73
99 JACQUES 5529 IGREJINHA 5300000 23700 | 0 | 145 22363
100 JACQUES 7355 "JARDIM DO CEDRO | 57.000,00 = 22000 | 0 | 189 [ 259,09
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ANEXO Ill - PLANILHAS DE CALCULO DE CONTRIBUIGAO DE MELHORIA:
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ANEXO IV — CROQUI DE LOCALIZAGAO DOS IMOVEIS BENEFICIADOS.
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