EDITAL N°01/2018 - SEFA/CONTRIBUICAO DE MELHORIA

O Prefeito Municipal de Lajeado Sr. Marcelo Caumo e o Secretario Municipal da
Fazenda Sr. Guilherme André Patussi Cé, no exercicio de suas atribuigdes e nos termos
do que preceitua os artigos 81 e 82 do Cdédigo Tr ibutario Nacional (Lei N° 5.172 de 1966)
e o Decreto-Lei N° 195 de 24 de fevereiro de 1967, TORNAM PUBLICA a execugéo de
pavimentagé@o do logradouro a seguir citado e fazem saber que passa a vigorar o prazo
legal para impugnagdes aos elementos do processo de cobranga de CONTRIBUICAO DE
MELHORIA, computados o custo da obra, a parcela do custo da obra, a valorizacéo
imobiliaria, o fator de absorgéo e a delimitagdo da area beneficiada, para os proprietarios
e moradores lindeiros aos seguintes logradouros:

| TABELA | - DELIMITAGAO DAS AREAS BENEFICIADAS (Art 82 do CTN)

RUA ROSALINA SCHNEIDER BARON 'ENTRE AS RUAS ALBERTO SCHNEIDER E
JOAO G. TEIXEIRA DA SILVA.
RUA LATERAL A ERS-130 ENTRE AS RUAS GUANABARA E FABIO|
BRITO DE AZAMBUJA '
S ——
AV. PARQUE DO IMIGRANTE ENTRE AS RUAS LOURENGO M. DA SILVA E|
' DAS MARGARIDAS.

1 - MEMORIAL DESCRITIVO DA OBRA:

A pavimentagéo da Rua Rosalina Schneider Baron, no trecho acima compreendido,
foi feita com paralelepipedos de basalto, sobre uma camada de areia solta e uniforme,
delimitada nas suas laterais por meio-fio de concreto pré-moldado. Junto & sarjeta foi
feito um revestimento com argamassa de cimento e areia para evitar a infiltragdo das
aguas pluviais, as sdo escoadas para a rede de micro-drenagem executada juntamente
com a pavimentacao.

A pavimentagédo da Avenida Parque do Imigrante, no trecho acima compreendido,
foi feita com blocos de concreto pré-molda do tipo intertravados, sobre uma camada de
areia solta e uniforme, delimitada nas suas laterais por meio-fio de concreto pré-moldado.
Junto a sarjeta foi feito um revestimento com argamassa de cimento e areia para evitar a
infiltracdo das aguas pluviais, as quais sdo escoadas para a rede de micro-drenagem
executada juntamente com a pavimentacéo.

A pavimentagéo da Rua Lateral a ERS-130, no trecho acima compreendido, foi
feita com concreto betuminoso usinado a quente (CBUQ) sobre uma camada de 3,00 cm
de brita anti-extrusiva e uma base de 20 cm de brita graduada de basalto compactada.
Apos executada a pavimentagéo, foi executado o meio-fio de concreto. As aguas pluviais
sao escoadas para a rede de micro-drenagem executada juntamente com a
pavimentacgéo. p




2 - DELIMITACAO DOS LOGRADOUROS A SEREM BENEFICIADOS:
A pavimentacao proposta, discriminada por logradouro, perfaz a seguinte extensao:

- Rua Rosalina Schneider Baron — trecho entre as ruas Alberto Schneider e Joéo G.
Teixeira da Silva, Bairro Campestre, com area de 3.025,75 m? (trés mil e vinte e cinco
virgula setenta e cinco metros quadrados) e extensao de 302,55 m (trezentos e dois
virgula cinquenta e cinco metros); _

- Rua Lateral a ERS-130 - trecho entre as ruas Guanabara e Fabio Brito de
Azambuja, Bairro Sao Cristovao, com area de 3.112,00 m? (trés mil cento e doze metros
quadrados) e extensdo de 288,70 m (duzentos e oitenta e oito virgula setenta metros);

- Av. Parque do Imigrante — trecho entre as ruas Lourengo Mayer da Silva e Das
Margaridas, Bairro Alto do Parque, com area de 4.837,00 m? (quatro mil oitocentos e trinta
e sete metros quadrados) e extensdo de 345,50 m (trezentos e quarenta e cinco virgula
cinquenta metros).

3 - CUSTO DAS OBRAS POR LOGRADOURO:

De acordo com os orgamentos discriminativos elaborados pela Secretaria
Municipal de Planejamento, relacionados no presente Edital (ANEXO I), o custo total
orcado da obra & o seguinte:

- Rua Rosalina Schneider Baron — R$ 195.489,32 (cento e noventa e cinco mil
quatrocentos e oitenta e nove reais e trinta e dois centavos);

- Rua Lateral a ERS-130 — R$ 300.415,00 (trezentos mil quatrocentos e quinze
reais);

- Av. Parque do Imigrante — R$ 321.860,82 (trezentos e vinte e um mil oitocentos e
sessenta reais e oitenta e dois centavos).

4 — PARCELAA SER FINANCIADA PELOS CONTRIBUINTES:

Decorrida a valorizagdo imobiliaria prevista no Artigo 81 da Lei 5.172 de
25/10/1966, conforme Laudo de Avaliagdo (ANEXO |[) publicado juntamente com o
presente edital, que demonstra a possibilidade de custeio do investimento a ser realizado,
quer pelo limite global estabelecido do custo das obras, quer pelo limite individual da
valorizagao imobiliaria, os valores a serem financiados pelos contribuintes serdo os
seguintes:

- Rua Rosalina Schneider Baron — R$ 195.489,32 (cento e noventa e cinco mil
quatrocentos e oitenta e nove reais e trinta e dois centavos);

- Rua Lateral a ERS-130 — R$ 300.415,00 (trezentos mil quatrocentos e quinze
reais);
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- Av. Parque do Imigrante — R$ 321.860,82 (trezentos e vinte e um mil oitocentos e
sessenta reais e oitenta e dois centavos).

5 — FATOR DE ABSORGAO E PLANILHA DE RATEIO:

Comprovada a valorizagao imobiliaria (ANEXO 1) que estabelece a possibilidade de
absorgao do custo das obras pelos contribuintes beneficiados, fica o custeio demonstrado
na planilha de rateio (ANEXO lll), elaborada nos termos da legislagao vigente e publicada
juntamente com o presente Edital.

6 — NOTIFICACAO (Art. 82 do CTN):

Cientificamos aos contribuintes beneficiados pelas obras, que o prazo de
impugnacgdo dos itens supra-relatados & de 30 (trinta) dias, a contar da data da
publicagéo do presente Edital, cabendo ao impugnante o énus da prova.

A impugnacgao devera ser dirigida a Administracdo Municipal através de petigéo
fundamentada, devidamente protocolada, que servirA para o inicio do processo
administrativo fiscal, na qual o proprietario podera reclamar contra eventuais erros de
localizagdo, calculos, custos da obra, e ndo tera efeito suspensivo da cobranca de
Contribuicao de Melhoria.

O presente Edital sera devidamente publicado e afixado no mural da Prefeitura
Municipal. As eventuais impugnagdes nao prejudicardo a pratica de atos necessarios ao
processo de pavimentagao e langamento de contribuigdo de melhoria.

Fica estabelecido que o langamento para o consequente pagamento da
Contribuigao de Melhoria ora publicada, sera efetuado através de notificagao direta ou por
edital nos termos do artigo 82 do Cédigo Tributario Nacional (Lei N° 5.172 de 10/68).

7 — DISPOSICOES GERAIS:
Séao partes integrantes deste Edital:

ANEXO | — LAUDO DE AVALIACAO: metodologia de calculo, pesquisas de
mercado e tratamento estatistico, estimativa de valorizagdo imobiliaria, identificacdo dos
imoveis beneficiados;

ANEXO Il - CROQUI DE LOCALIZA(;AO DOS IMOVEIS BENEFICIADOS;

ANEXO Ill = PLANILHAS DE CALCULO DE CONTRIBUICAO DE LHORIA:
relacao dos iméveis beneficiados e os respectivos contribuintes; valorlzagao dc amovels

e valores a serem langados.
<1 %
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8 — DISPOSICOES FINAIS:

O presente Edital e seus anexos estardo, apdés sua publicacdo no Diario Oficial
Eletrénico Municipal, afixados no mural da Prefeitura Municipal de Lajeado / RS, bem
como disponiveis no enderego gletrébnico www.lajeado.rs.gov.br. Demais informagdes
poderao ser-obtidas pelo contribuinte junto as Secretarias Municipais de Obras e Servigos
Publicos (SEOSP), de Planejamento (SEPLAN) e da Fazenda (SEFA), conforme assunto
a ser questiona

Lajeado, 13 de agosto de 2018.

Guilherme André Patussi Cé
Secretario Municipal da Fazenda
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ANEXO | - LAUDO DE AVALIACAO



SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

’

OBJETO:

Valorizagao Imobiliaria decorrente de pavimentagao
em ruas do Municipio de Lajeado / RS.
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1. OBJETIVO E FINALIDADE DO PARECER

Este laudo de avaliagdo tem o objetivo Unico de estimar a valorizagdo imobiliaria
decorrente das obras publicas de pavimentagcdo em bairros do Municipio de Lajeado.
Outrossim, tem por finalidade precipua subsidiar tecnicamente o langamento do tributo de
contribuicdo de melhoria ap6s a conclusdo das referidas obras e constatacéo da valorizacdo
imobiliaria.

2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo de avaliagdo atende as prescricdes da Norma Brasileira de Avaliagao de
Bens — NBR 14.653 — Parte 1 — Procedimentos Gerais e Parte 2 — Imdveis Urbanos —
elaboradas pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

3. INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

No presente caso, optou-se pelo calculo da valorizagdo imobiliaria dos terrenos
decorrentes de obra publica de pavimentagéo através do “Método comparativo direto de
dados de mercado”, em face das caracteristicas do avaliando e do contexto que o envolve,
pelo qual, atraves do uso de metodologia cientifica, busca-se um modelo estatistico valido, do
qual se infere o valor com base nas evidéncias oferecidas pelo mercado.

Posto que o valor da face de quadra de um terreno & uma fungéo da sua area, testada,
topografia, localizagao, tipo de pavimentagdo do logradouro, entre outros, foram pesquisadas
ofertas e transacbes de iméveis semelhantes, localizados nos bairros onde serdo realizadas
as obras de pavimentacgao.

A valorizacao imobiliaria decorrente de obras de pavimentagao foi determinada apos
pesquisa junto ao mercado imobilidrio, onde foram identificados elementos comparativos
validos, que possuem equivaléncia de situagdo (mesma situacdo geo-sdcio-econdmica,
bairro e zoneamento); equivaléncia de tempo (contemporaneidade entre a amostra e o
avaliando); equivaléncia de caracteristicas (semelhanga com o imével objeto da avaliagdo no
que tange a situagdo, caracteristicas fisicas, adequagdo ao meio, utilizacdo etc),
comparando-se os valores de face de quadra de terrenos pavimentados e ndo pavimentados.
O estudo desta relagéo permite inferir uma valorizagao imobiliaria a ser experimentada pelos
iméveis localizados nos trechos que receberdo a obra publica de pavimentagéo, conforme
tratamento estdtistico dos dados de uma pesquisa especialmente coletada para este fim.

Varidveis utilizadas:
Para estimar a valorizagédo imobiliaria decorrente de obra publica de pavimentagao

foram utilizadas as seguintes variaveis do tipo dicotémica isolada e proxy para a determinagao
de um modelo estatistico inferencial, a saber: %



Pavimentacéo (dicotémica):
@pav = 1 (para terrenos pavimentados);
@pav = 0 (para terrenos nao pavimentados).

Renda Bairro (Proxy):
Entre 1,38 e 5,26 (valor referente a renda nominal mensal, fornecido pelo IBGE).

4. RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA

Ver ANEXO V.

5. ESTIMATIVA DE VALORIZACAO IMOBILIARIA

Para estimar a valorizagéo imobiliaria decorrente de obra publica de pavimentagéo,
avaliou-se o valor venal de metro quadrado em terrenos localizados em ruas pavimentadas
(pav = 1) e ndo pavimentadas (pav = 0), aplicando-se na variavel “Renda Bairro”, da equacgao
do modelo encontrado, o valor fornecido pelo IBGE para o bairro onde a respectiva rua se
encontra ou a média dos valores, caso a rua se estenda por mais de um bairro, a saber:

5.1 - Bairro Centenario
Terrenos né@o pavimentados:

@pav (pavimentagdo) = 0
Renda Bairro (localizagao) = 1,95

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 257,01 / m?
\Valor Central R$ 249,47 /I m?
Limite Inferior R$ 242,16 / m?

Terrenos com pavimentacéo:
@pav (pavimentacéo) = 1
Renda Bairro (localizagéo) = 1,95

Intervalo de confianca:

‘Limite Superior R$ 319,01 /m?
Valor Central R$ 306,95/ m?
Limite Inferior R$ 295,35/ m?



Valorizacdo imobiliaria medida:

Tendo em vista que amostra obtida contempla, na sua maioria, ofertas de
terrenos, pela analise dos dados pesquisados, a valorizacao imobiliaria estimada para
as obras de pavimentagao no Bairro Centenario foi calculada pela razio entre o valor
inferior do intervalo de confianga de terrenos em ruas pavimentadas e o valor superior
de terrenos em ruas néo pavimentadas, a saber R$ 295,35/m? / R$ 257,01/m?, ou seja,
14,92% (catorze virgula noventa e dois por cento).

Valorizagao imobiliaria adotada:

Para fins de calculo da contribuigao de melhoria pela pavimentagdo no Bairro
Centenario, foi admitida a valorizagdo arredondada de 14,50% (catorze virgula
cinquenta por cento).

5.2 — Alto do Parque

Terrenos nao pavimentados:
@pav (pavimentagdo) = 0

Renda Bairro (localizagdo) = 5,26

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 588,35/ m?
Valor Central R$ 555,98 / m?
Limite Inferior R$ 525,39/ m?

Terrenos com pavimentagao:
@pav (pavimentagdo) = 1
Renda Bairro (localizagao) = 5,26

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 711,78/ m?
Valor Central R$ 684,08/ m?
Limite Inferior R$ 657,46 / m?

Valorizacado imobiliaria medida:

Tendo em vista que amostra obtida contempla, na sua maioria, ofertas de
terrenos, pela analise dos dados pesquisados, a valorizagédo imobiliaria estimada para
as obras de pavimentag&o no Bairro Alto do Parque foi calculada pela razao entre o
valor inferior do intervalo de confianga de terrenos em ruas pavimentadas e o valor
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superior de terrenos em ruas nao pavimentadas, a saber R$ 657,46/m? / R$ 588,35/m?,
ou seja, 11,74% (onze virgula setenta e quatro por cento).

Valorizacido imobiliaria adotada:

Para fins de calculo da contribuicdo de melhoria pela pavimentagdo no Bairro Alto
do Parque, foi admitida a valorizagao arredondada de 11,50% (onze virgula
cinquenta por cento).

5.3 — Sao Cristovao

Terrenos nao pavimentados:
@pav (pavimentagédo) = 0

Renda Bairro (localizacao) = 3,09

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 414,94/ m?
Valor Central R$ 399,09 / m?
Limite Inferior R$ 383,84 /m?

Terrenos com pavimentacao:
@pav (pavimentagao) = 1
Renda Bairro (localizagéo) = 3,09

Intervalo de confianca:

—imite Superior R$ 505,23/ m?
Valor Central R$ 491,04 / m?
Limite Inferior R$ 477,25/ m?

Valorizacao imobiliaria medida:

Tendo em vista que amostra obtida contempla, na sua maioria, ofertas de
terrenos, pela andlise dos dados pesquisados, a valorizagado imobiliaria estimada para
as obras de pavimentagao no Bairro Sao Cristévao foi calculada pela razdo entre o
valor inferior do intervalo de confian¢ga de terrenos em ruas pavimentadas e o valor
superior de terrenos em ruas nédo pavimentadas, a saber R$ 477,25/m? / R$ 414,94/m?,
ou seja, 15,02% (quinze virgula zero dois por cento). fg




Valorizacao imobiliaria adotada:

Para fins de calculo da contribuicdo de melhoria pela pavimentagédo no Bairro Séao
Cristovao, foi admitida a valorizagdo arredondada de 15,00% (quinze por cento).

5.4 - Campestre

Terrenos nao pavimentados:
@pav (pavimentagao) = 0

Renda Bairro (localizacado) = 2,13

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 286,03/ m?
Valor Central R$ 277,82/ m?
Limite Inferior R$ 269,85/ m?

Terrenos com pavimentacao:
@pav (pavimentagéo) = 1
Renda Bairro (localizagdo) = 2,13

Intervalo de confiancga:
Limite Superior R$ 353,61/ m?
Valor Central R$ 341,83/ m?
Limite Inferior R$ 330,44/ m?

Valorizagao imobiliaria medida:

Tendo em vista que amostra obtida contempla, na sua maioria, ofertas de
terrenos, pela analise dos dados pesquisados, a valorizagdo imobiliaria estimada para
as obras de pavimentagao no Bairro Campestre foi calculada pela razdo entre o valor
inferior do intervalo de confianga de terrenos em ruas pavimentadas e o valor superior
de terrenos em ruas nao pavimentadas, a saber R$ 330,44/m* / R$ 286,03/m?, ou seja,
15,53% (quinze virgula cinquenta e trés por cento).

Valoriz}ic_io imobiliaria adotada:

Para fins de calculo da contribuicdo de melhoria pela pavimentagdo no Bairro
Campestre, foi admitida a valorizacao arredondada de 15,00% (quinze por cento).

%
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6. ESPECIFICAGAO DO LAUDO DE AVALIAGAO:

A especificagdo de uma avaliagao esta relacionada, tanto com o empenho do
engenheiro de avaliagbes, como com o nivel e quantidade de informagbes que possam ser
extraidas do mercado. O estabelecimento do grau de fundamentacdo desejado tem por
objetivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatério, mas ndo representa garantia de
alcance de graus elevados de fundamentag¢édo. Quanto ao grau de precisdo, este depende
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é
passivel de fixagao “a priori”.

O presente trabalho & classificado como "Grau II" quanto a fundamentagdo da
avaliacdo da valorizagdo imobiliaria e "Grau llI" quanto a preciséo do calculo da valorizagéo
imobiliaria, conforme planilhas de pontuagéo atingida que seguem em anexo a este relatério.

7. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS BENEFICIADOS

Os imobveis (terrenos) objetos do langamento do tributo de contribuicdo de melhoria
estdo caracterizados na planilha de célculo de contribuicdo de melhoria de forma
individualizada para cada parcela cadastrada, através dos seguintes indicadores (colunas):

- Nome do contribuinte (Nome);

- Setor / Quadra / Lote;

- Area do terreno (AT);

- Testada do terreno (test.);

- Valor unitario (R$/m?) da face de quadra (FQ);

- Fator de homogeneizagéo (fh);

- Area pavimentada correspondente a cada parcela (ap);
- Valorizagao imobiliaria (VI1);

- Contribui¢ao de Melhoria (CM);

- Profundidade equivalente (pe).

8. CONSIDERACOES SOBRE A PLANILHA DE CALCULO:

A origem de alguns dos dados contidos nas colunas da Planilha de Calculo esta
apresentada a, seguir:

8.1 = CONTRIBUICAO DE MELHORIA ESTIMADA
O valor da contribuicao de melhoria a ser paga pelo contribuinte & obtido do menor

valor resultante da comparacgéo entre a contribuicdo de melhoria calculada pelo custo da obra
e a valorizagdo imobilidria estimada decorrente da obra publica de pavimentagdo a ser

realizada. /?S
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8.2 —- FATOR DE HOMOGENEIZACAO (FH):
A coluna correspondente & homogeneizagéo dos valores venais foi calculada de acordo

com os fatores de corregdo utilizados pela Prefeitura Municipal e métodos de avaliagoes
consagrados, a saber:

Profundidade = (PP/PE)"*
Gleba = em fungéo da area e da testada

8.3 — PARCELA DE PAGAMENTO ANUAL (3%):

A parcela anual de contribui¢ao de melhoria a ser paga pelo contribuinte foi calculada

. de forma que néo exceda a 3% (trés por cento) do valor venal do imével, conforme explicitado

no Art. 12 do Decreto-Lei n°® 195 de 24 de Fevereiro de 1967.

8.4. FATOR DE ABSORGAO

De acordo com os resultados obtidos da planilha de calculo de Contribuigcao de
Melhoria o fator de absorgado sera definido pela relagéo entre o total da coluna
“Valorizagao Imobiliaria” e o Custo Total da Obra, até o limite de 100% deste ultimo valor. Ou
seja, define a participagéo dos beneficiarios das obras plblicas de pavimentagao das
ruas localizadas nos bairros constantes da amostra no custo das mesmas.

8.5. VALOR UNITARIO DA FACE DE QUADRA

Posto que o tributo de Contribuigdo de Melhoria atingira a todos os iméveis que
fazem frente para o trecho da rua a ser pavimentado, no calculo da planilha admitiu-se
como valor venal o valor unitario médio das faces de quadra do respectivo trecho.

9. OBSERVAGCAO COMPLEMENTAR

Cumpre. salientar que as informagdes utilizadas nas Planilhas de Contribuicdo de
Melhoria anexas a este parecer, tais como: dados cadastrais dos imodveis, tipo de
pavimentagéo, largura e comprimento de rua e custo total da obra sdao de autoria e
responsabilidade dos respectivos técnicos das secretarias da Prefeitura Municipal de Lajeado,
envolvidos no processo de projeto e execugdo da pavimentag&o das ruas objetos deste
estudo.

OBS: este trabalho é composto por 09 (nove) folhas digitadas de um s6 lado, sendo
esta Ultima datada e assinada, além dos seguintes anexos: :
J %
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ANEXO |: Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART);

ANEXO II: Tabelas de Enquadramento;

ANEXO llI: “Tabela 1384 — Pessoas de 10 anos ou mais de idade, por classe de
rendimento nominal mensal — Univesro” - Renda-Bairro;

ANEXO IV: Relatério de Inferéncia Estatistica.

Lajeado, 27 de julho de 2018.

—

KI BERSCH, Eng.
CREA / RS n° 114.424
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ANEXO I: Anotacio de Responsabilidade Técnica (ART)



Anotacgio de Responsabilidade Técnica - ART = ART Numero
Lein® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 - c:gs::&_&‘? 9732953
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul B
rgéo ico

Tipo:PRESTACAO DE SERVICO
Convénio: NAO E CONVENIO

Participagiio Técnica: INDIVIDUAL/PRINCIPAL

Motivo: NORMAL

Contratado
Carteira: RS|14424 Profissional: FRANKI BERSCH E-mail: engfranki@yahoo.com.br
RNP: 2200486758 Titulo: Engenheiro Civil
Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Reg.:
Contratante
Nome; PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO E-mail;
Endereco: RUA CELJULIO MAY 242 Telefone: CPF/CNPJ:
Cidade; LAJEADO Bairro.: CEP: 95900000 UF:RS
Identificaciio da Obra/Servigo
Proprietirio: PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO
Endereco da Obra/Servico: RUA DIVERSOS CPF/CNPJ:
Cidade: LAJEADO Bairro: DIVERSOS CEP: 95900000 UF:RS
Finalidade: PUBLICO Vir Contrato{RS): Honorsirios(RS):
Data Inicio: 01/07/2018 Prev.Fim: 15/09/2018 Ent.Classe: SEAVAT
Atividade Técnica Descrigiio da Obra/Servigo Quantidade Unid.
Avaliagio ESTIMATIVA DE VALORIZACAO EM DECORRENCIA DE PAVIMENTACAO 1,00  UN
ART registrada (paga) no CREA-RS em 14/08/2018
P.zZezu0 [1F
Deébora Beuren Delai
Arquiteta Urbanista - CAL A 49968-4
Dirigente Superior
De acordo

éq,;i eaéé’ /‘//M/Z-Wé’

Declaro serem verdadeiras as |r|fb/6ﬁ acima

M@Hm ,@ﬂu

Local e Data

mnyﬁ{mn

PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

Profissional

Contratante

A AUTENTICIDADE DESTA ART PODERA SER CONFIRMADA NO SITE DO CREA-RS, LINK CIDADAO - ART CONSULTA
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ANEXO Il - TABELAS DE ENQUADRAMENTO
Tabela 1 — Graus de fundamentagdo no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear

. Grau
Item Descrigao I I 1
N Completa quanto a Completa quanto as Adogao de situacao
1 ?:‘?‘f;?:::ﬁ:::: todas as varidveis varidveis utilizadas paradigma
analisadas no modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é 0 3 (k+1),ondek éo
2 dados de mercado, nimero de varidveis | numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
) i nfﬁsr:'aeasgggggri?atdigas Apresentacao de Apresentacdo de
Identificacdao dos dados a todos os dados e informagdes relgv‘:wals informacdes rel§t|v§s i
3 i : aos dados e variaveis dados e varidveis
de mercado variaveis analisados : - e
efetivamente efetivamente utilizados
na modelagem, com ili
foto utilizados no modelo no modelo

Admitida de apenas
uma variavel, desde

P Admitida, desde que:
a) me?.‘lidés o a) as medidas das
enracharisticas do caracteristicas do imével
ooy 4 o avaliando ndo
'HJE::L::: ;ﬁnfgcﬂzo ultrapassem 100% do
4 Extrapolagéo Nado admitida do seu limite seu limite a.mosdtral;u
i e ) b) o valor estimado néo
b) o valor esti'mado ultrapasse 20% do valor
ndo ultrapasse 15% calculado no limite da
do valor calculado no fronteira amostral, para
lmtte 8 foitaira as referidas variaveis,
amostral, para a simultaneamente;
r

referida varidvel;

Nivel de significincia
(somatoério do valor das
duas gaudas) maximo
5 para a rejeicao da 10% 20%

hipétese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significéncia
maximo admitido nos
5 demais testes 1% 3% 10%
estatisticos realizados

PONTUACAO OBTIDA: 15 PONTOS.

30%

Tabela 2 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagdo de modelos de
regressao linear

Graus i il I

Pontos Minimos 16 10 6

Itens obrigatérins no grau [ 245 e 6 com os | 2,4,5e 6 com os demais no

correspondente demais no grau | grau | Todos, no minimo no grau |
Tabela 4 - Grau de precisao da estimativa do valor no caso de utilizacdo de modelos de regressao linear

Descrigdo M Grﬁu I

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do i

valor central da estimativa <30% < 40% = 50%
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ANEXO III: “Tabela 1384 - Pessoas de 10 anos ou mais de idade, por classe de
rendimento nominal mensal — Univesro” - Renda-Bairro
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ANEXO |IV: Relatorio de Inferéncia Estatistica
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MODELO: TERRENOS LAJEADO/RS 27/07/2018

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra 1 225
Total L
Utilizados . 208 Utilizadas 4

Grau Liberdade : 204

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)
COEFICIENTES

VARIACAO
Correlagéo . 0,87372 Total : 38,19658
Determinacéo . 0,76339 Residual : 9,03756
Ajustado : 0,75991 Desvio Padrao : 0,21048
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 219,39702 D-Calculado : 1,80206
Significancia : <0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regressio 90%

NORMALIDADE

Intervalo Classe % Padrdao % Modelo

-1a1 68 69
-1,64 a +1,64 90 89
-1,96 a +1,96 95 95

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)
Y — 738,942635 * 2‘71 8(6?,5445?5 2 1!){1] * 2'71 8(-2.433304 . 1!)(2) * 2]71 8(0.20?343 ')(3)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média 1 420,71 Coefic. Aderéncia : 0,71793
Variagéo Total 1 6772492 49 Variagdo Residual  : 1910309,58
Variancia : 32560,06 Variancia : 9364,26
Desvio Padrao 1 180,44 Desvio Padrao : 96,77

A



GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao
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Distribuic8o de Freqgléncia

-1,75a-0,94

-084a-013  -013a089 0692150 1508231
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Anslise Mista
Valor calculado versus residuo padronizado
- L]
° ¢
3 %o ! LI £ O o SR
- @ L -
é 0..t ¢ 4 3 .“:ig 2 ..3. LA
B * % hd .0 .i? .' ..' 8y ¢ .4. :
o . 't‘ % . i ° e 4 % B e
& o® o - * 'y e ° L ]
il ‘ed v * 2o
. P P P * *
@ ® i
o < .
8
IN(UNIT)



DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

XiAREA
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Tipo: Quantitativa

Amplitude:; 200,00 a 1701,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -3,48 % na estimativa

X:RB

unIT

UNIT = f{ AREA )

500
450
400-

500

Tipo: Proxy

Amplitude: 1,45 a 5,26

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 10,60 % na estimativa

X3 PAV

uNIT

B00

4004

200

Tipo: Dicotémica Isolada

Amplitude: 0a 1

Impacto esperado na dependente: Positivo
Diferenga entre extremos: 23,00 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

Y UNIT

UNIT

UNIT = f( PAY )

400]

Tipo: Dependente
Amplitude: 152,78 a 1000,00

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL

Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear
Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,75991)
X; AREA 1/x 3,03 0,27 0,75030
X:RB 1/x -18,77 0,01 0,34853
Xs PAV X 6,15 0,01 0,71683

7



MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

+ MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
+ MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

=
il
= | B
> |
& | E
— | B
7] (43
X, | 1/x
Xg 1/x
Xa X
Y |In(y)] -




ANEXO Il - CROQUI DE LOCALIZACAO DOS IMOVEIS BENEFICIADOS
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ANEXO IV - CROQUI DE LOCALIZACAO DOS

IMOVEIS BENEFICIADOS

RUA JOAO G. TEIXEIRA DA SILVA

VALMIR JOSE ROHR - JUVENAL PEDRO SALVI
Setor 11 uC: 3' Setor 11
Quadra 89 » w Quadra 85
Lote 15 Lote 242
LARIO PITELKOW
DENI LOURDES BERTE g o somr i1
Setor 11 5 o Quadra 85
Quadra 89 p. . Lote 114
Lote 29
A
LIRIO NOEMIR SOARES LA 0RG gﬁ?meﬂwm
CRISTIANO BAUER E Quadra 85
PATRICIA BORGES MILLER 5 > Lote 102
JAIR BRANDT o)
Setor 11 Quadra 89 Lote 74
RUA JACOB EDGAR THEVES
DILO LUCAS DECKER
2 Setor 11
=3 Quadra 85
Lote 90
NELSON SCHWINGEL
Setor 11 &
Quadra 88 =
Lote 107
MARLI SCHWINGEL DOS SANTOS =
Setor 11 2 (@] PAULO AREND
o g %[ e
3 |[f e
1
L
SANTO MORARI 2 % JAIR LUIS SIMSEN
Setor 11 = Setor 11
Quadra 88 & = o Quadra 85
Lote 135 x 5] Lote 39
w
S . ELIANE ITALIA MANICA
— 1=] Setor 11
Z o Quadra 85
73] Lote 27
ODACIR POLLIS - o
Setor 11 by x
"f_'::’;sis & < ELIANE ITALIA MANICA
- = Setor 11
o ; Quadra 85
Lote 15
RUA EVA MARIA NUNES
VOLMIR VANDERLEI NIED
b4 Setor 11
] Quadra 84
Lote 159
NIED E HAGEMANN LTDA - ME
Setor 11
o Quadra 84 /
Lote 100




MUNICIPIO DE LAJEADO
Setor 11
Quadra 66
Lote 253

150,00

RUA ROSALINA SCHNEIDER BARON

15,00

ADAIDE DOMINGO
SBARDELOTTO
Setor 11
Quadra 84
Lote 88

15,00

CRISTIANO SIEBEN
Setor 11
Quadra B4
Lote 73

15,00

PAULO CESAR ETGETON

Setor 11
Quadra 84
Lote 58

ADAIDE DOMINGO
SBARDELOTTO
Setor 11
Quadra 84
Lote 43

14,07

MUNICIPIO DE LAJEADO
Setor 11
Quadra B4
Lote 360

33,30

41,12

MUNICIPIO DE LAJEADO

Setor 11
Quadra 54
Lote 477
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RUA GUANABARA
S.08 Q.27 L71
Silvano José Reiter &
Gerson Luis Fin N
S.08 Q.35 L.741 g

ARLA Cooperativa Ltda

1000

S.08 Q.35 L.187
JEW Construtora e Incorporadora Ltda

1687

S.08 Q64 L.1195 1
Motoldndia Lajeado Ltda

o
2

O —Sy3 0 |pse)D] DNy

Faixa de Dominio
ERS = 130

2,
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=0
c
[=}
a
a
S
o
2
S.08 Q.64 L.1195 = “
Motoldndia Lajeado Ltda s
o
_/

RUA FABIO BRITO DE AZAMBUJA

Faixa de Dominio
ERS - 130

ESC.:1/750

SN

29/ 37



RUA DAS MARGARIDAS

1400

-

-
8
8
S.13 Q.03 L1339
Jose Paulo Richter
>
S.13 Q.03 L.1240 °8'
Municipio de Lajeado

JINVHOINI 0Q 3ND¥Vd “AY

S.13 Q.206 L.15
Paulo Regis Bogorni

00'S

S.13 Q.206 L.27
Paulo Regis Bogorni

SE'Cl

S.13 Q.206 L.40
J P Richter ParticipagBes Ltda

LE°Cl

$.13 Q.206 L52
J P Richter Participagdes Ltda

6g£°¢cl

§.13 Q.206 L.65

Comunidade Evangélica de Conf
Luterana em Lajeado

el

l

S.13 Q.206 L.77
Comunidade Evangélica de Conf
Luterana em Lajeado

£v'e

S.13 Q.206 L.102
Franceli Ferreira

00°G¢

- S.13 Q.206 L.114

g Comunidade Evangélica de Conf
Luterana em Lajeado

~ $.13 Q.206 L.127
<& Comunidade Evangélica de Conf
Luterana em Lajeado

S.13 Q.206 L.140
Comunidade Evangélica de Conf
Luterana em Lajeado

£6°G1

ESC.:1/750

e
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S.15 Q.03 L.1240
Municipio de Lajeado

00982

14 00

AINYHOINL 00 3N0¥Yd “AY

S

%

6'ee

S.13 Q.206 L.707

Comunidade Evangélica de Conf
Luterana em Lajeado

APP

B6L'GDI

.13 Q.03 L1319

Comunidade Evangélica de Conf
Luterana em Lajeado

APP

(e
~
=

$.13 Q.03 L1307
Comunidade Evangélica de Conf
Luterano em Lajeado

APP

5.13 Q.03 L1300
Comunidade Evongélica de Conf
Luterana em Lajeado

aidi ESC.:1/750

02

AV. LOURENGO MAYER DA SILVA



ANEXO Il - PLANILHAS DE CALCULO DE CONTRIBUICAO DE MELHORIA
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