ESTADD DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

EDITAL N° 05/2014 - SEFA / CONTRIBUICAO DE MELHORIA

O Prefeito Municipal de Lajeado Sr. Luis Fernando Schmidt e o Secretario
Municipal da Fazenda Sr. José Carlos Bullé, no exercicio de suas atribuicoes e nos
termos do que preceitua os artigos 81 e 82 do Cadigo Tributario Nacional (Lei N® 5.172 de
1966) e o Decreto-Lei N° 195 de 24 de fevereiro de 1967, TORNAM PUBLICA a execugao
de pavimentacdo dos logradouros a seguir citados e fazem saber que passa a vigorar o
prazo legal para impugnagbes aos elementos do processo de cobranca de
CONTRIBUICAO DE MELHORIA, computados o custo da obra, a parcela do custo da
obra, a valorizagao imobiliaria, o fator de absorgéo e a delimitagdo da area beneficiada,
para os proprietarios @ moradores lindeiros aos seguintes logradouros:

| TABELA | - DELIMITAGAO DAS AREAS BENEFICIADAS (Art 82 do CTN)

' S 4 Trecho compreendido entre a Rua llopolis e a Rua
!Rua Capitdao Pedro Siebra Pedro Petry.

Trecho compreendido entre a Rua Pedro T..
Breidenbach e o final da rua junto & Area Verde.

:Rua Adnlf;::: Kunz

1 - MEMORIAL DESCRITIVO DA OBRA:

A pavimentacdo da Rua Capitdo Pedro Siebra, no trecho acima compreendido,
sera feita com blocos de concreto pré-moldado tipo intertravados, sobre uma camada de
areia solta e uniforme, delimitada nas suas laterais por meio-fio de concreto pré-moldado.
Junto a sarjeta devera ser feito um revestimento com argamassa de cimento e areia para
evitar a infiltracdo das aguas pluviais, as quais serdo escoadas para a rede de micro-
drenagem a ser executada juntamente com a pavimentagao.

A pavimentacdo da Rua Adolfo Kunz, no trecho acima compreendido, sera feita
com paralelepipedos de basalto, sobre uma camada de areia solta e uniforme, delimitada
nas suas laterais por meio-fio de concreto pré-moldado. Junto a sarjeta devera ser feito
um revestimento com argamassa de cimento e areia para evitar a infiltragao das aguas
pluviais, as quais serdo escoadas para a rede de micro-drenagem a ser executada

juntamente com a pavimentacao.
2 - DELIMITACAO DOS LOGRADOUROS A SEREM BENEFICIADOS:
A pavimentagéo proposta, discriminada por logradouro, perfaz a seguinte extensao:
- Rua Capitdao Pedro Siebra — trecho entre a Rua llopolis e Rua Pedro Petry, com
extensdo de 820,00 m (oitocentos e vinte metros), largura de 10,00 m (dez metros),

compreendendo um total de 8.200,00 m? (oito mil e duzentos metros quadrados) de area
pavimentada e 1.503,81 m (um mil quinhentos e trés virgula oitenta e um metros) de

: .

1
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testadas beneficiadas,;
- Rua Adolfo Kunz — trecho entre a Rua Pedro T. Breidenbach e o final da rua junto

a Area Verde, com extensdo de 516,00 m (quinhentos e dezeseis metros), largura de
10,00 m (dez metros), compreendendo um total de 5.160,00 m? (cinco mil cento e
sessenta metros quadrados) de area pavimentada e 770,00 m (setecentos e setenta

metros) de testadas beneficiadas.

3 - CUSTO DAS OBRAS POR LOGRADOURO:

De acordo com os or¢amentos discriminativos elaborados pela Secretaria Municipal
de Planejamento, que serédo publicados juntamente com o presente Edital (ANEXO ), o

custo total das obras serao os seguintes:
- Rua Capitao Pedro Siebra — R$ 467.429,20 (quatrocentos e sessenta e sete mil

quatrocentos e vinte e nove reais e vinte centavos),
- Rua Adolfo Kunz — R$ 180.302,98 (cento e oitenta mil trezentos e dois reais e

noventa e oito centavos).

4 — PARCELA A SER FINANCIADA PELOS CONTRIBUINTES:

Decorrida a valorizacdo imobiliaria prevista no Artigo 81 da Lei 5.172 de

25/10/1966, conforme Laudo de Avaliagdo (ANEXO Il) publicado juntamente com o
presente edital, que demonstra a possibilidade de custeio do investimento a ser realizado,
quer pelo limite global estabelecido do custo das obras, quer pelo limite individual da
valorizacdo imobiliaria, os valores a serem financiados pelos contribuintes serao os

seguintes:

- Rua Capitdo Pedro Siebra — R$ 467.429,20 (quatrocentos e sessenta e sete mil
guatrocentos e vinte e nove reais e vinte centavos),

- Rua Adolfo Kunz — R$ 180.302,98 (cento e oitenta mil trezentos e dois reais e
noventa e oito centavos).

5 — FATOR DE ABSORCAO E PLANILHA DE RATEIO:

Comprovada a valorizagao imobilidria que estabelece a possibilidade de absorgao
do custo das obras pelos contribuintes beneficiados, conforme planilhas de rateio
elaboradas nos termos da legislagdo vigente e publicadas juntamente com o presente
Edital, o custeio pelos contribuintes esta demonstrado nas planilhas de rateio (ANEXO Il1).

y =
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6 — NOTIFICACAO (Art. 82 do CTN):

Cientificamos aos contribuintes beneficiados pelas obras, que o prazo de
impugnagdo dos itens supra-relatados & de 30 (trinta) dias, a contar da data da
publicagao do presente Edital, cabendo ao impugnante o 6nus da prova.

A impugnacdo devera ser dirigida @ Administragdo Municipal através de peticao
fundamentada, devidamente protocolada, que servirdA para o0 inicio do
processoadministrativo fiscal, na qual o proprietario podera reclamar contra eventuais
erros de localizagdo, célculos, custos da obra, e néo tera efeito suspensivo da cobranca

de Contribuigdo de Melhoria.
O presente Edital sera devidamente publicado e afixado no mural da Prefeitura

municipal. As eventuais impugnagoes nao prejudicardo a pratica de atos necessarios ao

langamento da contribuigdo de melhoria.
Cientificamos, ainda, que os orgamentos pré-estabelecidos neste Edital, referem-se

a custos elaborados levando-se em conta o mercado atual, podendo os mesmos sofrerem

variagoes até o final da construgéo da benfeitoria.

Fica estabelecido que o langamento para o conseguente pagamento da
Contribuicdo de Melhoria ora publicada, sera efetuado através de notificacao direta ou por
edital nos termos do artigo 82 do Cédigo Tributario Nacional (Lei N° 5.172 de 10/66).

7 — DISPOSICOES GERAIS:

Sao partes integrantes deste Edital:

ANEXO | — PLANILHAS ORCAMENTARIAS DAS OBRAS DE PAVIMENTACAO;
ANEXO Il — LAUDO DE AVALIACAO: metodologia de calculo, pesquisas de
mercado e tratamento estatistico, estimativa de valorizagdo imobiliaria, identificacao dos

imovies beneficiados;
ANEXO 1l - PLANILHAS DE CALCULO DE CONTRIBUICAO DE MELHORIA:
relacdo dos iméveis beneficiados e os respectivos contribuintes; valorizagao dos imoveis

e valores a serem langados,
ANEXO IV — CROQUI DE LOCALIZACAO DOS IMOVEIS BENEFICIADOS.

8 — DISPOSICOES FINAIS:

O presente Edital e seus anexos estardo, apds sua publicacéo, afixados no mural
da Prefeitura Municipal de Lajeado / RS, bem como disponiveis no endereco eletrénico
www.lajeado.rs.gov.br. Demais informactes poderao ser obtidas pelo contribuinte junto as
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Secretarias Municipais de Obras e Servicos Urbanos (SOSUR), de Planejamento
(SEPLAN) e da Fazenda (SEFA), conforme assunto a ser questionado.

N PQ\\‘ Lajeado, 22 de dezembro de 2014.
| 1

NN

Luis F s nidt

v’P

José Ca &l

Secretar ipal da Fazenda
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ANEXO | — PLANILHA ORGCAMENTARIA
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3 22(12/20
Planilha de Orcamento GLOBAL Ercbiihhd
Obra: 2152 - PAVIMENTAGAO DA RUA CAPITAQ PEDRO SIEBR/ Enderego: ENTRE RUA ILOPOLIS E PEDRO PETRY
Cliente: ASS. MORADORES UNIVERSITARIO Cidade: LAJEADO
Preco Unitario/Prego Total
Iterm/Descrigio Qtd. Un Material Mao-de-Obra Total
1. MOVIMENTO DE TERRA:
1 ESCAVACAD MECANICA DE SOLO ATE 2 50m 1.71562 M3 410 0,85
7034, 04 1.458,28 B.492,32
2 ATERRO MECANICO C! MATERIAL DE EMPRESTIMC 748,82 M3 12,00 0,72
8580, 04 530,94 0.538.08
3 REGULARIZACAD E COMPACTACAD DO SUB-LEITO 95% PN B.610,00 M2 1,14 0,25
9.815 40 2.152,50 11.967,90
25.848,48 4.150,72 29.999,20
Total de MOVIMENTO DE TERRA: 25.848,48 4.150,72 29.998,20
PAVIMENTAGAO
1 PAVIMENTACAQ BLOCOS CONCRETO INTERTRAVADOS Bcn 8.200,00 M2 2024 B13
239.768.00 66 666,00 306 434 00
2 MEIO-FIO DE CONCRETO PRE-MOLDADO (FORN.E ASSENT 164000 M 12,08 457
19.827 60 74064 80 27.322 40
259,585,60 74.160,80  333.756,40
Total de PAVIMENTAGAO 259.585,60 74.160,80  333.756,40
3. MICRO-DRENAGEM:
1 ESCAVACAD MECANICA DE SOLO ATE 2,50n 1.641,60 M3 410 0,85
B.730.58 1,385 38 B.12582
2 REATERRO / MATERIAL DA VALA-COMPACTACAD MECANIC, 1.385,30 M3 0,50 5,46
1.2566,77 T.618,34 B.B74,11
A TUBD CONCRETO SIMPLES PS-1 400mm 57e00 M 21,84 8,72
12 645,36 3.880,88 16.536,24
4 TUBD CONCRETO ARMADO PA-2 400mm 6000 M 38,10 6,72
2.286,00 40320 2.689,20
5 TUBO CONCRETO SIMPLES P5-1 600mm 42800 M 41,19 10,38
17 620,32 4 445 62 2207624
& TUBO CONCRETO ARMADO PA-2 500mm 36,00 M 79,50 10,38
2.862,00 374,04 3.236,04
7 TUBD COMCRETO ARMADO PA-2 BO0mm 26500 M B4 50 10,38
25.042,50 2753,35 27.785 85
8 BOCA-DE-LOBO TIJOLO MACIGO 1,00x1,00 Cf GRADE 51,00 UM 336,60 258 46
17.166 60 13.181 46 30.348,08
85.618,11 34.063,55 119.681,66
Total de MICRO-DRENAGEM: 85.618,11 34.063,55  119.681,66
Total do Orgamento 371.062,19 112.375,07  4B3.437.26
1
/
b \o/ J
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ANI SCHEID
Eng,Civil CREA 65.301
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22122014
Planilha de Orcamento GLOBAL Eicistinm
Obra: 1943 - FMI’IMENT.AGED DA RUA ADOLFO KUM: Endereco: ENTRE PEDRO T BREIDENBACH E FINAL
Cliente: ASS. MOR. BOM PASTOR Cidade: LAJEADO
Preco Unitario/Preco Tota
Item/Descrigio Qtd. Un Material Méao-de-Obra Total
1. MOVIMENTO DE TERRA:
1 ESCAVACAO MECANICA DE SOLO ATE 2.50n 709,20 M3 4,10 0,80
3.276,72 639,36 31.916,08
2 REATERRO / MATERIAL DA VALA-COMPACTACAD MECANIC/ 679,32 M3 0,80 518
611,38 351888 4,130,27
3 REGULARIZACAD E COMPACTACAD DO SUB-LEITO 85% PR 5.676,00 M2 1,14 0,25
6.470,64 1.418,00 7 BB 54
10.358,75 5.577.24 15.935,99
Total de MOVIMENTO DE TERRA: 10.358,75 5.577.24 15.935,99
PAVIMENTAGAQ
1 PAVIMENTACAO PARALELEPIPEDO BASALTO S/ LEITO AREV 5 160,00 M2 21,00 967
108.360,00 49 BET 20 15825720
3 MENO-FIO DE CONCRETO PRE-MOLDADO (FORM.E ASSENT 852,00 M 11,89 4,38
11.894,08 4.344 96 16.238,04
120.254,08 54.242.16 174.496,24
Total de PAVIMENTAGAC 120.254,08 54.242,16 174.496,24
3. MICRO-DRENAGEM:
1 TUBD CONCRETO SIMPLES PS-1 400mm 630,00 M 21,20 4,00
13.356,00 2,520,00 15.876,00
2 TUBO CONCRETO ARMADO PA-1 400mrm 36,00 M 38,10 4,00
1.371,60 144 00 1.515,60
3 BOCA-DE-LOBO TLOLO MACICO 1,00x1,00 Cf GRADE 28,00 UN 242,31 122,02
5.7684 .68 3.418,58 10.201,24
21.512,28 6.080,56 27.592,84
Total de MICRO-DRENAGEM: 21.512,28 6.080,56 27.592,B4
Total do Orgamento 152.125,11 65.899,96 218.025,07

ﬁ!".u' Civil CREA BI.9N
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ANEXO Il — LAUDO DE AVALIACAO
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LAUDO DE AVALIACAO

Gompen
ESTADO DO RIC GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

OBJETO:

Valorizacao Imobiliaria decorrente de pavimentacao
em ruas do Municipio de Lajeado / RS

Centro Administrative; Rua Cel. Jilio May, 242 - Centro - 95900-000 Lajeado/RS - Fone: (51) 3982.1000
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1. OBJETIVO E FINALIDADE DO PARECER

Este laudo de avaliagdo tem o objetivo Unico de estimar a valorizag@o imobiliaria
decorrente das obras publicas de pavimentagdgo em bairros do Municipio de Lajeado.
Outrossim, tem por finalidade precipua subsidiar tecnicamente o langamento do tributo de
contribuicdo de melhoria apés a conclusdo das referidas obras e constatagao da valorizagao

imobiliaria.

2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo de avaliacdo atende as prescricbes da Norma Brasileira de Avaliagao de
Bens — NBR 14.653 — Parte 1 — Procedimentos Gerais e Parte 2 — Imoveis Urbanos -

elaboradas pela Associacéo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

3. INDICAGAO DO METODO E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

No presente caso, optou-se pelo calculo da valorizacdo imobiliaria dos terrenos
decorrentes de obra publica de pavimentagédo através do “Método comparativo direto de
dados de mercado”, em face das caracteristicas do avaliando e do contexto que o envolve,
pelo qual, através do uso de metodologia cientifica, busca-se um modelo estatistico valido, do
qual se infere o valor com base nas evidéncias oferecidas pelo mercado.

Posto que o valor da face de quadra de um terreno &€ uma fungao da sua area, testada,
topografia, localizacao, tipo de pavimentagdo do logradouro, entre outros, foram pesquisadas
ofertas e transactes de imoveis semelhantes, localizados nos bairros onde serao realizadas
as obras de pavimentacao.

A valorizagao imobiliaria decorrente de obras de pavimentagao foi determinada apos
pesquisa junto ao mercado imobiliario, onde foram identificados elementos comparativos
validos, que possuem equivaléncia de situagcdo (mesma situacao geo-socio-economica,
bairro e zoneamento); equivaléncia de tempo (contemporaneidade entre a amostra € o
avaliando); equivaléncia de caracteristicas (semelhanga com o imovel objeto da avaliagao no
que tange a situagdo, caracteristicas fisicas, adequagdo ao meio, utilizacdo etc),
comparando-se os valores de face de quadra de terrenos pavimentados e nao pavimentados.
O estudo desta relagdo permite inferir uma valorizagao imobiliaria a ser experimentada pelos
imoveis localizados nos trechos que receberdo a obra publica de pavimentacao, conforme
tratamento estatistico dos dados de uma pesquisa especialmente coletada para este fim.

Variaveis utilizadas:

Para estimar a valorizagdo imobiliaria decorrente de obra publica de pavimentagao
foram utilizadas as seguintes variaveis do tipo dicotdmica isolada e proxy para a determinagéo
de um modelo estatistico inferencial, a saber:
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Pavimentacéo (dicotomica):

@pav = 1 (para terrenos pavimentados);

@pav = 0 (para terrenos nao pavimentados).

Renda Bairro (Proxy):

Entre 1,61 e 3,68 (valor referente a renda nominal mensal, fornecido pelo IBGE).

4. PESQUISA DE MERCADO E TRATAMENTO ESTATISTICO

Pesquisa de dados de mercado:

‘Dado | Enderego ' Pav | Renda Bairro | Vut (R$/m?) |
1__Rua Gelson Krohn _ 0 | 175 ’ 155,56
2 |Rua Emo Maurer - 0 1,69 1EE,E?_1!
3 |Rua Gramado 0 2,61 | 377,78 |
4 Rua Raymundo A. Wiebeliing 0o | 261 | 27244
5 Rual 0 26 263,89
6 |Ruado Busque 0 | 3,68 32222 |
7 Rua23 0 L 18521 |
8 |Rua Gelson Krohn 0 1,75 166,67 ‘
9 |Rua Helmuth Carlos Glufre 0 2,61 33465 |
10 Rual 0 169 | 18056 |
11 |Rua Emi Friedhold Noll 0 169 263,89
12 RL.I_E_I__]]'EIﬁm dos Santos Costa 1 1,61 | 182,78 |
13 Rua S&o Jodo Bosco 1 161 166,67
14 |Rua Sabia 1 261 55556 |
15 RuaA - 1 2,04 | 250
16 |Rua Tiradentes — ] 367 | 1250 ‘
17 |Rua Padre Roberto Landell de Moura . . 2,32 ‘ 333,33 1
18 |Rua Elida Romana Ceregatti Altmayer 1 2,61 | 472,22
19 Rua Heinz Gunther Schmidt 1 2,61 . 4442
20 Rua Washington Luis 1 3,73 555,56 |
.21 |Rua Arthur Bernardes 1 3,73 AT 22
22 |Avenida Presidente Castelo Branco 1 3,68 ~ B25
23 |Rua Presidente Arthur da Costa e Silva 1 2,13 361,11 |
24 |Rua Joao Goulart 1 2 B ‘_319,44 =
25 |Rua Erico Weber 1 1,75 ] 250 -
1 300 | 50091

26 Rua Comandante Wagner
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Tratamento Estatistico dos Dados:

Data de referéncia:
18/12/2014 12:51:08

Informacoes complementares:

eNUmero de variaveis: 3

eNUmero de variaveis consideradas: 3
«NUmero de dados: 26

sNimero de dados considerados: 26

Resultados Estatisticos:

Linear
sCoeficiente de correlacao: 0,898068
sCoeficiente de determinacgéao: 0,806526
«Coeficiente de determinagéo ajustado: 0,789703
eFisher-Snedecor: 47,94
+SignificAncia: 0,01

Nao-Linear
«Coeficiente de determinagao: 0,657132

Normalidade dos residuos

7 3% dos residuos situados entre -1e +1s
+88% dos residuos situados entre -164e +164 s
#96% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 1

Equacido

Regressores Equacdo T-Observado Significancia
sPavimentagao X 3186 0,44
«Renda Bairro In(x) 810 0,01
#\Valor Unitario Infy)

Moda:

Crescimento Nao-Linear
37,20 %
12,10 %

Valor Unitario =77.321363 *e * (0.31650619 *Pavimentagé&o ) *Renda Bairro * 1.3744566
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Aderéncia:

Valores Ca-ulados
s8888¢88§8

Distribuscdo de Fregoéncia

35
U e R i A R S )
02
0,15
R
0,05+

5. ESTIMATIVA DE VALORIZAGAO IMOBILIARIA

Para estimar a valorizagao imobiliaria decorrente de obra publica de pavimentagao,
avaliou-se o valor venal de metro quadrado em terrenos localizados em ruas pavimentadas
(pav = 1) e ndo pavimentadas (pav = 0), aplicando-se na variavel “Renda Bairro”, da equacao
do modelo encontrado, o valor fornecido pelo IBGE para o bairro onde a respectiva rua se
encontra ou a média dos valores, caso a rua se estenda por mais de um bairro, a saber:

5.1 - Bairro Universitario
Terrenos nao pavimentados:
@pav (pavimentacao) = 0
Renda Bairro (localizacéo) = 2,61

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 321,51/ m?
‘alor Central R$ 289,04 / m?
Limite Inferior R$% 25984/ m?
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Terrenos com pavimentagao:
@pav (pavimentacgao) = 1
Renda Bairro (localizacéao) = 2,61

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 431,14/ m?
Valor Central R$ 396,65/ m?
Limite Inferior R$ 364,92/ m?

Valorizacdo imobiliaria medida:

Tendo em vista que amostra obtida contempla, na sua maioria, ofertas de
terrenos, pela analise dos dados pesquisados, a valorizagao imobiliaria estimada para
as obras de pavimentac&o no bairro Universitario foi calculada pela razao entre o valor
inferior do intervalo de confianga de terrenos em ruas pavimentadas e o valor superior
de terrenos em ruas ndo pavimentadas, a saber R$ 364,92/m? / R$ 321,51, ou seja,

13,51% (treze virgula cinquenta e um por cento).

Valorizagao imobiliaria adotada:

Para fins de calculo da contribuicdo de melhoria pela pavimentagdo no bairro
Universitario, foi admitida a valorizagao de 12,00% (doze por cento).

5.2 - Bairro Bom Pastor
Terrenos nao pavimentados:

@pav (pavimentacao) = 0
Renda Bairro (localizacéo) = 2,05

Intervalo de confianca:

Limite Superior RS$ 228,56 / m*
Valor Central R$ 207,39/ m?
Limite Inferior R$ 188,18/ m?

Terrenos com pavimentagao:
@pav (pavimentagao) = 1
Renda Bairro (localizagao) = 2,05

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 31269/ m?
Valor Central R%$ 28461/ m?
Limite Inferior R$ 259,05/ m?
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Valorizagdo imobiliaria medida:

Tendo em vista que amostra obtida contempla, na sua maioria, ofertas de
terrenos, pela analise dos dados pesquisados, a valorizagao imobiliaria estimada para
as obras de pavimentacéo no bairro Bom Pastor foi calculada pela razéao entre o valor
inferior do intervalo de confianga de terrenos em ruas pavimentadas e o valor superior
de terrenos em ruas ndo pavimentadas, a saber R$ 259,05/m? / R$ 228,56, ou seja,

13,34% (treze virgula trinta e quatro por cento).

Valorizacdo imobiliaria adotada:

Para fins de calculo da contribuicdo de melhoria pela pavimentagédo no bairro Bom
Pastor, foi admitida a valorizagédo de 12,00% (doze por cento).

6. ESPECIFICAGAO DO LAUDO DE AVALIAGAO:

A especificacdo de uma avaliagdo esta relacionada, tanto com o empenho do
engenheiro de avaliagGes, como com o nivel e quantidade de informagdes que possam ser
extraidas do mercado. O estabelecimento do grau de fundamentagdo desejado tem por
objetivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatorio, mas nao representa garantia de
alcance de graus elevados de fundamentacdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, nao e
passivel de fixagao "a priori".

O presente trabalho é classificado como "Grau II" quanto a fundamentagéo da
avaliagdo da valorizagdo imobiliaria e "Grau IlI" quanto a precisdo do calculo da valorizagao
imobiliaria, conforme planilhas de pontuagéo atingida que seguem em anexo a este relatorio.

7. IDENTIFICAGCAO DOS IMOVEIS BENEFICIADOS

Os imoéveis (terrenos) objetos do langamento do tributo de contribuicdo de melhoria
estdo caracterizados na planilha de calculo de contribuicao de melhoria (Anexo Ill) de forma
individualizada para cada parcela cadastrada, através dos seguintes indicadores (colunas):

- Nome do contribuinte (Nome);

- Setor / Quadra / Lote;

- Area do terreno (AT);

- Testada do terreno (test.);

- Valor unitario (R$/m?) da face de quadra (FQ),

- Fator de homogeneizagao (fh);

- Area pavimentada correspondente a cada parcela (ap);
- Valorizagao imobiliaria (VI);

- Contribuicdo de Melhoria (CM);

- Profundidade equivalente (pe).

rr
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8. CONSIDERAGOES SOBRE A PLANILHA DE CALCULO:

A origem de alguns dos dados contidos nas colunas da Planilha de Calculo (Anexo Il)
esta apresentada a seguir:

8.1 — CONTRIBUICAO DE MELHORIA ESTIMADA

O valor da contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte & obtido do menor
valor resultante da comparacéo entre a contribuicdo de melhoria calculada pelo custo da obra
e a valorizagdo imobiliaria estimada decorrente da obra publica de pavimentagcao a ser

realizada.

8.2 — FATOR DE HOMOGENEIZAGAO (FH):

A coluna correspondente a homogeneizagao dos valores venais foi calculada de acordo
com os fatores de corregdo utilizados pela Prefeitura Municipal e métodos de avaliagdes
consagrados, a saber:

Profundidade = (PP/PE)'"?

Gleba = em fungao da area e da testada

8.3 — PARCELA DE PAGAMENTO ANUAL (3%):

A parcela anual de contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte foi calculada
de forma que ndo exceda a 3% (trés por cento) do valor venal do imovel, conforme explicitado
no Art. 12 do Decreto-Lei n° 195 de 24 de Fevereiro de 1967.

8.4. FATOR DE ABSORCAO

De acordo com os resultados obtidos da planilha de calculo de Contribuigao de
Melhoria o fator de absorgdo sera definido pela relagdo entre o total da coluna
“Valorizagao Imobiliaria” e o Custo Total da Obra, até o limite de 100% deste ultimo valor. Ou
seja, define a participagdo dos beneficiarios das obras publicas de pavimentagédo das
ruas localizadas nos bairros constantes da amostra no custo das mesmas.

8.5. VALOR UNITARIO DA FACE DE QUADRA

Posto que o tributo de Contribuicdo de Melhoria atingira a todos os iméveis que
fazem frente para o trecho da rua a ser pavimentado, no calculo da planilha admitiu-se
o valor unitario médio das faces de quadra do respectivo trecho conforme Planta de
Valores de Terrenos do Municipio de Lajeado, exercicio 2014.
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9. OBSERVACAO COMPLEMENTAR

Cumpre salientar que as informagdes utilizadas nas Planilhas de Contribuicdo de
Melhoria anexas a este parecer, tais como: dados cadastrais dos imoveis, tipo de
pavimentagdo, largura e comprimento de rua e custo total da obra sdo de autoria e
responsabilidade dos respectivos técnicos das secretarias da Prefeitura Municipal de Lajeado,

envolvidos no processo de projeto e execugdo da pavimentacdo das ruas objetos deste
estudo.

OBS: este trabalho é composto por 8 (oito) folhas digitadas de um soé lado, sendo esta
Galtima datada e assinada, além dos seguintes anexos:

ANEXO |: Anotagao de Responsabilidade Tecnica (ART);

ANEXO II: Tabelas de Enquadramento;
ANEXO lil: Planilhas de Calculo de Contribuicdo de Melhoria.

Lajeado, 22 de dezembro de 2014.

S
7

FRANKI BERSCH. Eng.
CREA / RS n°® 114.424
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A-RS

CONFEA

Anotacio de Responsabilidade Técnica - Lei F
[

Registro de Contrato de Acervo Técnico sob forma de
‘ederal 649677

: TT6T412
Orgao Publico

ART Nr

ek i & e i i Conselho Regional de Engenharia ¢ Agronomia do RS

Dadas da ART Aginela/Cidige do Cedente B65-4R10151175% Nosso Nomero: 0776741156
'ﬂporFHESJTﬂfﬁn DE SERVICO Participagio Técnica: INDIVIDUALPRINCIPAL
Convinio: NAO E CONVENIO Muotivo: NORMAL
Contratado —
Carteira: RS5114424 Profissional: FRANKI BERSCH E-mail: engfrankif@yahoo.com.br
RNP: 2200486758 Titulo: Engenheiro Civil
Empresa: NENHUMA EM PRESA Nr.Reg.:
Contratante
MNome: PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO E-mail:
Enderego: RUA CELJULIO MAY 242 Telefone: CPE/CNPY:
Cidade: LAJEADO Bairro.: CEP: 95900000 UF:RS
Identificacio da ObraServigo
Proprietirio: PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO
Enderego da Obra/Servigo: DIVERSOS CPF/CNPL:
Cidade: LAJEADOD Bairra: CEP: 95900000 UF:R5
Finalidade: PUBLICO Dimensdo{m®): Vir Contrato{RS): Honordrios(RS):
Data Imicio: 151272004 Prev.Fim: 24/1272014 Ent.Classe: SEAVAT
Atividade Técnica Descrigiio da Obra/Servigo (uantidade Unid.
Laudo Técnico LAUDO DE AVALIACAD DA VALORIZACAO IMOB. POR OBRA PUBLICA 100 Un

. ;..Jv E 05

pado ¢ i i ot pegh m!‘:rrrna.l:,'p-c{ac:mrl Deacordo l\.. e - L
Local & Data FRANKLBERSCH PREFEITURA MUNICIPAL D LAJEADG
Confratante

Profissional

HBanrisul

041-8

04192.10067 50151.175077 767412.40584 1 62870000006364

2 [ e B T S L L
Local de Pagamento Vencimento 24122814
PAGAVEL EM QUALQUER AGENCIA BANCARIA
Fo—— Agéncia'Cod, Cedente (65-4R0151175%
CREA-RS Conselhio Regional de Engenharin ¢ Agronomias do RS 92695, THLM0H -95 -
- Mosso Mimero 07767412.56

Damm do documenin . Dienziiy Espécic DO Ageile Diwta Proc

19/1272014 TI6T412 DM NAD 19/12:2014 {=} Valor do Diocumento 63,64
Usn Banco I:‘rrl:El! Espcie -~ Chiantsdade Valor (-} Desconto/ Abatimento
Instrugies: {1 Dutras Deduogles

NAD RECEBER APOS 0 VENCIMENTO.

{+) Mora/Multa

Este documento so tera validade apds seu pagamento.

{+) Outros Acréscimos

Agendamento s6 tera validade apos sua compensagio bancaria.

(=) Valor Cobrado

Sacado: PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

Autenticagio mecinicaFicha de compensagio

TTFEE
i

!

1] | |
| | IR 'II I! !' 1l !
|H ‘ [ I ::h I“ !|!=:1| ],||

| . |

lill

- Fone: (51) 3982, 1000
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ANEXO Il - TABELAS DE ENQUADRAMENTO
Tabela 1 - Graus de fundamentacio no caso de utilizacdo de modelos de regressao linear

- Grau
Item Descricao I I I
ooy Completa quanto a Completa quanto as Adocao de situagdo
1 ‘i::‘:;'::f:::“;: ::: todas as variaveis variaveis utilizadas paradigma
analisadas no modelo

Quantidade minima de 6 (k+1), onde k éo 4 (k+1), onde k e o 3(k+1), ondek éo
2 dados de mercado, numero de varidveis | nlimero de variaveis numero de variaveis

efetivamente utilizados independentes independentes independentes

rnfﬁfx;:;;?i?aﬁﬁ = Apresentacdo de Apr‘eseptaf;ﬁn de

informacdes relativas | informactes relativas

3 Identificacdo dos dados o t_u.dns_ i d?.duz = aos dados e variaveis | aos dados e variaveis

de mercado ::T:;S:]:gn:nfiuﬂ; _efetivamente ) _efetivamente
oo ! utilizados no modelo | utilizados no modelo
e ense | Admitda, desde e
s ! a) as quidas das
a) me'ilidés das : c:aracterls_t'rcas du..
ottt o imdvel avaliando nao
imodwvel avaliando nao ultr:passelrrm%:] %
ultrapassem 100% zrsniitral: %

4 Extrapolacao Nao admitida dc; rsnizl-:j tl;g{te b) o valor estimado
b} o valor Esti’madu néo ultrapasse 20%
néo ultrapasse 15% do VE.'IW calcuiad? fiad

do valor calculado no m';'::faau f;::;nrt;eg:
limite da fronteira rasaridag :.-'arléveis
amostral, pes A simultaneamente"
referida variavel; !
Nivel de significancia
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
5 para a rejeicdo da 10% 20% 30%
hip6tese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido nos
¢ demais testes 1% 2% 10%
estatisticos realizados

PONTUACAO OBTIDA: 14 PONTOS.

Tabela 2 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagao de

modelos de regressao linear

Graus

11}

Pontos Minimos

16

10

5]

ltens obrigatorios no

correspondente

grau

245 e 6 com os
demais no grau |l

245e
grau |

6 com os demais no

Todos, no minimo no
grau |

Tabela 4 - Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear

Descricio i Gmuﬂ [
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em tomo do -
valor central da estimativa =0 b E%
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