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LEI N2 11.052, DE 26 DE AGOSTO DE 2020.

Institui o Plano Diretor de Lajeado.

O PREFEITO MUNICIPAL DE LAJEADO, Estado do Rio Grande do Sul,

FACO SABER que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e
promulgo a seguinte Lei:

PARTE |
Do Desenvolvimento Urbano

TITULO |
Das Disposicdes Preliminares

Art. 1° Fica instituido o Plano Diretor de Lajeado (PDL), instrumento
basico da politica de planejamento e desenvolvimento municipal sob os aspectos
fisico, social, econémico e administrativo, visando a orientagdo da atuacéao do Poder
Publico e da iniciativa privada, bem como ao atendimento as aspiracées da
comunidade, sendo a principal referéncia de normatizacdo das relacées entre o
cidadao, as instituicoes e o meio fisico municipal, conforme dispéem o art.182 da
Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988, a Lei Federal n.%2 10.257, de
10 de julho de 2001 e a Lei Organica Municipal.

Paragrafo Unico. As normas, principios e diretrizes para implantagdo do
Plano Diretor de Lajeado s&o aplicaveis a toda a extensao territorial do Municipio.

Art. 2° Qutras leis poderao vir a integrar ou complementar o Plano Diretor
de Lajeado, desde que tratem de matéria pertinente ao desenvolvimento urbano e as
acoes de planejamento do desenvolvimento municipal.

Art. 3° Sao objetivos gerais do desenvolvimento urbano municipal:

| - ordenacdo do crescimento urbano do Municipio em seus aspectos
fisico, econémico, social e administrativo;

Il - atendimento das necessidades e caréncias basicas da populacao
quanto as funcdées de habitacdo, trabalho, lazer e cultura, circulacdo, saude,
abastecimento e convivio com a natureza;

[l - conservagdo do patriménio ambiental do Municipio através da
protecao ecolbgica, paisagistica e cultural;

IV - participacdo comunitaria no processo de planejamento, garantindo a
gestdo democratica, participativa e descentralizada;

V - ordenacao do uso e ocupacao do solo, em consonancia com a fungao
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social da propriedade urbana;

VI - permitir a participagdo da iniciativa privada em acdes relativas ao
processo de urbanizacdo, mediante o wuso de instrumentos urbanisticos
diversificados e quando, justificadamente, a medida satisfizer o interesse publico e
for compativel com as func¢des sociais da cidade.

TITULO Il
Do Sistema Municipal De Planejamento

CAPITULO |
Das Disposicoes Gerais

Art. 4° O Sistema Municipal de Planejamento — SIMPLA é composto pela
Secretaria de Planejamento e Urbanismo do Municipio e pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano — CMDU, o qual é formado por representantes do poder
publico municipal e da comunidade.

Art. 5° Sao objetivos do Sistema Municipal de Planejamento — SIMPLA:

| — acompanhar e avaliar a implementacdo da politica municipal de
desenvolvimento urbano, em especial as politicas de habitacdo, de saneamento
basico e de transportes urbanos, e recomendar as providéncias necessarias ao
cumprimento de seus objetivos;

Il — assegurar, mediante normas e procedimentos orcamentarios, a
aplicacdo de critérios técnicos, econ6micos e administrativos para o
estabelecimento de prioridades entre as atividades governamentais atinentes ao
desenvolvimento do Municipio;

Il — coordenar a elaboracdo e acompanhar a execugcao dos planos e
programas atinentes ao desenvolvimento urbano do Municipio e promover a
integracédo dos planos e programas setoriais;

IV — instituir processo permanente e sistematizado de atualizacdo do
Plano Diretor de Lajeado, avaliando possiveis propostas de alteracoes;

V — propor a edicao de normas gerais de direito urbanistico e manifestar-
se sobre propostas de alteragcdo da legislacdo pertinente ao desenvolvimento
urbano;

VI — assegurar a comunidade orientacdo clara e precisa sobre a
aplicacdo e quaisquer alteragdes da legislagao urbanistica, mediante Audiéncias
Publicas, assegurando assim a gestdo democratica das cidades conforme o art. 40,
§ 4°, inc. | do Estatuto das Cidades (Lei n°10.257/2001).

VII — emitir orientacbes e recomendacdes sobre a aplicacdo da Lei n°
10.257, de 10 de julho de 2001, e dos demais atos normativos relacionados ao
desenvolvimento urbano.
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Art. 6° O 6rgao administrativo do SIMPLA é a Secretaria de Planejamento
e Urbanismo, tendo como elemento de apoio a equipe responsavel pelo Banco de
Dados do Municipio.

Art. 7° A Secretaria de Planejamento e Urbanismo cabe:

| - zelar pela aplicacédo da legislacdo municipal relativa ao planejamento e
desenvolvimento urbano;

Il - encaminhar ao CMDU os casos omissos, dubios e alteracdes
propostas das Leis relacionadas ao Plano Diretor e Codigo de Edificacbes, bem
como 0s recursos protocolados, instruindo os processos;

Il - coordenar a programagdo dos investimentos necessarios a
implantacdo de planos, programas e projetos gerais e setoriais de desenvolvimento
urbano; e

IV — orientar e convocar o Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano — CMDU para deliberagao sempre que necessario;

Art. 8° Fica criado como 6rgao consultivo, para integracao e cooperagao
com o SIMPLA, o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU, cujas
decisbes ficam sujeitas a aprovacdao do Poder Executivo, devendo a alteracdo da
legislacao ser aprovada pelo Poder Legislativo.

Art. 9° E competéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
— CMDU:

| — propor diretrizes, instrumentos, normas e prioridades da politica
municipal de desenvolvimento urbano;

I — acompanhar a aplicacdo da legislagdo municipal relativa ao
planejamento e desenvolvimento urbano, emitindo pareceres em casos omissos ou
nao claramente definidos pela Lei do Plano Diretor;

Il — emitir parecer sobre todo Projeto de Lei ou qualquer medida
administrativa de carater urbanistico do Municipio que altere a legislacao vigente e
naqueles cuja solucao esteja omissa na legislagcdo ou, se prevista nesta, suscite
davidas;

IV — manifestar-se sobre todos os projetos de loteamento em zona urbana
quando nao previstos pela legislacdo ou quando de especial interesse no
desenvolvimento urbano do Municipio;

V — analisar os recursos protocolados na forma dessa Lei na Secretaria
de Planejamento e Urbanismo e instruidos pela mesma;

VI — propor projetos e ac¢des que objetivem o desenvolvimento urbano
integrado do Municipio;
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VIl — instituir comissdes técnicas de assessoramento, se necessario, na
forma de seu regimento interno;

VIII — elaborar seu Regimento Interno no prazo de 90 (noventa) dias da
publicacdo desta lei, que dispora sobre as atribuicbes administrativas dos seus
conselheiros, o andamento dos processos e demais disposicdes necessarias ao seu
funcionamento, a ser aprovado por decreto do Poder Executivo;

IX — autorizar taxas e indices especiais para empreendimentos de
interesse publico, quando devidamente justificados.

Paragrafo Unico. A participagdo no CMDU e nas comissdes técnicas nao
sera remunerada.

Art. 10 O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU é
composto por 16 (dezesseis) membros titulares e seus respectivos suplentes,
designados pelo Prefeito Municipal, com renovacdo bienal e com a seguinte
representacao:

| - Secretario Municipal do Planejamento e Urbanismo da Prefeitura
Municipal;

Il - 02 representantes do setor de Engenharia e Arquitetura da Prefeitura
Municipal;

[Il - 01 representante da Secretaria de Meio Ambiente;
IV - 01 representante da Secretaria de Administragcéo;
V - 01 representante da Secretaria de Obras e Servicos Urbanos;

VI - 01 representante da Secretaria de Desenvolvimento Econdémico e
Agricultura;

VIl - 01 representante do setor Juridico da Prefeitura;

VIII - 01 representante da Unido de Associacdes de Moradores;
IX - 01 representante da SEAVAT;

X - 01 representante do CREA/RS;

Xl - 01 representante do SINDUSCOM,;

XIl - 01 representante da ACIL;

Xl - 01 representante da CDL;
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XIV — 01 representante da OAB-Lajeado;
XV — 01 representante do CAU/RS.

§ 1° A Camara de Vereadores sera convidada para participar das reunioes
através de comunicado a ser encaminhado ao seu Presidente.

§ 2° A diregdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano sera
exercida pelo Presidente e Vice-presidente.

CAPITULO Il
Do Planejamento Territorial

Art. 11 Para fins de planejamento e gestdo do desenvolvimento urbano, a
area territorial urbana sera dividida em Unidades Territoriais de Planejamento
(UTPs).

Paragrafo Unico. Cada UTP abrangera uma parcela do territério da area
urbana, cujos limites serdo preferencialmente estabelecidos pelo tragado viario
principal do Plano Diretor de Lajeado, coincidindo com quarteirdes inteiros,
consideradas as vias existentes e as projetadas.

Art. 12 A Unidade Territorial de Planejamento (UTP) tera as seguintes
funcbes simultaneas:

| - servir como base de informacao estatistica, fornecendo indicadores
que auxiliem a gestao publica na tomada de decisdes, segundo os critérios de:

a) populacao e densidade demografica;
b) predominancia de usos;

C) equipamentos urbanos;

d) relacionamento com o meio ambiente;

Il — ser instrumento do planejamento urbano de forma que cada UTP
proporcione a sua populacdo o atendimento de suas necessidades, principalmente
as de uso cotidiano, identificando-se as areas que apresentam um maior indice de
desenvolvimento, com a presenca de equipamentos publicos e setores comerciais
estabelecidos (centralidade da UTP) e a vocacéao da regiao.

Art. 13 O municipio buscara, através da Secretaria de Planejamento e
Urbanismo, criar indicadores para as UTP’s que sejam capazes de prover
informacdes sobre as caracteristicas de cada uma delas e, desta forma, ser
instrumento para a correta alocacdo de equipamentos urbanos e politicas de
investimento.
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TITULO 1l
Da Participagdo da Comunidade no Processo de Planejamento

Art. 14 As pessoas fisicas ou juridicas poderao constituir Associacdes de
Moradores com a finalidade de promover ou defender interesses da sua
comunidade.

Paragrafo Unico. As reivindicagbes, alteracbes e sugestdes da
comunidade deverao ser sempre encaminhadas ao SIMPLA, mediante requerimento
a SEPLAN, para que esta dé o devido encaminhamento administrativo na forma
desta Lei.

Art. 15 As Associacdes de Moradores, para obter o reconhecimento do
Executivo Municipal, para efeitos desta Lei, deverao atender as disposicdes da Lei
Civil e aos seguintes requisitos:

| - ter em seu quadro de associados apenas as pessoas, fisicas ou
juridicas, que tiverem domicilio naquela comunidade;

Il - vedacédo de finalidades lucrativas e de atividades politico-partidarias;

Il - vedacdao de remuneragdo dos cargos, sob qualquer forma, aos
dirigentes e associados;

IV - vedacao de acesso dos associados pessoas juridicas aos cargos de
diretoria.

Paragrafo Unico. O processo de reconhecimento das Associacdes de
Moradores sera regulado pelo Executivo Municipal.

TITULO IV
Do Plano Diretor de Lajeado e sua Vigéncia

Art. 16 O Plano Diretor de Lajeado tera vigéncia indeterminada e devera
ser revisto no prazo maximo de 10 (dez) anos a partir de sua publicagdo, conforme
prevé o art. 40, da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001.

PARTE Il
Do Plano Diretor De Lajeado

TITULO |
Das Areas Municipais

CAPITULO |
Dos Perimetros

Art. 17 Para fins administrativos, fiscais e do regime urbanistico, o
territério do Municipio de Lajeado é composto pelo Perimetro Urbano e pelo
Perimetro Rural.
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| - O Perimetro Rural corresponde a porgcao do territério que, por suas
caracteristicas naturais, econémicas e culturais, se destina as atividades produtivas
extrativas, agricolas, hortifrutigranjeiras, pecuarias e turisticas, predominantemente
ligadas a producéao agrofamiliar;

Il - O Perimetro Urbano corresponde as areas do territério caracterizadas
pelo processo de urbanizagdo e transformacdo das caracteristicas naturais do
territério, onde deve ser implantado um modelo de ordenamento que promova a
reestruturacdo e qualificacdo de bairros, periferias e agrupamentos urbanos,
viabilizando a otimizagdo do uso da infraestrutura e dos investimentos publicos e
privados através de uma melhor densificagdo da cidade.

Art. 18 O Perimetro Urbano da cidade de Lajeado é constituido pelo
territério que apresenta as seguintes delimitagdes: inicia no encontro do Travessao
Auler (divisa municipal com Marques de Souza) com o Rio Forqueta; Rio Forqueta
(divisa municipal com Arroio do Meio) aguas abaixo, até sua foz no Rio Taquari; Rio
Taquari (divisa municipal com Estrela) aguas abaixo, até se defrontar com o
entroncamento da Av. Beira-Rio com a projecao leste da Rua da Divisa; deste ponto
partindo do Rio Taquari, segue direcdo Noroeste pela Rua da Divisa (divisa
municipal com Cruzeiro do Sul), até encontrar a Estrada Leste da Fazenda Menno
Johann (Rua Heini Eraldo Bellim); segue direcdo Nordeste pela Rua Heini Eraldo
Bellim (divisa municipal com Cruzeiro do Sul) até encontrar a Travessa Guilherme
Hepp; segue pela Travessa Guilherme Hepp (divisa municipal com Cruzeiro do Sul)
direcdo Noroeste na extensao de 680,00 metros até encontrar um acesso particular;
segue por este acesso particular (divisa municipal com Cruzeiro do Sul) direcéo
Norte na extensdao de 480,00 metros até encontrar o Travessdao Norte da antiga
Fazenda Sao Bento (projecdo da Rua Henrique Eckhardt); segue pelo referido
Travessdo (Rua Henrigue Eckhardt), direcdo Noroeste (divisa municipal com
Cruzeiro do Sul), até o Arroio Senden; Arroio Senden (divisa municipal com Santa
Clara do Sul) aguas abaixo, até atingir a divisa Leste da propriedade de Alvino
Johann; segue por esta divisa (divisa municipal com Santa Clara do Sul), direcdo
Norte, até encontrar o Travessao Sul de Conventos (parcialmente ocupado pela Av.
Benjamin Constant); segue por este Travessao (divisa municipal com Santa Clara do
Sul), direcao Oeste, até encontrar a divisa leste da propriedade de Lotario Beuren;
segue pela divisa Leste da propriedade de Lotario Beuren, direcao Norte, até o
Arroio das Antas; Arroio das Antas, aguas abaixo até uma faixa de 225,00 (duzentos
e vinte e cinco) metros paralela a Oeste da RST 421, no sentido Lajeado-
Forquetinha, até a Rua Arnoldo Alfredo Scherer, também conhecido por Travessao
Norte de Conventos (divisa municipal com Forquetinha); deste ponto segue em
direcdo Leste, pela Rua Arnoldo Alfredo Scherer (divisa municipal com Forquetinha);
até encontrar o Arroio das Antas; Arroio das Antas (divisa municipal com
Forquetinha) aguas abaixo até encontrar o Arroio Forquetinha; Arroio Forquetinha
(divisa municipal com Forquetinha) aguas abaixo até encontrar o eixo da BR386;
segue direcao Norte pelo eixo da BR386 (divisa municipal com Forquetinha), até
encontrar o Travessao Auler; deste ponto, segue direcdo Sudeste, pelo Travessao
Auler (divisa municipal com Marques de Souza) até encontrar o Rio Forqueta, ponto
inicial e final desta descricao.
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Paragrafo Unico. Fica estabelecido como Perimetro Rural uma porcao do
territério do Municipio situado no bairro Imigrante, o qual apresenta as seguintes
delimitagdes: partindo de um ponto inicial, ao Sul da area, distante aproximadamente
315,00 metros da faixa de dominio da BR 386, no sentido horéario, segue na direcao
Sudeste-Noroeste, por aproximadamente 190,00 metros, confrontando-se ao
Sudoeste com propriedade de Proave — Produtos Avicolas Ltda; seguindo na direcao
Sul-Norte, por aproximadamente 699,00 metros, confronta-se ao Oeste com
propriedade de sucessores de Ernesto Lawall, até encontrar a Rua Henrique Otto
Scherer; seguindo na direcdo Sudoeste-Nordeste, por aproximadamente 327,00
metros, confronta-se ao Noroeste com a Rua Henrique Otto Scherer; seguindo na
direcdo Norte-Sul, por aproximadamente 94,00 metros, confronta-se ao Leste com
propriedade de sucessores de Edgar Schneider; seguindo na direcdo Oeste-Leste,
por aproximadamente 127,00 metros, confronta-se ao Norte com propriedades de
Ricardo Graf e dos sucessores de Edgar Schneider; seguindo na dire¢cdo Norte-Sul,
por aproximadamente 627,00 metros, confronta-se ao Leste com propriedade de Ari
Henri Nied e Irio Weisheimer; seguindo na direcdo Leste-Oeste, por
aproximadamente 35,00 metros, confronta-se ao SUL com propriedade de Hanns
Wilhelm Cremer; seguindo na direcdo Sul-Norte, por aproximadamente 425,00
metros, confronta-se ao Oeste com propriedade de Joao Batista Chemin; seguindo
na direcdo Leste-Oeste, por aproximadamente 135,00 metros, confronta-se ao Sul
com propriedade de Joao Batista Chemin; seguindo na direcdo Norte-Sul, por
aproximadamente 625,00 metros, confronta-se ao Leste com propriedade de Joao
Batista Chemin; seguindo na direcao Leste-Oeste, por aproximadamente 143,00
metros, confronta-se ao Sul com propriedades de José Cristiano Rieth e de
Bilinecker Empreendimentos Imobiliarios Ltda,encontrando o ponto inicial da
descrigao.

CAPITULO Il
Das Areas Especiais

Secao |
Das Disposicoes Gerais

Art. 19 Areas Especiais (AE) sdo as que requerem regime urbanistico
especial, condicionado as suas peculiaridades no que se refere a caracteristicas de
localizagdo, situacdo, condicdo topografica, protecdo a saude publica e ao
patriménio ambiental, nos seus aspectos ecoldgicos, paisagisticos e culturais.

Art. 20 As Areas Especiais classificam-se em:

| - Areas de Interesse Publico e Urbanistico;

Il - Areas de Interesse Ambiental.

Art. 21 As Areas Especiais serdo instituidas por Decreto do Executivo
Municipal, mediante proposta do SIMPLA.

Art. 22 Do ato que instituir Area Especial constarao:
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| - seus limites;
Il - as principais caracteristicas que lhe conferirem peculiaridade;

lll - a indicacdo dos planos e programas que nela devam ser executados
quando for o caso;

IV - as diretrizes gerais do regime urbanistico, de uso e ocupacgéo do solo
e exploracdo econbmica, inclusive quanto as atividades, obras e servigos
permissiveis.

Art. 23 No prazo de 06 (seis) meses da instituicio da Area Especial, sob
pena de caducidade de sua declaragéo, o Executivo Municipal devera encaminhar o
Projeto de Lei que institua a Area Especial nos termos do Decreto apresentado.

Art. 24 Exclui-se desta secdo as Areas Especiais ja identificadas e
estabelecidas por esta Lei, as quais sdo: Jardim Botanico, Parque Theobaldo Dick,
Parque do Engenho, Parque do Imigrante, Parque Histérico e o Parque de Eventos.

] Art. 25 Desaparecendo o motivo que determinou o estabelecimento da
Area Especial, o regime urbanistico da area correspondente sera analisado e
definido pelo CMDU utilizando-se como principio a predominancia do seu entorno.

) Secao |l
Das Areas de Interesse Publico e Urbanistico

Art. 26 Areas de Interesse Publico sdo aquelas onde estdo implantados
equipamentos urbanos, programas e projetos governamentais, 0s quais, por suas
caracteristicas, ndao sao passiveis de enquadramento no regime urbanistico
estabelecido pelo Plano Diretor de Lajeado, tais como:

| - centros administrativos e outros prédios destinados a administracao
publica, inclusive instalacées militares ou civis;

Il - estadios, auditérios, parques, clubes, areas particulares de recreacao
de grande porte;

[l - equipamentos urbanos comunitarios e de servi¢cos ao publico;
IV - cemitérios e crematérios.

Art. 27 Areas de Interesse Urbanistico dividem-se em:

| - Area de recuperacao urbana;

Il - Area de indugado do crescimento urbano;

Il - Area de contencéo do crescimento urbano.
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. Secéo Il
Das Areas De Interesse Ambiental

Art. 28 Areas de Interesse Ambiental sdo os espacos fisicos que, pelas
suas caracteristicas, devam ter a sua ocupacao e utilizacao reguladas no sentido de
conservar o patriménio ambiental do Municipio.

Art. 29 As Areas de Interesse Ambiental dividem-se em:

| - Areas de Preservagdo Permanente;

Il - Areas de Interesse Paisagistico e Cultural.

Art. 30 As Areas de Interesse Ambiental terdo regime urbanistico préprio,
compatibilizado obrigatoriamente com seu entorno.

Art. 31 Areas de Preservacdo Permanente sdo aquelas que, pelas suas
condicdes fisiograficas, geoldgicas, hidroldgicas, botanicas e climatolégicas, formam
um ecossistema de importancia no meio ambiente natural.

Art. 32 As Areas de Preservagdo Permanente classificam-se em:

| - Areas de preservagao permanente por instituicao legal;

Il - Areas de preservacdo permanente por instituicio administrativa.

Art. 33 As Areas de Preservacdo Permanente por instituicdo legal sdo
aquelas definidas pelo artigo 4° do Coédigo Florestal, instituido pela Lei Federal
12.651/2012, com suas alteracdes posteriores.

Art. 34 As Areas de Preservacdo Permanente por instituicdo
administrativa sdo aquelas definidas pelo artigo 5° do Cdédigo Florestal, instituido
pela Lei Federal 12.651/2012, com suas alteracdes posteriores.

Art. 35 Sao Areas de Interesse Paisagistico e Cultural:

| - os bens de valor historico e as manifestagdes culturais bem como os
locais onde ocorram;

Il - as paisagens notaveis;

[ll - aquelas que contém bens ou valores socioculturais dignos de serem
preservados para a protecao da paisagem urbana.

Art. 36 A modificagdo ndo autorizada, a destruicdo, a desfiguragdo ou o
desvirtuamento de sua feicdo original, no todo ou em parte, das areas de interesse
ambiental, sujeitam o infrator as penalidades previstas na lei de crimes ambientais.
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Secéao IV
Do Corredor Tecnolégico e dos Parques Tecnoldgicos

Art. 37 Parques Tecnoldgicos sdo oportunidades para o desenvolvimento
urbano, que visam fomentar economias baseadas no conhecimento por meio da
integracdo da pesquisa cientifica e tecnoldgica, negocios/empresas e organizacdes
governamentais em um determinado territorio.

Paragrafo Unico. Os Parques Tecnoldgicos podem abrigar centros para
pesquisa cientifica voltada a inovacao, desenvolvimento tecnolégico, incubacao e
treinamento.

Art. 38 A implantacao de Parques Tecnoldgicos tem como objetivos:

| - organizar um ambiente corporativo propicio para a promocao da
pesquisa, desenvolvimento e inovacao, realizada por meio de empresas de alta
tecnologia;

Il - concentrar em areas estratégicas empresas voltadas as atividades de
pesquisa, desenvolvimento e inovacao;

[l - criar novas oportunidades de negdcios, agregando valor as empresas;
IV - gerar empregos baseados no conhecimento;
V - fomentar o empreendedorismo e incubar novas empresas inovadoras;

VI - aumentar a sinergia entre instituicbes de ciéncia e tecnologia e
empresas;

VII - incentivar a implantacdo de empresas que promovam o uso de fontes
energéticas alternativas e outras praticas ambientais sustentaveis.

Art. 39 Nos Parques Tecnoldgicos é permitida a instalacao de qualquer
tipo de atividade desde que comprovadamente ligada a algum projeto de pesquisa
ou incubacgao de empresa existente, garantindo a possibilidade de desenvolvimento
de protétipos dos equipamentos em estudo e a validagcao de modelos de negdcios.

Art. 40 Fica criado o Corredor Tecnolégico de Lajeado, localizado na
regidao do Centro Historico e ao longo da Rua Bento Rosa até a Avenida Amazonas.

§1° Os empreendimentos inseridos no Corredor Tecnoldégico devem
respeitar as premissas do respectivo Zoneamento e as restricbes ambientais
pertinentes.

§2° Sua legislagao serd regulamentada por lei especifica.

TITULO I
Do Regime Urbanistico
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CAPITULO |
Das Disposicoes Gerais

Art. 41 Define-se o regime urbanistico através de normas relativas a:
| - uso e ocupacgéao do solo;

Il - dispositivos de controle das edificagbes;

[l - parcelamento do solo.

CAPITULO Il
Do Uso e Ocupacao do Solo

Secao |
Das Disposicoes Gerais

Art. 42 Conforme os principios e objetivos do Plano Diretor de Lajeado, o
uso e ocupacao do solo obedecerao as seguintes diretrizes:

| - planejar o desenvolvimento do Municipio, a distribuicdo espacial da
populacédo e as atividades econdémicas no territério municipal, de modo a evitar e
corrigir as distorcoes do processo de desenvolvimento urbano e seus efeitos
negativos sobre o meio ambiente;

I - evitar proximidade ou conflitos entre usos incompativeis ou
inconvenientes;

Il - priorizar areas para fins de ocupacao do solo em fungcdo da
infraestrutura urbana dos lotes integrados em loteamentos aprovados e as glebas de
terreno, parceladas ou nao, em areas urbanas com infraestrutura ja implantada, ou
implantada em suas proximidades, de forma que possa ser até a elas estendida em
boas condicdes técnicas e econbmicas;

IV - evitar a deterioracdo das éareas urbanizadas e dotadas de
infraestrutura, especialmente as centrais;

V - tragar areas de inducao e conten¢ao do crescimento urbano.

Secao |l
Do Uso Do Solo no Perimetro Urbano

Art. 43 O uso do solo para atividades vinculadas ao desenvolvimento
urbano, no territdério do Municipio de Lajeado, é regulado mediante a instituicdo de
Zoneamentos, definidos no Mapa de Zoneamento do Uso do Solo Urbano de
Lajeado, Anexo 01.

Art. 44 O Perimetro Urbano do Municipio de Lajeado fica dividido nos
seguintes Zoneamentos:
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| — Zona 1 (Z1), caracterizada pela diversidade de usos, de alta
densidade, indutoras de desenvolvimento com aproveitamento da infraestrutura
existente;

Il — Zona 2 (Z2), caracterizada pela diversidade de usos, de média e alta
densidade, indutoras de desenvolvimento com aproveitamento da infraestrutura
existente;

Il — Zona 3 (Z83), caracterizada pela ocupacao unifamiliar, multifamiliar e
misto, com média densidade, aproveitamento da infraestrutura existente e
diversificacao de atividades;

IV — Zona 4 (Z4), caracterizada pela ocupacao unifamiliar e multifamiliar,
com baixa densidade, aproveitamento da infraestrutura existente e diversificagcao de
atividades, inclusive atividades agricolas;

V — Zona 5 (Z5), caracterizada pela ocupacao unifamiliar, com baixa
densidade, permitindo atividades de apoio aos moradores locais;

VI — Zona de Controle Especial (ZCE), compreende area periférica do
territério municipal, de ocupacao unifamiliar e atividades de apoio aos moradores
locais. Busca garantir a preservagdao e manutengao de suas caracteristicas naturais,
com o estabelecimento de parametros de uso e ocupagédo do solo compativeis com
a protecdo ambiental e seguranca da populacéo;

VIl — Zona Industrial (ZI), caracterizada pela predominancia de industrias
e prestadores de servicos, com tamanho de lotes maiores e localizacao estratégica
para minimizar conflitos entre outras atividades.

Art. 45 (VETADO).

Paragrafo Unico. A faixa de 200m dever4 ser paralela a rodovia e medida
a partir das faixas de dominio.

Art. 46 Os zoneamentos que apresentarem faixas lineares ao longo de
vias que ndo possuirem limites urbanisticos definidos por quadras ou lotes no Mapa
de Zoneamento, terdo a mesma medida das quadras adjacentes ou 100,00m para
cada lado na auséncia destas.

Paragrafo Unico. Quando o lote apresentar profundidade maior que a
faixa instituida, fica assegurado o Zoneamento da via, desde que o lote apresente no
minimo 70% de sua area neste Zoneamento.

Art. 47 Os padrdes urbanisticos do Anexo 04 desta Lei definem as
atividades permitidas em cada Zoneamento, incluidos, quando for o caso,
condicionantes especiais relativos ao porte das edificacdes.

Paragrafo Unico. A classificacdo das atividades est4 definida de acordo
com as resolucées da SEMA com o potencial poluidor.
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Art. 48 As atividades sdo classificadas a partir de uma anadlise dos seus
incbmodos e impactos urbanos ambientais, os quais englobam os reflexos sobre o
meio ambiente, a infraestrutura basica, a estrutura urbana e contexto urbano geral,
segundo o Zoneamento onde serdo instaladas.

Art. 49 As atividades instaladas e devidamente regularizadas podem
sofrer aumentos nas construgdes, desde que respeitem os limites dos indices e
porte permitidos para o Zoneamento.

Art. 50 As atividades classificam-se, conforme potencial poluidor, em:
| - baixo impacto ambiental;

Il - médio impacto ambiental;

[l - alto impacto ambiental.

§1° Consideram-se atividades de baixo impacto ambiental as que
apresentem auséncia ou quantidade desprezivel de poluentes do ar, da agua e do
solo, conforme parametros da legislacado ambiental aplicavel.

§2° Consideram-se atividades de médio impacto ambiental as que
produzem moderada poluicdo atmosférica por queima de combustiveis féssil ou
odores, que produzem ou estocam residuos soélidos ou liquidos, conforme
parametros da legislagcdo ambiental aplicavel.

§3° Consideram-se atividades de alto impacto ambiental as que produzem
grande poluicdo atmosférica por queima de combustivel féssil ou odores, que
produzem ou estocam grande quantidade de residuos sélidos ou liquidos perigosos,
que apresentam risco de emissdo acidental de poluentes capazes de provocar
danos ambientais ou de saude, conforme parametros da legislagdo ambiental
aplicavel.

§4° Estao sujeitas, em carater excepcional, a analise de viabilidade junto
a Secretaria do Meio Ambiente, as atividades que apresentarem incompatibilidades
com o grau de impacto.

Art. 51 No Zoneamento Z5 e ZCE serdo permitidas atividades de
comércio, servicos e industria vinculadas a habitacdo, desde que ocupem no
maximo 30% da area da habitagao.

Art. 52 Na Zona Industrial e nos lotes que fizerem frente para as rodovias
BR 386, ERS 130 e RSC 453 nao sao permitidas atividades residenciais, salvo que,
comprovadamente, se constitua no Unico imoével de propriedade do requerente e se
destine a moradia propria.

Art. 53 Imobveis sujeitos a cheias e inundagdes sao os que estiverem
localizados em cota de nivel inferior a 27,00 metros positivos em relacéo ao sistema
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oficial de referéncia de nivel do Mar (R.N.COficial).

Paragrafo Unico. A atividade residencial sera permitida somente acima da
cota 27,00m, sendo admitidas garagens na cota 24,00m.

Art. 54 Sao permitidas atividades acima da cota 24,00m, desde que sejam
autorizadas pela SEMA, e que:

| - ndo oferegcam risco pessoal ou material;
Il - ndo gerem residuo poluidores;
[l - ndo manipulem ou estoquem material nocivo/toxico ou perecivel.

Paragrafo Unico. E proibida a instalagdo de centrais de gas,
transformadores, reservatérios de gas e combustivel, reservatérios de agua potavel
e cemitérios abaixo da cota 27,00m.

Art. 55 As cotas de inundacéo referidas nos artigos acima nao se aplicam
a Zona de Controle Especial.

Paragrafo Unico. A carta hidrolégica municipal definira as cotas e as areas
seguras de ocupacao a Zona de Controle Especial (ZCE).

Art. 56 Qualquer atividade a ser instalada no Municipio dependera de
prévio alvara de licenca da Municipalidade.

Paragrafo Unico. Empresas ou profissionais que ndo desenvolvam suas
atividades em local fixo poderao utilizar seu enderegco como ponto de referéncia para
o registro de seu alvara.

Secao Il
Do Uso Do Solo Na Zona Rural

Art. 57 Na Zona Rural predominam as atividades de exploracao agricola,
pecuaria, extrativa vegetal ou agro-industrial.

Art. 58 Sao permitidas, na Zona Rural, as habita¢cées unifamiliares e as
atividades complementares as rurais, desde que nao impliquem em parcelamento do
solo para fins urbanos.

CAPITULO Ill
Dos Dispositivos de Controle das Edificagoes
Secao |
Das Disposicoes Gerais

Art. 59 Com vistas a sua adequacdo as caracteristicas da zona de
implantagdo, a edificagdo para atividades permitidas € regulada através dos
seguintes instrumentos de controle urbanistico:
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| - indice de aproveitamento;

Il - taxa de ocupagéo;

[l - altura das edificacoes;

IV - afastamento lateral e recuo de fundos;
V - recuo de jardim;

VI - taxa de permeabilidade.

§1° Os padrbes dos instrumentos de controle urbanistico estao referidos
no Anexo 04.

§2° Ficam vedadas quaisquer obras de ampliacdo ou reforma das
edificacdes, instalagcdes e equipamentos, em desacordo com o regime urbanistico
estabelecido para os Zoneamentos onde acederam as referidas edificagdes.

] Secao |l
Do Indice de Aproveitamento (lA)

Art. 60 O indice de aproveitamento € o fator estabelecido para cada
Zoneamento, que multiplicado pela area do terreno, define a area computavel
maxima possivel de edificar.

Art. 61 Os indices de aproveitamento, estabelecidos como os limites
maximos permitidos de area de construcdo tém por funcdo o controle das
densidades populacionais e das atividades permitidas nas diversas zonas de uso.

Art. 62 O indice de aproveitamento divide-se em:

| - indice de Aproveitamento basico: IA basico

Il - indice de Aproveitamento maximo: IA maximo

§1° O Indice de Aproveitamento basico refere-se ao indice construtivo
permitido para o Zoneamento.

§2° O indice de Aproveitamento maximo é o indice urbanistico obtido
através da soma do |IA basico com a outorga onerosa do direito de construir maxima
permitida para o Zoneamento.

§ 32 O regramento da outorga onerosa sera feito através de legislacao
municipal especifica.

) Art. 63 Areas Ndo Computaveis sdo as areas ndo consideradas no calculo
do Indice de Aproveitamento, sendo elas:
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| — As areas de uso comum/condominiais;

Il — As areas de mezanino, quando integrado ao pavimento térreo, desde
que nao ultrapasse 50% (cinglenta por cento) da area do compartimento em que for
instalado;

Il —As areas comerciais localizadas no térreo das edificagdes de uso
misto;

Paragrafo Unico. As Areas Ndo Computaveis ndo poderdo exceder 60%
(sessenta por cento) da area maxima computavel da edificacao.

Art. 64 Exclui-se do calculo do indice de Aproveitamento as vagas de
estacionamento e respectivas circulagdes, até o limite de: 02 (duas) vagas por
unidade residencial com area privativa de até 80,00m2; 03 (trés) vagas por unidade
residencial com area privativa acima de 80,00m?; todas vagas obrigatorias nas
unidades comerciais.

§1° Para que possa ser excluida do calculo do indice de Aproveitamento
o tamanho de cada vaga sera limitado a 18m?2;

§2° As vagas que excederem o limite informado no caput deste artigo
deveréao ser contabilizadas como Area Nao Computavel;

§3° Em edificios garagem as vagas de estacionamento sao consideradas
Computaveis.

Secao Il
Da Taxa de Ocupacéo (TO)

Art. 65 Taxa de ocupacgao é o percentual da area do terreno ocupado pela
area de projecao horizontal maxima da edificacéo.

Paragrafo Unico. Projecdo méaxima corresponde a sobreposicdo de todos
pavimentos inclusive subsolo.

Art. 66 As taxas de ocupacgao tém por funcao:

| - incentivar areas de lazer e recreacao nas construcoes;

Il - preservar areas livres, em razao de seus aspectos visuais, de
composicao da paisagem urbana ou da decorréncia de elementos naturais, em

especial de vegetacao existente;

Il - adequar as construcdes as condicoes fisicas do solo, no que se refere
a sua permeabilidade e relevo;

IV - estabelecer espacos entre as edificagdes, com vistas a |Ihes criar
melhores condicdes de aeracédo e insolacao.
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Art. 67 No calculo das projecées maximas nao serao consideradas:

| - Piscina, parque infantil e outros equipamentos de lazer descobertos,
implantados no nivel natural do terreno;

Il - Pérgolas descobertas e beirais;

lll - Floreiras e saliéncias com até 50 cm (cinqlienta centimetros) em
balanco e que ndo configurem area de piso;

IV - Lajes técnicas e corta fogo de até 90 cm (noventa centimetros) em
balanco;

VI - Marquises, onde houver obrigatoriedade;
VII - Acessos cobertos de pedestres, sem vedacao lateral, respeitando a
largura maxima de 1,20m (um metro e vinte centimetros), construidos no recuo de

jardim obrigatério.

Secéao IV
Altura das Edificacdes

Art. 68 O controle da altura das edificagdes tem por obijetivo:

| - preservar as caracteristicas dos zoneamentos, quanto ao aspecto
volumétrico das edificacdes;

Il - criar condicdes adequadas de insolacao e aeracao urbana;

Il - criar condicbes adequadas de privacidade nas relacbes de
vizinhanca.

Art. 69 Os elementos morfolégicos fundamentais das edificacdes sao:

| - base: volume com altura contado a partir da cota de nivel do acesso
principal até a torre;

Il - torre: volume com altura e projecao variaveis, destinado a abrigar
principalmente as unidades;

[ll - volume superior: volume variavel acima da laje de forro do ultimo
pavimento do corpo, destinado a abrigar areas de equipamentos;

IV - subsolo: volume com altura e projecbes variaveis, situado abaixo da
cota de nivel do acesso principal.
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| VOLUME SUPERIOR

TORRE

BASE

T e
%A SUBSOLO

Art. 70 A volumetria das edificacées € determinada a partir dos seguintes
elementos, medidos a partir do nivel do acesso principal, respeitando as regras de
acessibilidade:

| - altura maxima da edificagéao (H);

Il - altura maxima da base da edificagao (Hb);

[l - altura maxima da edificacao na divisa (Hd);

§1¢ Altura maxima da edificacdo (H) € a distancia vertical maxima da
edificacdo permitida por zoneamento.

§2° A altura maxima de residéncias unifamiliares sera contada a partir do
nivel do perfil natural do acesso principal.

§3° A altura da base da edificacdo (Hb) é a altura maxima permitida nas
divisas laterais do terreno, a partir da qual serdo aplicados os afastamentos laterais.

VOLUME
SUPERIOR

Hb
ou
Hd

§4° Altura maxima da edificacdo na divisa (Hd) é a altura méaxima
permitida para a construcdo que seja edificada nas divisas laterais do terreno,
medida a partir do perfil natural do terreno.

Art. 71 No célculo da altura maxima da edificacdo (H) nao serao
considerados:
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| - construcdo em subsolo;

a) Considera-se subsolo o pavimento situado abaixo do perfil natural do
terreno, estando sua laje de cobertura a no maximo 1,20m (um metro e vinte
centimetros) acima do nivel médio do passeio.

b) Quando qualquer pavimento de subsolo aflorar ao solo um maximo
de 3,30 m este passara a ser considerado no calculo da altura maxima (H) para fins
de calculo de altura, recuos e afastamentos a partir daquele ponto.

c) No caso de terrenos em aclive, qualquer pavimento que fique
enterrado no minimo 3,30 m passara a nao ser considerado no calculo da altura a
partir daquele ponto.

Il - construgcdes na cobertura na forma de anexos residenciais com acesso
interno privativo e saldao de festas, nas edificagbes com altura maxima de 12,00m
(doze metros);

a) devera ser observado o afastamento minimo de 2,00m (dois metros)
das divisas laterais e afastamento frontal de 3,00m (irés metros) do pavimento
imediatamente inferior.

[l - volume superior da edificagdo, como antenas, chaminés, caixas
d’agua, casas de maquinas;

IV - telhados com altura maxima de 2,00 (dois metros).

~
ACOMODAGAO TELHADO = 2m

™

H=ALTURA DA EDIFICACAO

—l

Art. 72 Quando a edificacao tiver subsolo a altura total da edificacao (H)
sera contada a partir da face superior da laje de cobertura do subsolo.

Secao V
Dos Afastamentos e Recuos

Art. 73 Afastamentos e recuos sdao as distancias minimas que as
construgcdes devem observar relativamente as divisas frontais, laterais e de fundos
dos terrenos sobre os quais ascenderem, destinados a assegurar:

| - predominancia dos elementos naturais sobre os de construgdo com
vistas a valorizacao da paisagem urbana, nas areas residenciais;
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Il - predominéncia do pavimento e fluidez da circulacado de pedestres, nas
areas comerciais e de servigos.

Paragrafo Unico. Os afastamentos e recuos minimos obrigatérios estio
informados no Anexo 04.

3
-~
AFASTAMENTO
S 3 A
[Frock o
RECUO
DE
< JARDIM
2
o
RECU / AFASTAMENTO
i i % 7 // // 7 / LATERAL
CALCADA

RUA

Art. 74 Afastamento lateral é a distancia minima que uma edificacdo deve
respeitar em relacao as divisas laterais do terreno, quando obrigatorio.

Paragrafo Unico. O volume da edificacdo deverd respeitar os
afastamentos laterais obrigatérios, inclusive as circulagdes verticais e demais
elementos, tais como reservatorios, casas de maquinas e assemelhados.

VOLUME
SUPERIOR

TORRE
AFAST AFAST H

SUBSOLO

Art. 75 Quando um prédio for constituido por mais volumes, os
afastamentos serdo medidos em funcdo da altura de cada um dos volumes, com
relacdo ao trecho da divisa ou alinhamento que lhe corresponder.

Art. 76 No caso de mais de uma edificacdo no mesmo lote, os
afastamentos entre as mesmas corresponderdo a soma dos afastamentos das
divisas de cada edificacao.
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Art. 77 O Recuo de Fundos devera corresponder ao minimo de 3m (irés
metros), tomados perpendicularmente em relagao a divisa de fundos.

Paragrafo Unico. Os terrenos de esquina ficam sujeitos somente aos
afastamentos laterais e recuos frontais.

=5m

Altura Max

RECUOQ DE FUNDOS

Art. 78 No Recuo de fundos é permitido a construcdo com altura maxima
de 5,00m (cinco metros) em relacao ao perfil natural do terreno.

Art. 79 E vedada a construcdo nas areas de recuo de jardim, mesmo em
subsolo, excetuados:

| - muros de arrimo decorrentes dos desniveis naturais dos terrenos;
Il - vedagdes nos alinhamentos frontais;

lll - escadarias ou rampas de acesso de pedestres, quando necessarias
pela conformacéo do terreno natural;

IV — escadarias ou rampas de acesso de pedestres ao pavimento
principal, limitadas ao desnivel maximo de 1,2m (um metro e vinte centimetros),
atendendo aos parametros da NBR 9050;
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V - medidores de servigos urbanos;

VI - guaritas de até 6,00 m? (seis metros quadrados) situadas junto ao
alinhamento frontal e acessos cobertos de pedestres com largura maxima de 1,2m
(um metro e vinte centimetros).

Art. 80 Nos casos de terrenos fortemente acidentados € permitida a
construgao de garagens para automoveis particulares no alinhamento da via publica,
ocupando parcialmente a area de recuo de jardim, uma vez satisfeitas as seguintes
condigdes:

| - o terreno deve apresentar em toda a extensado da testada ou testadas
nos terrenos de esquina, um aclive em relacao a via publica com desnivel de no
minimo 2,00m (dois metros), medidos na linha correspondente a profundidade de
4,00m (quatro metros) em relacao ao nivel do passeio;

Il - a cobertura da garagem devera ser constituida por terraco plano
descoberto;

lIl - a construgdo da garagem nao devera ultrapassar a 40% (quarenta por
cento) da testada.

Art. 81 Quando os recuos de jardim ja existentes forem absorvidos por
alargamentos viarios, podera o Municipio elimina-los, total ou parcialmente,
mediante proposta do Sistema Municipal de Planejamento — SIMPLA.

Art. 82 Nos terrenos atingidos por previsao de alargamento viario, o recuo
de jardim sera aplicado a partir do alinhamento projetado.

Art. 83 Nos terrenos com mais de uma testada, devera ser assegurado o
recuo de jardim previsto para o zoneamento em pelo menos uma das testadas,
ficando as demais autorizadas a reduzir os recuos para 1,50m (um metro e
cinqUenta centimetros).

Art. 84 Terrenos com é&rea inferior a 300m? terdo o recuo de jardim
reduzido para 2m (dois metros).

§ 12 Em terrenos de esquina, devera ser respeitado 2m (dois metros) em
uma das testadas, podendo a outra ser isenta de recuo de jardim.

§ 2° A testada isenta podera ter no maximo 6,60m (seis metros e sessenta
centimetros) de altura, devendo os demais pavimentos respeitarem 0 recuo
obrigatério.

Art. 85 Nos Zoneamentos onde as edificacbes utilizarem base na sua
tipologia as edificacbes deverao:

| — ter a base com uso comercial, permitido areas de uso comum e
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estacionamentos;

Il - ocupar toda testada do térreo com uso comercial, excluidos os
acessos e circulacdes de veiculos e pedestres;

[ll - assegurar que a faixa de ocupagédo comercial tenha no minimo 5m
(cinco metros) de profundidade;

IV - ter aberturas para o logradouro publico, tais como portas, janelas e
vitrines, evitando a formacéao de planos fechados;

V - quando existir recuo entre o alinhamento e a edificagdo, este devera
estar fisicamente integrado ao passeio publico, com acesso irrestrito, ndo podendo
ser fechado com muros ao longo da fachada comercial.

Art. 86 Nas edificacbes existentes que ndo atendam as normas desta Lei,
relativos a recuos e afastamentos, serdo permitidas obras de reforma e/ou
ampliagdes desde que observem os novos recuos e indices relativos a esta area.

Secao VI
Da Taxa De Permeabilidade (TP)

Art. 87 Considera-se taxa de permeabilidade a proporcdo entre a area
permeavel do lote e a area total do lote.

Art. 88 Devera ser reservada em todos os lotes uma area permeavel
minima definida no Anexo 04, livre de edificagdo, ou de avanco do subsolo, nao
podendo, ainda, receber qualquer tipo de pavimentagao/revestimento impermeavel
ou cobertura.

Art. 89 Serao consideradas como permeaveis as areas que atendam as
seguintes condicoes:

| - ndo possuir obstaculo artificial a infiltracdo de agua superficial no solo;
Il - deverda estar localizada no terreno natural;

lIl - nos Zoneamentos que possuirem recuo de jardim obrigatorio, 50% da
area permeavel, no minimo, devera ocupar esta faixa do lote;

IV - quando a é&rea permeavel possuir revestimento do tipo bloco
intertravado de concreto, considerando suas juntas nao rejuntadas, a superficie sera
considerada em 50% da area para efeito de calculo da area permeéavel minima;

V - quando a area permeavel possuir revestimento do tipo “pisograma” ou
“concregrama”, sua superficie sera considerada 100% permeavel,

VI — outros materiais poderdo ser aceitos mediante apresentacdo de
laudo de comprovacao e responsabilidade emitidos pela empresa fabricante.
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Art. 90 Sera permitido o uso de 100% do subsolo mediante projeto
especifico de compensacao da permeabilidade, conforme parametros previamente
definidos e aprovados pela SEMA, as constru¢des localizadas na:

| - Z1, nas quadras ao longo da Avenida Benjamin Constant, Avenida
Senador Alberto Pasqualini, Rua Julio de Castilhos e Rua Bento Gongalves;

Il - Z2, ao longo da Avenida Senador Alberto Pasqualini e Avenida Pirai.

Secao VI
Da Acessibilidade Universal

Art. 91 Para os fins de acessibilidade, considera-se:

| - acessibilidade: condicao para utilizagdo, com seguranca e autonomia,
total ou assistida, dos espacos, mobiliarios e equipamentos urbanos, das
edificacdes, dos servicos de transporte e dos dispositivos, sistemas e meios de
comunicagao e informacao, por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

Il - barreiras: qualquer entrave ou obstaculo que limite ou impega o
acesso, a liberdade de movimento, a circulagdo com seguranca e a possibilidade
das pessoas se comunicarem ou terem acesso a informacgao.

Art. 92 As edificagbes publicas e privadas deverdao garantir acessibilidade
mediante supressdo de barreiras e de obstaculos nas vias e espagos publicos, na
construgcao/regularizacao e reforma de edificios.

Art. 93 Na promocéao da acessibilidade serdo observadas as regras gerais
previstas em legislacdes federais, estaduais, complementadas pelas normas
técnicas de acessibilidade da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e
pelas disposicoes contidas na legislacao do Municipio.

Secéao IX
Das Calgcadas

Art. 94 As calcadas sao parte do logradouro destinado ao transito ou
circulacdo exclusiva de pedestres, devendo ser acessiveis a pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Art. 95 A pavimentacdo e a conservagao da calcada deverdo ser
executadas pelo proprietario ou possuidor do imével fronteiro a ele.

Paragrafo Unico. A padronizagdo das calcadas e instalacdo de mobiliario
urbano sera regulamentada por Decreto.

CAPITULO IV
Dos Instrumentos da Politica Urbana
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Secao |
Do Direito de Preempc¢ao

Art. 96 O direito de preempcéao é o direito de preferéncia que assiste ao
Municipio para fins de aquisicdo de imovel, objeto de alienacdo onerosa entre
particulares, em areas previamente determinadas em Lei especifica.

Art. 97 O Poder Publico podera exercer o direito de preferéncia para
aquisicao de imdével urbano objeto de alienacdo onerosa, entre particulares, nos
termos dos arts. 25 a 27 da Lei Federal n® 10.257, de 2001 - Estatuto da Cidade.

§1¢ O direito de preempcéao sera exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

| - regularizacgao fundiéria;

Il - execucgao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
[l - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criagdo de Unidades de Conservacao ou protecao de outras areas de
interesse ambiental;

VIII - protegé@o de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

§2° Lei municipal, baseada neste Plano Diretor, delimitard as areas nas
quais incidird o direito de preempcdo, enquadrando-as em uma ou mais das
finalidades enumeradas no §1° deste artigo, fixando o prazo de vigéncia néao
superior a 05 (cinco) anos, renovavel a partir de um ano apés o decurso do prazo
inicial.

Secao |l
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 98 Entende-se como outorga onerosa do direito de construir a
faculdade concedida ao proprietario de imével, para que, mediante contrapartida ao
Poder Publico Municipal, possa construir acima do Indice de Aproveitamento basico
até o limite estabelecido pelo Indice de Aproveitamento maximo permitido para o
Zoneamento, atendendo aos parametros determinados para o Uso e Ocupacéo do
Solo.

Art. 99 O Poder Publico Municipal podera outorgar onerosamente o
exercicio do direito de construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada
pelo beneficiario, conforme disposicoes dos arts. 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n°
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10.257, de 10/07/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 100 Lei Municipal especifica estabelecera as condicdes a serem
observadas para a outorga onerosa do direito de construir, determinando:

| - a férmula de calculo da cobranga;
Il - valor do metro quadrado de construgao correspondente ao solo criado;
[l - os procedimentos administrativos e taxas de servigos respectivos.

Art. 101 Quando da utilizacdo da outorga onerosa, a expedicao da licenca
de construgdo estara subordinada ao total pagamento dessa outorga ao Poder
Publico Municipal.

Art. 102 Os recursos obtidos com a adog¢ao da outorga onerosa do direito
de construir serdo destinados a uma rlbrica especifica da Secretaria do
Planejamento e Urbanismo e deverao ser aplicados prioritariamente na infraestrutura
urbana.

Secao Il
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 108 O poder Publico Municipal poderd autorizar, mediante Lei
Municipal especifica, as condicdes relativas a aplicacdo do presente instrumento,
bem como podera autorizar o proprietario de imével urbano, privado ou publico, a
exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de construir
previsto no Plano Diretor de Lajeado ou em legislagdo urbanistica dele decorrente,
quando o referido imével for considerado necessario para fins de:

| - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - preservacao, quando o imoével for considerado de interesse histérico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural;

Il - desenvolvimento de programas de regularizagdo fundiaria,
urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo de baixa renda e habitagcdo de
interesse social;

IV - desenvolvimento de programas de alargamento viario ou abertura de
vias previstas no Sistema Viario.

Paragrafo  Unico. A mesma faculdade poderd ser concedida ao
proprietario que doar ao Municipio seu imdvel, ou parte dele, para os fins previstos
nos incisos | a IV deste artigo.

Secéao IV
Das Operagdes Urbanas Consorciadas
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Art. 104 Considera-se operacdo urbana consorciada o conjunto de
intervencées e medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a
participacao dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcancar, em uma é&rea, transformacdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.

Paragrafo Unico. Poderdo ser previstas nas operagdes urbanas
consorciadas, entre outras medidas:

| - a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacdao do solo e subsolo, bem como alteragbes das normas edilicias,
considerado o impacto ambiental delas decorrente;

Il - a regularizacao de construcdes, reformas ou ampliagdes executadas
em desacordo com a legislacdo vigente;

Il - a concessdo de incentivos a operagdes urbanas que utilizam
tecnologias visando a reducdo de impactos ambientais e que comprovem a
utilizacdo, nas construgdes e uso de edificagdes urbanas, de tecnologias que
reduzam os impactos ambientais € economizem recursos naturais.

Art. 105 Cada operacao urbana e seu respectivo plano, com o conteldo
minimo constante dos artigos 33 e 34 da Lei Federal n® 10.257, de 2001 - Estatuto
da Cidade, bem como a disciplina de aplicacdo da urbanizacdo consorciada,
dependera de Lei especifica.

Secao V
Do Parcelamento, da Edificagdo e da Utilizacdo Compulsoéria

Art. 106 O parcelamento, a edificacdo e a utilizagdo compulséria do solo
urbano visam garantir o cumprimento da funcédo social da cidade e da propriedade,
por meio da inducdo da ocupacado de areas vazias ou subutilizadas, onde o Plano
Diretor considerar prioritario.

Art. 107 A utilizacdo do parcelamento, da edificagdo e da utilizacao
compulsoéria do solo urbano tem por obijetivo:

| - otimizar a ocupacao de regides da cidade dotadas de infraestrutura e
equipamentos urbanos;

Il - combater o processo de periferizacao;

[l - combater a retencao especulativa de imoével urbano, que resulte na
sua subutilizacao ou néo utilizacao.

Art. 108 O Poder Publico Municipal exigira do proprietario do imovel
urbano nao edificado, subutilizado, utilizado inadequadamente ou nao utilizado, que
promova seu adequado aproveitamento, sob pena de parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo compulséria, nos termos das disposi¢cdes contidas nos artigos 5° e 6° da
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Lei Federal n? 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

§ 19 Considera-se subutilizado o imével cujo indice de aproveitamento
seja inferior ao minimo definido por legislagédo especifica.

§ 2° O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo Municipal para o
cumprimento da obrigacdo, devendo a notificacdo ser averbada no cartério de
registro de iméveis.

§ 32 A notificacao far-se-a:

| — por funcionario do érgdo competente do Poder Publico Municipal, ao
proprietario do imével ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha
poderes de geréncia geral ou administracao;

Il — por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacao
na forma prevista pelo inciso |.

§ 4° Os prazos a que se refere o caput ndo poderao ser inferiores a:

| - um ano, a partir da notificacdo, para que seja protocolado o projeto no
6rgao municipal competente;

Il - dois anos, a partir da aprovacao do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento.

§ 5° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei
municipal especifica a que se refere o caput podera prever a conclusdo em etapas,
assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um
todo.

Art. 109 A transmissdo do imével, por ato inter vivos ou causa mortis,
posterior a data da notificacao, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacao
ou utilizagdo sem interrupcao de quaisquer prazos.

Art. 110 O parcelamento, a edificacdo e a utilizagcdo compulséria serao
aplicados no Perimetro Urbano.

Secéao VI
Do IPTU Progressivo

Art. 111 Em caso de descumprimento do parcelamento, da edificacao e da
utilizacdo compulsoéria, devera o Poder Publico Municipal exigir do proprietario do
solo urbano nao edificado, subutilizado, utilizado inadequadamente ou nao utilizado,
que promova seu adequado aproveitamento, sob pena de sobre o mesmo ser
instituido o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana Progressivo no
Tempo - IPTU Progressivo, conforme previsao contida na Lei Federal n® 10.257/2001
- Estatuto da Cidade.
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§ 12 A aliquota a ser aplicada a cada ano sobre o valor do imével sera
fixada em lei especifica, ndo excedendo a duas vezes o correspondente ao ano
anterior, respeitada a aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§ 2° E vedada a concessdo de isengdes ou anistias relativas a tributagdo
progressiva de que trata este artigo.

Secéao VI
Da Desapropriagdo com Pagamento em Titulos

Art. 112 Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que
o proprietario tenha cumprido a obrigacao de parcelamento, edificacao ou utilizacao,
o Municipio podera proceder a desapropriacao do imével, com pagamento em titulos
da divida publica, conforme previsto no Estatuto das Cidades.

Secao VI
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)

Art. 113 O Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV) é o documento prévio e
necessario a aprovacao do empreendimento ou atividade geradora de impacto, no
qual constard o conjunto dos estudos e informagdes técnicas relativas a
identificacdo, avaliagdo, prevencado, mitigacdo e compensacdo dos impactos na
vizinhanca, de forma a permitir a avaliacdo das diferencas entre as condi¢des
existentes e as que existirdo com a sua implantacdo na vizinhanga imediata e no seu
entorno.

§1° O EIV tem por objetivo identificar e avaliar previamente os impactos
urbanisticos positivos e negativos decorrentes da implantagao de empreendimentos
e atividades sobre determinada area de influéncia, definindo medidas mitigadoras e
compensatérias sempre que nao for possivel a eliminacdo integral dos impactos
negativos, podendo resultar na aprovacao ou rejeicao da proposta;

§2° O EIV sera acompanhado de Relatério de Impacto de Vizinhanca
(RIV), documento formal sob a responsabilidade do proponente e dos técnicos que o
firmaram, no qual constara de forma resumida o EIV, a fim de tornar publicas as
caracteristicas e repercussoes significativas do empreendimento ou atividade sobre
0 meio ambiente urbano e as medidas mitigadoras ou compensatérias dos impactos
gerados pela atividade ou empreendimento;

§3° O EIV néo isenta o Estudo de Impacto Ambiental (EIA), quando a
atividade for potencialmente lesiva ao meio ambiente.

Art. 114 O EIV analisara os efeitos positivos e negativos do novo
empreendimento ou atividade, quanto a qualidade de vida da populagao residente
ou usuaria da area em questdo e seu entorno, levando em consideracao o0s
seguintes aspectos:

| - conforto, tranquilidade, seguranca e bem-estar da populagao;
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Il - adensamento populacional;

[l - suficiéncia de equipamentos urbanos e comunitarios, em especial das
redes de agua, esgoto, elétrica e estacionamentos préximos;

IV - uso e ocupacgao do solo, bem como comprometimento do subsolo;

V - valorizacado ou desvalorizacao dos imoveis préximos e afetados pela
obra ou atividade;

VI - geragéo de trafego, dimensdo das vias de acesso e demanda por
transporte publico, bem como desvio significativo do fluxo de pessoas sem a
correspondente reestruturagao urbana;

VII - ventilacdo, sombreamento e iluminacdo de areas publicas ou
privadas;

VIII - riscos ambientais, geracéo de residuos sélidos, liquidos e gasosos,
poluigdo sonora, atmosférica e hidrica, periculosidade e vibragéo;

IX - impacto socioecondmico na populacao residente no local e entorno;

X - preservacdo de paisagens, monumentos e patrimoénio natural,
historico, cultural e turistico.

Art. 115 Sao obrigados a apresentar o EIV 0s seguintes empreendimentos
ou atividades:

| - construcdo de prédios, publicos ou privados, de qualquer uso e
finalidade com area total construida superior a 10.000m2 (dez mil metros
quadrados);

Il - uso residencial, prestacdo de servigo, comercial ou de uso misto com
mais de 16 (dezesseis) unidades autbnomas e/ou gabarito de altura superior a 12m
(doze metros), situado em logradouro cuja pista de rolamento da via seja inferior a
8m (oito metros) de largura;

[l - conjuntos de edificag6es verticais com mais de 75 unidades;

IV - conjuntos de edificagdes horizontais com mais de 30 unidades;

V - condominio de lotes;

VI - loteamento com area superior a 10ha (dez hectares);

VIl - loteamentos Padrao Il e de interesse social;

VIl - loteamentos em ZCE;
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IX - estabelecimentos de ensino acima de 1.000m2 (mil metros
quadrados) de area construida;

X - shopping center;
XI - central de carga e abastecimento;
XII - terminais de transporte coletivo;

XIll - transportadoras em terrenos com area superior a 2.000m? (dois mil
metros quadrados);

XIV - garagem de veiculos de transporte de passageiros;
XV - cemitérios, necrotérios e crematérios;

XVI - postos de servigos, com venda de combustiveis em terrenos acima
de 1000m3;

XVII - presidios;

XVIII - depésitos de gas liquefeito de petréleo;
XIX - depositos e fabricas de material explosivo;
XX - hospitais;

XXI - templos, igrejas, locais de culto e similares com area de nave
superior a 500m? (quinhentos metros quadrados);

XXIl - garagens ou estacionamentos comerciais acima de 100 (cem)
vagas;

XXIIl - comércio atacadista, industriais, supermercados, depdésitos,
servicos de reparacdo acima de 2.000m2? (dois mil metros quadrados) de area
construida;

XXIV - estagdes de tratamento, aterros sanitarios e usinas de reciclagem
de residuos sélidos.

Paragrafo Unico. Poderdo ser passiveis de EIV, a critério da Secretaria de
Planejamento e Urbanismo, as atividades e empreendimentos que se enquadrarem
nas seguintes situagdes:

a) similaridade a outros empreendimentos e atividades citadas neste
artigo;

b) atividades ndo enquadradas neste artigo que possam ser incobmodas
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ou nocivas ao seu entorno;
c) ocorréncia de diversas atividades num mesmo empreendimento.

Art. 116 O poder publico devera exigir o EIV dos empreendimentos e
atividades potencialmente incémodas que pretendam se instalar em edificagdes ja
existentes.

§1° Nos casos de atividades ndo enquadradas no artigo anterior ou
atividades consolidadas que venham a causar disturbio a vizinhanga, formalmente
denunciado de forma coletiva junto ao Executivo Municipal, o Poder Publico podera
exigir a apresentagao do EIV;

§2° O érgao ou ente municipal de planejamento, sempre que julgar
necessario ou por solicitacao de entidade representativa da sociedade, promovera a
realizacdo de audiéncia publica para difusdo de informagdes sobre o projeto e
discussao do EIV.

Art. 117 Os documentos do EIV ficardo disponiveis para consulta publica,
pelo prazo minimo de 30 dias.

Art. 118 O EIV sera definido e regulamentado por lei especifica, nao
sendo obrigatorio até a promulgacao da mesma.

CAPITULO V
Do Parcelamento do Solo

Secao |
Das Disposicoes Gerais

Art. 119 O parcelamento de solo para fins urbanos, em imoével urbano ou
imovel rural, sera procedido na forma desta Lei, observadas, no que couberem, as
disposicdes das legislacoes federal e estadual pertinentes.

Paragrafo Unico. Somente serd permitido o parcelamento do solo para
fins urbanos no Perimetro Urbano deste Municipio.

Art. 120 O parcelamento de imével rural para fins urbanos, localizado no
Perimetro Urbano, dependera de alteracdo de destinacdo, passando de agricola
para urbanistica, solicitando-se a alteracdo conjuntamente ao pedido de Aprovacao
Final de loteamento.

Art. 121 O parcelamento de imovel rural para fins urbanos, localizado fora
do Perimetro Urbano, tal como definida em Lei, dependera de prévia alteragdo do
uso do solo rural, para fins urbanos na forma do art. 53 da Lei Federal n® 6.766/79,
observado o estudo e aprovacao da alteracido da destinacao urbanistica.
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Paragrafo Unico. O exame de alteragdo do uso do solo rural devera
atender, além do art. 53 da Lei Federal 6.766/79, as determinacdes de legislacao
municipal ambiental pertinentes ao empreendimento pretendido.

Art. 122 Parcelamento do solo para fins urbanos é a divisdo da terra, no
Perimetro Urbano, em unidades juridicamente independentes, dotadas de
individualidade propria, com vistas a edificagao.

§1° O parcelamento do solo para fins urbanos sera realizado na forma de
loteamento, desmembramento ou fracionamento.

§2° Constitui forma de parcelamento do solo, para os efeitos desta Lei, a
instituicdo de condominio nos termos do art. 8° da Lei Federal 4.591/1964 e do art.
58 da Lei Federal 13.465/2017.

§3° Toda e qualquer forma de parcelamento do solo, conforme
estabelecido nos paragrafos §1° e §2° deste artigo, devera ser submetido a analise
do 6rgao ambiental competente.

§4° As obras de implantagdo de empreendimentos citados nos paragrafos
12 e 2° deste artigo somente poderao iniciar apés a aprovacao em 12 fase de projeto
urbanistico e complementares junto a Secretaria de Planejamento e Urbanismo e a
obtencédo da Licenca de Instalagao junto a Secretaria do Meio Ambiente.

Art. 123 A regularizacao dos parcelamentos clandestinos ou irregulares
podera ser efetuada mediante instrumentos como Provimento More Legal, REURB,
acOes de usucapiao coletivas ou individuais e outras formas legais.

Paragrafo Unico. Para regularizagées via More Legal serd exigida a
comprovacao de existéncia de rede de dgua potavel e de energia elétrica atendendo
os lotes.

Secao |l
Dos Requisitos Urbanisticos e Ambientais

Art. 124 O Parcelamento do solo deve atender ao tracado do Sistema
Viario Municipal, as diretrizes urbanisticas e de preservacdao ambiental contidas na
legislagédo vigente, aos parametros de Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo e as
demais disposicdes previstas no PDL, de modo a garantir a integracdo com a
estrutura urbana existente.

§1° A implantacdo e adequacao do tracado urbanistico proposto com o
sistema de circulacado existente, deve assegurar que o prolongamento das novas
vias respeite no minimo a mesma largura das vias existentes ou projetadas, ou
superior, conforme definido na Lei do Sistema Viario Municipal, e harmonizar-se com
a topografia local, curvas de nivel e os demais elementos naturais existentes.

] §2° Sem prejuizo de outras penalidades, o Municipio, através de seus
Orgaos técnicos competentes, devera embargar as expensas dos proprietarios 0s
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parcelamentos do solo realizados em desacordo com os projetos aprovados, no que
diz respeito ao tracado, o regime urbanistico e dos equipamentos urbanos instituidos
pelo PDL.

§3° Parcelamentos de solo executados sem aprovacao de projeto e sem
emissao de Licenca de Instalacdo deverdao ser embargados nos moldes citados no
§2°, visto tratarem-se de Loteamentos Clandestinos, arcando o executor com as
penalidades previstas na legislacao vigente.

Art. 125 Para a aprovacéao de parcelamento do solo devera ser observada
a Secao VI do PDL, quanto a exigéncia ou nao de apresentacdao do Estudo de
Impacto de Vizinhanca — EIV.

Art. 126 Fica vedado o parcelamento do solo, para fins urbanos:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas ou a protecao para as cheias
e inundacoes;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica sem que sejam previamente saneados;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades municipais
competentes mediante normativa;

IV - em terrenos onde as condicoes geoldgicas e hidrolégicas nao
aconselham a edificacao;

V - em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos,
nomeadamente das redes publicas de abastecimento de agua potavel e de energia
elétrica, salvo se atendidas exigéncias especificas dos Orgdos competentes,
concessionarias ou prestadoras de servicos;

VI - nas areas onde a poluicdo impega condicoes sanitarias, até a sua
correcao;

VIl - em iméveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em
desacordo com padrdes estabelecidos no Plano Diretor de Lajeado;

VIl - em éareas de risco definidas como nao edificaveis, neste Plano
Diretor ou legislacao dele derivada.

§1° Imobveis sujeitos a cheias e inundagdes, para os efeitos do inciso |
deste artigo, sdo os que estiverem localizados em cota de nivel inferior a 27,00m
(vinte e sete metros) positivos em relacdo ao sistema oficial de referéncia de nivel do
Mar R. N. Oficial.
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§2° Imoéveis localizados em ZCE devem atender as restricoes
estabelecidas na Secao 1X do Capitulo V desta lei.

§3° As vedacbes contidas neste artigo ndo se aplicam ao parcelamento
do solo sob a forma de fracionamento, com excec¢ao da disposicdo contida no inciso
VII.

§4° Relativo ao inciso V, o empreendedor devera apresentar na etapa de
Licenca Prévia de loteamentos e condominios de lotes a viabilidade de
abastecimento de agua emitida pela Concessionaria ou Municipio, bem como a
declaracdo de empresa concessionaria de energia elétrica indicando que a gleba
encontra-se em area de atendimento da mesma.

Art. 127 Os projetos técnicos elaborados pelo interessado através de
responsavel técnico devidamente habilitado, deverdo indicar sempre que for
necessaria, a reserva de faixa “nao edificante”, destinada a equipamentos urbanos
vinculados aos servicos publicos.

§1° A faixa destinada a servidao pluvial, quando canalizada, deve
apresentar largura minima total de 5,00m (cinco metros), sendo 2,50m (dois metros
e cinglenta centimetros) para cada lado da borda de canalizacao, possibilitando
conexdes e acessos para manutengao publica.

§2° Nos loteamentos, desmembramentos, fracionamentos e condominios
situados ao longo de rodovias federais e estaduais, nas quais a faixa de dominio
encontra-se instituida, mediante desapropriagcdes por parte do Estado ou Uniéo,
devera ser respeitada uma faixa nao edificante de 15,00m (quinze metros) de
largura, conforme legislacdo federal, excetuando-se as rodovias ERS/421 e
ERS/413, as quais devem atender o estabelecido na lei do Sistema Viario Municipal.

§3° E obrigatéria a reserva de uma faixa nao edificante de 3,50m (trés
metros e cinqienta centimetros) para cada lado da borda da canalizagédo, ao longo
dos recursos hidricos canalizados (sangas e arroios).

§4° Canalizacbes localizadas sob as calgcadas de passeio ou no leito
carrocavel das vias que compdem o sistema viario dos empreendimentos nao
precisarao reservar a faixa nao edificante citada nos §1° e §3° do presente artigo.

§5° As canalizacbes de recursos hidricos (sangas e arroios) deverao ser
submetidas a prévia autorizacdo do 6rgao ambiental competente.

§6° As dimensdes das faixas de areas de preservagdao permanente, ao
longo de recursos hidricos ndo canalizados, deverdo atender a legislagdo ambiental
vigente.

] Secao I
Das Areas Destinadas Ao Uso Publico

Art. 128 Consideram-se equipamentos publicos urbanos os equipamentos
que compdem redes de abastecimento de agua, servicos de esgotos, coleta de
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aguas pluviais, energia elétrica, comunicacdo, iluminagcdo publica, gas e
pavimentacao.

Art. 129 Consideram-se equipamentos publicos comunitarios o0s
equipamentos de lazer, cultura, educacao, salude e seguranca, com a seguinte
classificacao:

| - Area de Recreacdo Publica: destinada ao lazer, recreagao, melhoria da
qualidade ambiental urbana e demais destinagdes citada no art. 32, XX da Lei
Federal n° 12.651/2012;

Il - Area Institucional: destinada a instituicdes de ensino e satde.

Paragrafo Unico. Nas areas destinadas a pracas e escolas, o Municipio
podera implantar outros equipamentos urbanos publicos, em atendimento as
caréncias constatadas em funcdo do detalhamento das Unidades Territoriais de
Planejamento, desde que ndo acarretem énus ao loteador.

Art. 130 O percentual de areas publicas ndo podera, em qualquer
hipo6tese, ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento), sendo, no minimo 15% (quinze
por cento), destinadas a equipamentos publicos comunitarios.

Paragrafo Unico. Os loteamentos que apresentarem areas publicas totais
superior a 40% (quarenta por cento), em funcao exclusivamente do excesso de
areas publicas viarias, poderao abater o indice excedente proporcionalmente nas
Areas de Recreacdo Publica e Institucional, resguardado indice minimo de 5%
(cinco por cento) para cada uma.

Art. 131 Excetuam-se do cOmputo de percentual minimo de areas
publicas as Areas de Preservacdo Permanente e Areas de Preservagdo e
Compensacao Florestal que incidirem em areas privativas, bem como Faixas de
Seguranca de linhas de transmissdo de energia elétrica e as areas sujeitas as
inundacoes.

§1¢ As Areas de Preservagdo Permanente poderdo ser destinadas a
formagdo de Areas de Recreagéo Publica, cuja superficie poderd ser computada no
percentual de Area de Recreacdo Publica devido pelo empreendimento.

§2° A fracdo coincidente a ser doada como Area de Recreacdo Publica
que esteja em Areas de Preservacao Permanente, conforme citado no §1°¢, nao
podera ser excetuada do cémputo de percentual minimo de areas publicas citados
no caput do presente artigo.

§3° As Areas de Preservacio Permanente que forem computadas e
doadas no percentual minimo de areas publicas como Areas de Recreacgao Publica,
nos termos do §1° do presente artigo, por possuirem como finalidade, dentre outros, a
educacao ambiental através da preservacao dos recursos naturais urbanos, devera ser
objeto de projeto técnico proposto pelo loteador, o qual devera prever a implantagéo de
alguma atividade de baixo impacto citada no art. 3%, X e XX da Lei Federal n°
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12.651/2012 (Cddigo Florestal) e no art. 8% §2° da Resolugdo CONAMA n° 369/2006,
submetendo tal projeto juntamente com o pedido de Licenca de Instalacdo do
empreendimento.

§4° As Areas de Preservacdo Permanente, Preservacdo e Compensacgio
Florestal que remanescerem de processos de parcelamento de solo, bem como Faixas
de Seguranca de linhas de transmissdo de energia elétrica e as areas sujeitas as
inundacgdes, as quais ndo forem computadas como area loteavel, nos termos do caput
deste artigo, poderdao ser propostas como doacdo a municipalidade no projeto do
parcelamento do solo a ser aprovado.

Art. 132 Todas as éareas publicas, com destinacdo prevista no Plano
Diretor de Lajeado, nos termos do art. 22 da Lei Federal n® 6766/79, passam a
integrar o dominio do Municipio de Lajeado, automaticamente quando do registro
dos projetos, devidamente aprovados pela municipalidade, junto ao Registro de
Iméveis competente, o qual estd autorizado a efetuar as devidas averbacgoes,
inclusive em matriculas de imdveis diversos dos projetos, nas quais tenham sido
destinadas as respectivas areas publicas.

] Art. 133 As Areas Institucionais nao poderao apresentar a incidéncia de
Areas de Preservacdo Permanente, Areas de Preservacdo e Compensacao
Florestal, bem como Faixas de Seguranca de linhas de transmissdo de energia
elétrica e areas sujeitas as inundagoes.

Art. 134 A Area Institucional devera apresentar-se de acordo com seu
percentual, em area unica, salvo justificado pelo interesse publico.

§1° Podera ser aceita a area publica em outro local, em zona urbana,
desde que a area seja igual ou maior a devida no empreendimento e seu valor seja
equivalente, justificado pelo interesse publico, mediante parecer positivo do CMDU e
da Camara de Vereadores.

§2° A relocalizacdo de Areas de Recreacdo Publica e Institucional citada
no paragrafo anterior desta Lei, devera ser submetida a anélise de interesse publico,
devendo ser considerado nesta analise além do interesse edificativo, o interesse
ambiental, social, e/ou de preservacdo de encostas e morros, devendo a area
compensatéria ser de tamanho igual ou superior ao do local original do loteamento.

§3° E de interesse publico, para fins de doacdo de Areas de Recreacio
Publica, que centro de avenidas que possuam canteiro central com largura maior ou igual
a 5,00 metros e rétulas com canteiro central com raio maior ou igual a 6,50 metros, sejam
destinados como area publica, desde que as mesmas sejam urbanizadas pelo loteador,
com no minimo a implantacdo de gramado e areas de convivéncia, a fim de serem
utilizadas pelos moradores do empreendimento e da cidade.

§4° As vias que integram o sistema vidrio principal ndo podem se
enquadrar no §3°.
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Art. 135 Ficam dispensados da doacdo da Area Institucional e de
Recreacado Publica as glebas ou lotes ja parcelados e que comprovadamente ja
tenham doado as areas publicas.

Art. 136 As areas publicas viarias deverdo ser de no minimo 20% (vinte
por cento).

§1° No caso da area publica viaria ser inferior a 20% (vinte por cento) da
area total a ser loteada, a complementagao até esse limite far-se-a em forma de
complementagao de Area Institucional.

§2° As dimensdes das quadras definidas no Anexo 05 poderdo ser
alteradas para maior, quando as condi¢cdes de ordem topografica, urbanistica ou
ambiental assim o exigirem.

§3° E de interesse do Municipio que os novos loteamentos contemplem a
criagao de ciclovias, de acordo com o Plano de Mobilidade Municipal aprovado.

Secéao IV
Das Infraestruturas

Art. 137 Sera obrigatéria a execugdo dos seguintes servigcos e obras de
infraestrutura sob responsabilidade exclusiva do empreendedor:

| - demarcacao de quadras com marcos de concreto, se¢ao 10 x 10 cm,
pintados na cor branca, altura minima de 30 cm;

Il - demarcacao de lotes;

lIl - equipamentos e redes para o abastecimento de agua potavel, sob o
passeio, que atendam todos os lotes projetados no empreendimento, existentes nos
dois lados da via de circulacao, os quais deverao ser repassados a municipalidade
mediante instrumento de doacéo;

IV — apresentacao do certificado de licenciamento emitido pelo Corpo de
Bombeiros relativo ao PPCI;

V - sistema de coleta e tratamento de esgoto:

a) os lotes implantados em logradouros dotados de rede coletora publica
de esgoto sanitario devem ter sua instalacdo de esgoto ligada a mesma, desde que
a rede coletora esteja conectada a uma ETE, sendo de responsabilidade do
proprietario esta verificacdo em consulta junto a Prefeitura Municipal, antes de
realizar a interligacéo;

b) na auséncia de rede coletora publica de esgoto sanitario, o
empreendedor deve executar rede de coleta de efluentes para futura interligagdo do
sistema a rede coletora publica, quando da sua implantacao;
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¢) enquanto nao implantada a rede coletora publica de esgoto sanitario no
entorno do empreendimento, os proprietarios dos lotes devem executar sistema de
tratamento individual e disposicao final de esgoto, conforme diretrizes aprovadas no
Licenciamento Ambiental do empreendimento, adequado ao tamanho e padrdao da
edificacado, implantado na frente da edificacdo para facilitar a futura interligacéo a
rede de coleta de efluentes e aprovado quando da obtencdo do alvara de
construcao;

d) o sistema de coleta e tratamento de esgoto sanitario devera ser
projetado de acordo com as caracteristicas do empreendimento aprovadas pelo
orgao responsavel pelo Licenciamento Ambiental;

e) rede coletora absoluta de esgoto sanitario, composta por PVs (Pocos
de Visita) e rede instalada no eixo das vias, incluindo derivacdo (tee e cap)
disponivel para conexao a rede coletora, em frente a cada lote, de acordo com
projeto aprovado pelo Municipio ou pela concessionaria responsavel;

f) a rede coletora de esgoto sanitario e as Estacdes de Tratamento de
Esgoto (ETEs) deverdo ser doadas a municipalidade mediante instrumento de
doacdo, sendo que a manutencdo e operacdo do sistema cabera a operadora
responsavel;

g) deverdo ser projetadas servidées sanitarias de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) de largura no interior de quadras para rede coletora absoluta
de esgoto sanitario (faixas nao edificantes), junto aos lotes, quando as condicées de
ordem topografica assim o exigirem, e possibilitar conexdes e acessos para
manutencgao publica;

VI - redes de energia elétrica aprovada pela concessionaria, com a
implantacédo dos postes de sustentacdo da rede na projecédo de divisa dos lotes e
junto a divisa do ultimo lote em final de rua sem saida;

VII - iluminagao publica instalada junto as esquinas (no minimo um ponto)
e no final de rua sem saida, composta por luminarias, lAmpadas de vapor de sodio
de 150W, reatores, bragos galvanizado de 3,00m (trés metros) e relés fotoelétricos
em pleno funcionamento, aprovado pela SEPLAN;

a) Fornecimento ao Poder Publico Municipal do material, relativo aos
postes intermediarios, o qual sera instalado oportunamente pela SEOSP, mediante
termos de doacéao expedido pela SEOSP;

VIII - abertura das vias de circulacdo com pavimentacdo de asfalto,
paralelepipedos regulares ou blocos de concreto intertravados;

1 - Se asfalto:
1.1. Deverdo ser realizados ensaios de campo e laboratério para

verificacdo da compactacao da terraplanagem e da pavimentagédo (base de brita e
pavimentagao asfaltica);
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1.2. Retirada de todo solo compressivel ou inconsistente, com
escavacoes até alcancar solo com suficiente capacidade de suporte compativel com
a finalidade da via a ser executada;

1.3. Execucdo de camadas que compbem a parte estrutural da
pavimentagcao, devendo ser projetadas e executadas conforme o Método de Projeto
de Pavimentos Flexiveis do DNER, juntamente com a apresentagdo do Laudo
Técnico por laboratério habilitado, atestando o ISC (ou CBR) Indice de Suporte
Califérnia do solo que servird como subleito da pavimentacgéao;

1.4. Execucao de pavimentacao asfaltica com PMF (pré-misturado a frio),
TSS (Tratamento Superficial Simples), TSD (Tratamento Superficial Duplo), TST
(Tratamento Superficial Triplo), podendo receber revestimento de Lama Asfaltica ou
Micro Revestimento e CBUQ. Os servicos acima devem ser executados com
acompanhamento técnico e equipamentos adequados;

1.5. Execugdo de meio-fio em concreto pré-moldado com dimensdes de
1,00m x 0,30m x 0,10m ou concreto moldado in loco com dimensées de 1,00m x
0,15m x 0,10m, se extrudado diretamente sobre a pavimentacdo asféltica, devera
possuir espacamentos necessarios para garantir sua perfeita fixacao;

2 - Se paralelepipedos regulares ou blocos de concreto intertravados:

2.1. Retirada de todo o solo compressivel ou inconsistente, com
escavacgoes até alcancar solo com suficiente capacidade de suporte, compativel com
a finalidade de via a ser executada;

2.2. As camadas que compdem a parte estrutural da pavimentagao
deverdo ser projetadas e executadas conforme dimensionamento proporcional ao
resultado apresentado no Laudo Técnico por laboratdrio habilitado, atestando o ISC
(ou CBR) Indice de Suporte Califérnia do solo que servird como subleito da
pavimentacdao — se o ISC (Indice de Suporte Califérnia) for inferior a 6% (seis por
cento), a camada do reforco devera ser de no minimo 25cm (vinte e cinco
centimetros); se o ISC ficar entre 6% (seis por cento) a 20% (vinte por cento),a
espessura podera variar entre 15cm (quinze centimetros) a 25cm (vinte e cinco
centimetros); se CBR for maior que 20% (vinte por cento) ndo ha necessidade de
reforco do subleito;

2.3. Execucdo de camada de travamento composta por pd de brita ou
areia grossa, com espessura minima de 5¢cm (cinco centimetros);

2.4. Execucéao de pavimentagao com paralelepipedos regulares ou blocos
de concreto intertravados com espessura minima de 8cm (oito centimetros),
devidamente rejuntados e compactados. As pecas de concreto devem ter resisténcia
caracteristica a compressao (FPK) de no minimo 35 MPA para pavimentacao,
devendo respeitar a NBR 9781:2013;
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2.5. Execugdo de meio-fio em concreto ou em pedra arenitica ou
basaltica, medindo respectivamente 0,60m a 1,00m x 0,30m x 0,10m, sendo que o
espelho deve possuir altura de 15cm (quinze centimetros);

IX - protecéo de taludes em aclive ou declive, junto ao alinhamento de
lotes, com vegetacao, para cortes acima de 1,00m de altura em relacao ao passeio e
inclinacdes superiores a 30°, o qual sera fiscalizado pela SEMA;

X - rede de drenagem pluvial, sob o passeio, que atenda cada lado da via
de circulagdo, em canos de concreto, bem como nas servidées pluviais, sendo as
bocas-de-lobo de acordo com padrao municipal, apresentando a armadura da grade
em sentido perpendicular ao meio-fio e as canalizagbes com dimensdes aprovadas
pela SEPLAN, nunca inferior a 40cm (quarenta centimetros);

a) quando a drenagem pluvial se localizar sob o leito da pista de
rolamento, a tubulacao devera ser de concreto armado;

b) as redes de drenagem pluvial deverdo ser estendidas até um ponto de
lancamento existente e compativel, podendo o responsavel técnico do
empreendedor propor a instituicdo de serviddes administrativas, as quais deverao
ser repassadas pela SEPLAN a SEAD, a qual devera outorgar a referida servidao
administrativa, e delimitando a parte da obra que cabera ao loteador executar as
suas expensas, de acordo com regulamentacao a ser fixada através de Decreto:

| - o ponto de langamento podera ser um corpo hidrico natural, uma
canalizacdo pluvial ou uma vala, sendo que a existéncia do mesmo devera ser
determinada através de laudo técnico comprovando a suficiéncia do mesmo em
receber as aguas pluviais do empreendimento;

Il - a comprovacao supracitada devera ser realizada junto a aprovagao do
projeto de drenagem pluvial, visando a obtencdo de Licenca de Instalacdo do
empreendimento.

Art. 138 A infraestrutura a ser implantada junto ao passeio deve seguir 0
padrao estabelecido no Anexo 07.

Art. 139 As Areas de Recreacdo Publica e Institucional deverdo estar
atendidas por redes de abastecimento de agua potavel, de energia elétrica e rede
coletora de esgoto sanitario.

Art. 140 O inicio das obras de implantacdo de loteamento e condominio
de lotes deverdo ser previamente comunicados a SEPLAN via protocolo, sem taxa,
por parte do empreendedor.

Secao V
Do Loteamento
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Art. 141 Considera-se loteamento a subdivisdo de glebas em lotes
destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificacao ou ampliacéo das vias existentes.

§1° Equipara-se ao Ioteamento, para todos os efeitos legais, o
prolongamento de vias ou a abertura de vias projetadas, com vistas a possibilitar o
desmembramento para a edificacao.

§2° Nao configura hipétese de modificacdo ou ampliacdo das vias
existentes, para efeito de caracterizar a ocorréncia de loteamento, o alargamento
das mesmas, bem como o prolongamento de vias ou abertura e execucao de vias
projetadas, efetivada pelo Municipio, com vistas a dar continuidade ao seu sistema
viario.

Art. 142 Em funcdo do uso predominante, estabelecido pelos
Zoneamentos do Plano Diretor de Lajeado, os loteamentos sdo classificados nas
seqguintes categorias:

§ 1° Loteamentos padrao |: sdo aqueles adotados em zoneamentos onde
€ permitida a atividade residencial, comercial e de servicos.

§ 2° Loteamentos de interesse social: sdo aqueles realizados com a
interveniéncia do Poder Publico, com objetivo de atender programas habitacionais
especificos do governo Municipal, Estadual e Federal, em que os valores dos
padrdes urbanisticos sdo especialmente estabelecidos com o objetivo de estimular a
construcdo de habitacdo de carater social, para as classes de populacdo de menor
renda.

§ 3° Loteamentos padrao Il - sdo aqueles nos quais o padrdao adotado é
de lotes com area minima igual a 200,00m? (duzentos metros quadrados), sendo
permitida a atividade residencial, comercial e de servigos.

| - considera-se existente para este caso o empreendimento que tenha ao
menos a Licencga de Instalacdo emitida;

Il - poderdo ser realizados com a interveniéncia do Poder Publico ou
produzido pela iniciativa privada;

§ 4° Loteamentos industriais/empresariais: sdo os loteamentos situados
em zoneamentos onde a atividade industrial é permitida, destinados também a
implantacao de atividades comerciais e de servicos.

| - os padrbes urbanisticos estabelecidos para os loteamentos industriais
aplicam-se também aos loteamentos enquadrados como bercarios de micro-
empresas, devendo atender os padroes urbanisticos estabelecidos no Anexo 5.

Art. 143 Os loteamentos de interesse social também poderdao ser
realizados por iniciativa privada, na forma que vier a ser estabelecida em
regulamentacgao a presente Lei, a qual contera, pelo menos, as seguintes condi¢cdes:
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| - simultaneidade da execucdo do loteamento e das edificacdes que
devam aceder nos lotes dele resultantes, ou enquadrar-se em programa habitacional
de governo que permita financiamento e construcdo de casa pelo mutuario de forma
individual ou coletiva;

Il - identificacdo dos prédios como habitacbes de carater social, em
conformidade com a legislagdo municipal.

Art. 144 Os loteamentos deverdo atender as seguintes condicdes e
exigéncias para sua implantacao:

| - proceder doagao de areas publicas ao municipio, nao viarias, de no
minimo 15% (quinze por cento), sendo destinadas 7,5% (sete e meio por cento) para
Area de Recreacéao Publica e 7,5% (sete e meio por cento) para Area Institucional;

a) Nos loteamentos padrao Il, o excesso de areas viarias nao podera ser
abatido das areas publicas ndo viarias;

b) As Areas de Recreacdo Publica deverdo receber algum tipo de
tratamento urbanistico, estando em APP ou nao, possibilitando aos moradores a
utilizacao real deste espaco, mediante apresentacao de projeto técnico.

Il - &rea viaria minima definida na Secéo llI;

[l - a largura minima das vias de circulagédo devera ser

a) Nos loteamentos padrdo |: de 16,00m (dezesseis metros), sendo
10,00m (dez metros) para pista de rolamento e 3,00m (irés metros) para passeio, no
minimo, de cada lado, salvo maiores exigéncias do Sistema Viario Municipal;

b) (VETADO).

IV - devera ser adotada nomenclatura alfanumérica nos projetos
urbanisticos para as novas vias de circulacao dos loteamentos;

V - infraestrutura minima definida na Secao IV do Capitulo V;

VI - apresentar prévio Estudo de Impacto de Vizinhanca para loteamentos
padréao | e padréo Il com area total superior a 10,00 hectares e loteamentos de
interesse social de qualquer porte.

Secéao VI
Do Desmembramento

Art. 145 Considera-se desmembramento a subdivisdo de glebas em lotes
destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que
ndo impligue na abertura de novas vias ou logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliacao dos ja existentes.
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Art. 146 Aplicam-se ao desmembramento as disposicoes relativas ao
loteamento, dispensada a pavimentacao de ruas.

§1° Excetuam-se da exigéncia deste artigo os desmembramentos de
imoveis dos quais resultarem 01 (uma) area remanescente e até 04 (quatro) lotes,
dentro dos padrdes urbanisticos estabelecidos pelos Zoneamentos onde situam-se,
devendo ser atendidos os seguintes requisitos basicos:

| - Destinacdo de Area de Recreacdo Publica e Institucional na proporcédo
de 15% da area total dos 04 (quatro) lotes, localizada junto a outra area publica
lindeira existente ou com frente para via publica;

Il - Existéncia de infraestrutura basica, composta por rede de
abastecimento de 4gua potavel e de energia elétrica atendendo todas as areas;

lIl - Averbacdo em matricula do imével da area remanescente, seja qual
for a sua superficie, indicando que novos desmembramentos/fracionamentos
deverdao atender os requisitos de areas publicas e infraestrutura, conforme exigido
pelos loteamentos;

IV - Caso um ou mais dos 04 (quatro) lotes gerados apresentarem testada
e superficie que possibilitem futura divisdo, devera ser averbado na matricula destes
lotes que novos desmembramentos/fracionamentos deverdo atender os requisitos
de infraestrutura, conforme exigido pelos loteamentos.

§2° Nos desmembramentos de glebas que originarem outras glebas
menores, as areas resultantes com superficie igual ou inferior a 10.000m?2 (dez mil
metros quadrados) deverao atender os incisos |, Il e lll, deste artigo.

Art. 147 E vedado o parcelamento do solo, sob a forma de
desmembramento de glebas ou lotes, os quais, descontada a area de destinacéo
publica, remanescerem com testada e area superiores a 150 metros e 22.500 mz2,
respectivamente, exceto para zona industrial, onde a testada maxima é de 500,00
metros e gleba maxima sera de 50.000 mz2.

Secao VI
Do Fracionamento

Art. 148 Considera-se fracionamento a subdivisdo de uma area em lotes
destinados a edificacdo, sendo dispensada a destinacao de areas publicas, desde
qgue atendidos os seguintes requisitos:

| - aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na
abertura de novas vias ou logradouros publicos, nem no seu prolongamento;

Il - a gleba ou lote a ser fracionado tenha area igual ou inferior a 10.000m?2
(dez mil metros quadrados);
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Il - os lotes resultantes de fracionamento deverao possuir frente para via
publica e observar testada e areas minimas constantes dos padrées do Anexo 05;

IV - existéncia de infraestrutura basica, composta por rede de
abastecimento de agua potavel e de energia elétrica atendendo todas as areas.

Art. 149 Considera-se também fracionamento o parcelamento de gleba ou
lote de qualquer dimensé&o, resultante de remembramento, desde que o numero de
lotes decorrentes da divisdo seja igual ou inferior ao dos lotes anteriormente
reunidos, ainda que com organizacao ou configuracédo diversa da originaria.

Paragrafo Unico. Poderdo resultar lotes com testada e/ou areas minimas
inferiores aos padrdes referidos no Anexo 05, desde que:

| - um ou mais dos lotes originarios, objeto de remembramento, ja esteja
em desacordo com tais padroes;

Il - o remembramento e posterior fracionamento implique na formacéao de
lotes mais préximos aos padrdes vigentes do que os lotes originarios.

Art. 150 Considera-se também fracionamento o parcelamento da gleba ou
lote do qual a parcela resultante com qualquer dimensdo se destine a ser reunida a
lote lindeiro, desde que o imdvel remanescente permaneca com as dimensodes
minimas de area e testada dos padrées do Anexo 05.

Art. 151 Considera-se ainda fracionamento, divisdo amigavel ou judicial,
de qualquer espécie, em areas de qualquer porte.

§1° Nao podera resultar maior numero de lotes do que de conddéminos,
observada, em qualquer hipotese, frente para a via publica e testada e areas
minimas de acordo com o padrao urbanistico estabelecido para o Zoneamento onde
esta inserido.

§2° Excetua-se do citado no §1° do presente artigo os casos onde
determinado condémino possua fragdes nao contiguas que serdao localizadas
através de processo de extincdo de condominio, sendo necessaria a comprovacao
da descontinuidade de sua area junto ao processo de fracionamento a ser aprovado
pela Secretaria de Planejamento e Urbanismo, com anuéncia da totalidade dos
conddéminos.

§3° Podera resultar em numero maior de lotes do que conddminos,
guando uma das areas apresentar uma edificagcdo comum aos proprietarios.

§4° Poderao resultar areas encravadas, desde que seja assegurado
acesso através de servidao de passagem.

Secao VI
Dos Condominios
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Subsecéo |
Das Disposicoes Gerais

Art. 152 Aos Condominios aplicam-se as disposi¢cdes do Cédigo Civil, da
Constituicao da Republica, da Constituicao Estadual, da Lei 4591/1964, do Decreto
Lei 271/1967, da Lei 10116/1994, da Lei 6766/1979 e da Lei 13.465/2017.

Paragrafo Unico. Para fins desta lei os Condominios se classificam em
Condominio de Lotes e Condominio de Edificagdes.

Art. 153 Aplica-se aos Condominios as regras do parcelamento do solo
desta Lei, respeitadas as condi¢des estabelecidas no Anexo 05 e as previstas nesta
Secao:

| - Quando a gleba né&o tiver sido objeto de loteamento anterior e dele néo
tenha resultado prévia doagédo de Area Publica devera ser destinado 10% (dez por
cento) do total da gleba para uso Institucional e Recreacdo Publica, externa aos
limites do Condominio e com testada para via publica;

Il - ficam dispensados da doagdo de Area Publica as areas inferiores a
4.000m? (quatro mil metros quadrados);

[l - destinar area interna de uso comum nao inferior a 25% (vinte e cinco
por cento) da area da gleba;

IV - quando as glebas ou lotes sobre os quais se pretenda a instituicdo de
Condominios nao forem servidos pelas redes publicas de abastecimento de agua
potavel e de energia elétrica tais servicos serdo implantados e mantidos pelos
condominios, devendo sua implantagdo ser comprovada previamente mediante
projetos técnicos elaborados pelo interessado e submetidos a aprovacdo da
Municipalidade;

V - 0s acessos ao condominio deverao ser feitos através de faixas de
aceleracao e desaceleracao ou area de acumulacao de veiculos;

VI - para fins de registro ou incorporagdo do empreendimento junto ao
Registro de Iméveis os Condominios estao dispensados da destinacao de lotes em
garantia ao Municipio;

VII - apresentacao do cronograma de execucao das obras;

VIII - apresentacdo de termo de compromisso para execucao das obras
externas ao condominio, necessarias para sanar 0s impactos causados pelo
mesmo, com cronograma de implantacao.

Art. 154 Cabe ao Condominio a manutencao e conservacao das vias de
circulacdo internas, passeios, rede de energia elétrica, iluminacdo das areas
comuns, recolhimento de lixo interna aos muros, disposicdo do lixo para
recolhimento pela municipalidade, rede de agua e redes de esgotos.
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Subsecéo lI
Do Condominio de Lotes

Art. 155 Entende-se por Condominio de Lotes a divisdo de gleba ou lote
em unidades isoladas entre si, constituindo cada unidade uma propriedade
autdbnoma destinada a edificacao futura, as quais correspondem areas privativas e
comuns dos condéminos, formando a fragdo ideal da unidade, expressa sob a forma
decimal ou ordinaria, sendo admitida a abertura de vias de dominio privado.

§1° Os Condominios de Lotes deverdo ser registrados com esta
nomenclatura no Cartério de Registro de Imoveis, com registro independente para
cada unidade autbnoma, sem necessidade de vinculagdo com edificagao, indicando
a fracdo ideal, area de uso comum e area privativa de cada condémino.

§2° Uma vez registrado o Condominio de Lotes no Cartério de Registro de
Iméveis nao sera permitido o seu desmembramento.

Art. 156 Os Condominios de Lotes deverdo atender as seguintes
condicdes e exigéncias para sua implantagao:

| - area maxima da gleba 30.000m?2 (trinta mil metros quadrados) e/ou
testada/profundidade maxima de 200,00 metros, sendo que acima deste padrao
submete-se a estudo de viabilidade;

Il - quando a divisa do condominio a ser implantado confrontar com uma
via publica ou projetada pelo Sistema Viario Municipal devera ser prevista nessa
divisa uma faixa de terra externa ao condominio com lotes voltados para a referida
via publica, dimensionados segundo os parametros do Anexo 05;

Il - as vias de circulacdo interna sado classificadas em coletoras e
arteriais:

a) Coletoras: vias transversais que se ligam unicamente a lotes do
condominio, possuindo largura minima de 9,00 m (nove metros), sendo 6,00 m (seis
metros) para pista de rolamento e 1,50 m (um virgula cinqlienta metros) para
passeio de cada lado da pista;

b) Arteriais: sdo as vias principais do condominio, de onde se originam as
vias coletoras, possuindo largura minima de 11,00 m (onze metros), sendo 8,00 m
(oito metros) para pista de rolamento e 1,50 m (um virgula cinquenta metros) para
passeio de cada lado da pista;

IV - infraestrutura minima definida na Secéao IV do Capitulo V, atendendo
ainda:

a) a iluminagdo em toda extensdo das vias devera ser executada pelo
empreendedor, podendo nas vias internas adotar padrao diferente ao estabelecido
para vias publicas;
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b) execugdo de pavimentagdo dos passeios defronte as areas de uso
comum destinadas a Areas de Lazer;

c) pavimentacdo das vias de circulacdo de veiculos com colocagdo de
meio-fio;

d) localizacdo interna da infraestrutura basica podera ser definida pelo
empreendedor.

V — quando a divisa do condominio de lotes a ser implantado na zona de
controle especial (ZCE), confrontar com uma via publica ou projetada pelo Sistema
Viario Municipal, devera ser prevista nesta divisa em area externa ao condominio,
voltada para a referida via publica 01 (um) lote de 500 (quinhentos) m2 que atenda
de 01 (um) a 50 (cinqUenta) lotes unifamiliares, e assim, subsequentemente,
dimensionados segundo os parametros do Anexo 05.

Art. 157 Condominios de Lotes de qualquer porte deverao ser submetidos
a prévio Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), ndo sendo obrigatério até a
promulgacao de lei especifica.

Subsecéo lli
Do Condominio de Edificacoes

Art. 158 Entende-se por Condominio de Edificagbes o conjunto de
unidades cuja disposicao em relacdo ao alinhamento predial da via oficial exija a
abertura de um corredor de acesso, podendo ser classificado em:

| - Condominio Horizontal: o conjunto constituido de unidades térreas ou
assobradadas, isoladas, geminadas ou em fitas;

Il - Condominio Vertical: o conjunto de unidades agrupadas verticalmente,
composto por edificios de dois ou mais pavimentos.

Paragrafo Unico. Excluem-se os condominios por unidades autdbnomas
constituidos por apenas 02 (dois) prédios de habitacao unifamiliar.

Art. 159 Os Condominios de Edificacées deverao atender os parametros
do Anexo 04, além das seguintes condicdes:

a) As vias de circulagéo interna séo classificadas em coletoras e arteriais:

| - Coletoras: vias transversais que se ligam unicamente aos blocos do
condominio, possuindo largura minima de 9,00 m (nove metros), sendo 6,00 m (seis
metros) para pista de rolamento e 1,50 m (um virgula cinqlienta metros) para
passeio de cada lado da pista;

Il - Arteriais: sao as vias principais do condominio, de onde se originam as
vias coletoras, possuindo largura minima de 11,00 m (onze metros), sendo 8,00 m
(oito metros) para pista de rolamento e 1,50 m (um virgula cinqlienta metros) para
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passeio de cada lado da pista;

b) condominios com populacao superior a 65 pessoas deverao apresentar
estudo para tratamento da disposicao final do esgoto sanitario que comprove a
capacidade de tratamento dos residuos provenientes da edificagao.

Secéao IX
Do Parcelamento do Solo na Zona de Controle Especial

Art. 160 A Zona de Controle Especial (ZCE) busca garantir a integracéao
equilibrada entre a ocupacdo humana e meio ambiente, tendo como principais
objetivos:

| - reducao dos riscos geoldgicos e hidrolégicos;

Il - promocédo da seguranca e protecdo permanente da populacdo e
patriménio, frente a ocorréncia de diferentes tipos de desastres;

[l - priorizar alternativas mais eficazes e de menor impacto
socioambiental;

IV - coibir o surgimento de ocupacdes urbanas nas areas suscetiveis a
desastres;

V - promover a aproximacao/integracao da populacdo com a paisagem
natural e o Rio Taquari, buscando uma ocupacao sustentavel;

VI - ocupagéo de baixa densidade.

Art. 161 Aplica-se a ZCE as regras do parcelamento do solo (loteamentos,
desmembramentos, fracionamentos e condominios), respeitadas as condi¢des
especiais previstas nesta Secao.

Art. 162 Imoveis situados em ZCE poderao ser objeto de parcelamento do
solo desde que respeitada a Carta Hidroldégica elaborada pelo Poder Publico
Municipal, a qual estabelecera as cotas de inundagdo e area de risco a serem
respeitadas.

Paragrafo Unico. Até a conclusdo da elaboragdo da Carta Hidroldgica, o
empreendedor devera apresentar o Estudo Hidrolégico da area objeto de
parcelamento, adotando cota minima 27,00 (vinte e sete) R.N. Oficial para lotes e
area institucionais.

Art. 163 Loteamentos e Condominios de Lotes deverdao apresentar
acesso seguro por via publica, desde a area urbanizada mais proxima até o
empreendimento.

Art. 164 Para fins de parcelamento na ZCE, fica definido que:
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§1° (VETADO).

§2° A pavimentacdo da pista de rolamento, calgadas, ciclovias e
estacionamentos em qualquer empreendimento executado em ZCE devera ser
semipermeavel, preferencialmente paralelepipedos ou blocos intertravados.

Secao X
Documentagéo e Procedimentos para Parcelamento

Art. 165 O Municipio de Lajeado é autorizado a aprovar, para fins de
registro, loteamentos, desmembramentos e condominio de lotes, mediante
apresentacao dos seguintes documentos:

| - projeto urbanistico e complementares (drenagem pluvial, esgoto
sanitario, pavimentacao de vias e hidraulico, quando for o caso), aprovados
atendendo a infraestrutura exigida por esta Lei e declaragdes conclusivas emitidas
pelos érgdos competentes comprovando a implantacdo de rede de abastecimento
de agua, hidrantes, rede de energia elétrica e iluminacgao;

Il - licenca de instalagdo ambiental;

Il - certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de
Registro de Imoveis;

IV - certiddo negativa de tributos municipais;

V — competente instrumento de garantia, quando inconcluso (exceto para
condominio de lotes);

VI - cronograma de execug¢do de obras, com duracao maxima de 04
(quatro) anos.

§1° Os projetos de loteamentos, desmembramentos e condominios de
lotes deverdao ser protocolados junto a Prefeitura, com a documentacao solicitada
pelos Roteiros de Parcelamento do Solo estabelecidos pela Secretaria de
Planejamento e Urbanismo e Secretaria do Meio Ambiente.

Art. 166 Caso o loteador optar em registrar o projeto de parcelamento
junto ao Registro de Iméveis antes do inicio das obras, conforme previsto na Lei
Federal n® 6766/79, o mesmo devera oferecer em garantia ao municipio, sob forma
de hipoteca, 15% (quinze por cento) do total dos lotes apresentados no projeto
urbanistico, exceto para condominio de lotes.

Art. 167 Caso o loteador optar por garantir parcialmente a execugcéao das
obras do parcelamento, o percentual dos lotes a serem oferecidos em garantia sera
proporcional ao valor faltante para conclusao da obra.

§1¢ O municipio fara vistoria para confirmar a real execu¢do das obras
indicadas como realizadas, ocasidao que emitirda o Termo de Vistoria e Ato de
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Aprovacao Parcial e a correspondente liberacdo de garantias, proporcional as obras
executadas.

§2° A expedigcdo da certiddo de aprovacgao fica condicionada ao registro
das areas publicas destinadas ao Municipio.

Art. 168 Apods a conclusao total das obras de infraestrutura, a Prefeitura
Municipal procederd a vistoria e estando as obras em acordo com o0s projetos
aprovados, efetuara o recebimento do empreendimento mediante Ato de Aprovacao
Final e Termo de Vistoria, acompanhado de Licenca de Operacédo, quando for o
caso, observando o seguinte procedimento:

§1° O termo de vistoria sera acompanhado de laudos técnicos fornecidos
pelos profissionais responsaveis pelo empreendimento relativos as obras de rede
coletora e estacdes de tratamento de esgoto sanitario (quando for o caso),
drenagem pluvial, pavimentacdo das vias de circulacdo com meio-fio e iluminacao
publica, as quais estando em condicdes técnicas adequadas serdo consideradas
aprovadas para o ato de aprovacao final do empreendimento conforme pareceres
emitidos pelos técnicos da SEPLAN.

§2° Relativo a demarcacao de quadras e lotes, a Prefeitura ndo se
responsabilizara por diferencas que se verifiquem em medidas lineares, angulares e
superficiais indicados em projeto aprovado.

Art. 169 Na decorréncia de algum problema técnico devido a ma
execugao do parcelamento o loteador sera notificado a providenciar a execugédo da
solucdo do problema ou indenizar o Municipio no valor a ser suportado para sua
execucao, baseado na tabela atualizada de valores e insumos do SINAPI ou
PLEO/FRANARIM.

§12 O ndo cumprimento do disposto no caput deste artigo acarretara
enquadramento em divida ativa perante o Municipio.

§2° Os eventuais reparos sob responsabilidade do loteador incluem a
reforma de calcadas de passeio que ja tenham sido executadas pelos proprietarios
dos lotes.

§3° E responsabilidade do empreendedor fornecer garantia de 05 (cinco)
anos pela pavimentacao executada no empreendimento.

Capitulo VI
Do Sistema Viario Municipal

Art. 170 O Sistema Viario Municipal € constituido por:

| - Rodovias (interestaduais e intermunicipais): destinadas a ligacao
interestadual e intermunicipal, assim consideradas a BR/386, RSC/453 e ERS/130;

Il - Vias Perimetrais: conjunto de vias existentes e projetadas, destinadas
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a estabelecer os anéis viarios da zona urbana;

lll - Vias Radiais: conjunto de vias existentes e projetadas, destinadas a
estabelecer interligacdo do Centro Histérico com os bairros, localidades e municipios
vizinhos;

IV - vias de Ligacao: conjunto de vias existentes e projetadas, destinadas
a ligacao de um ou mais bairros entre si, principalmente a partir das vias Perimetrais
e Radiais;

V - vias Locais: conjunto de vias destinadas ao trafego interno dos bairros;

VI - ciclovias: pista propria destinada a circulacao de ciclos separada
fisicamente do trafego comum;

VII - ciclofaixa: parte da pista de rolamento destinada a circulagéao
exclusiva de ciclos, delimitada por sinalizagéo especifica.

Paragrafo Unico. Os gabaritos do Sistema Viario serdo detalhados pela
Secretaria do Planejamento e Urbanismo, conforme Anexo 09, os quais poderao ser
ajustados as condi¢des topogréaficas, aos equipamentos de infraestrutura urbana, a
arborizacao urbana, dentre outros requisitos de ordem técnica de urbanizacao,
engenharia e arquitetura, cujas dimensdes, em termos genéricos, poderdo ser
compatibilizados ao projeto geométrico.

Art. 171 Em relagdo ao parcelamento do solo e novas edificaces
atingidas por vias do Sistema Viario Municipal:

§1° O parcelamento do solo urbano devera adaptar-se as exigéncias
deste Capitulo no que couber, conforme as normas estabelecidas pela Secretaria de
Planejamento e Urbanismo e o Mapa do Sistema Viario de Lajeado (Anexo 02).

§2° As novas edificagdes que surgirem ao longo das vias que compdéem o
Sistema Viario Municipal deverdao obedecer aos recuos de alargamento
estabelecidos, cabendo ao Poder Executivo efetuar as devidas compensagoes,
permuta de indices de aproveitamento e taxas de ocupacdo, ou até
desapropriacdes, caso sejam consideradas indispensaveis.

Art. 172 E parte integrante desta lei o0 Mapa do Sistema Viario Municipal, o
qual é constituido pela projecdo das vias, nomenclaturas, denominacoes,
segmentos, legendas, situagdo, quadro das dimensbes de largura em metros,
quadro de rodovias e referéncias para alargamento viario.

Art. 173 Para fins de alargamento viario, adota-se como referéncia o eixo
existente das vias abertas, sendo 50% para cada lado.

Paragrafo Unico. Quando existirem obstaculos fisicos de ordens naturais,
ambientais, topograficas ou edificacées, adota-se o Alinhamento de Referéncia
(A.R.) como origem do alargamento viario, conforme definido no Anexo 02.
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TITULO NI
Dos Equipamentos e Servigcos de Interesse Municipal

CAPITULO |
Do Regime dos Equipamentos Urbanos

Secao |
Das Disposicoes Gerais

Art. 174 Sao equipamentos urbanos, publicos ou privados:

| - os equipamentos de administracao e de servigco publico:

a) os de seguranca publica;

b) os de infraestrutura urbana;

C) os cemitérios e crematorios;

d) os administrativos de uso comum e uso especial;

Il - os equipamentos comunitarios e de servigo ao publico:

a) os de saude publica e ambiental;

b) os equipamentos de abastecimento da populacao;

c) os depadsitos e postos de revenda de gas liquefeito de petrdleo;

[l - os equipamentos de circulagdo urbana e rede viaria, guarda e
abastecimento de veiculos:

a) os postos de abastecimento;
b) as garagens.

Art. 175 Cada equipamento urbano corresponde uma area ou um raio de
influéncia determinado de acordo com o atendimento da populacao a qual se dirige.

Art. 176 O Municipio promovera junto aos érgaos de seguranga publica a
elaboracdo de planos conjuntos, nos quais figuem estabelecidas as reservas de
areas para os equipamentos de seguranca publica, sempre que possivel, utilizando-
0s como indutores da descentralizagao urbana.

Art. 177 Consideram-se servicos de infraestrutura urbana os de:

| - abastecimento de agua;

Il - coleta e disposicao do esgotamento sanitério;
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[l - coleta e circulagdo das aguas pluviais;

IV - coleta e disposicao dos residuos soélidos e limpeza urbana;
a) (VETADO).

b) (VETADO);

c) (VETADO);

d) (VETADO);

e) (VETADO);

f) (VETADO);

9) (VETADO).

V - abertura, pavimentacao e conservacao de vias;

VI - suprimento de energia elétrica, de iluminacdo publica, telefones
moveis e fixos e correios;

Art. 178 O Poder Executivo podera, com autorizacao do Poder Legislativo,
proibir a extensdao dos servicos publicos de infraestrutura para nucleacdes
irregulares e clandestinas em fungao de:

| - falta de condicdes técnicas adequadas;

Il - peculiaridades do sitio de implantacido das edificagbes ou dos
aglomerados urbanos.

Art. 179 Os prédios e instalagdes destinados a servicos de saude deverao
observar as normas e padrbes fixados pelo Ministério da Saude e normas de
acessibilidade.

Art. 180 O Municipio zelara pela saude ambiental, como medida
fundamental de protecdo da saude individual e coletiva, nomeadamente mediante:

| - obras de infraestrutura que visem a melhoria das condicbes
ambientais;

Il - criagdo de areas verdes;
Il - definicho das medidas necessarias a prevenir ou corrigir 0s

inconvenientes e prejuizos da poluicdo e da contaminacdo do meio ambiente,
respeitados os critérios, normas e padrdes fixados pelo Poder Publico;
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IV - protecao dos recursos hidricos;

V - elaboracdo de plano referente a limpeza urbana, no qual figuem
estabelecidas normas e locais para a implantacdo de usinas de compostagem e de
reaproveitamento de plasticos, fora de nudcleos urbanos, localizacdo de aterros
sanitarios e destinacao final dos residuos hospitalares e congéneres;

VI - elaboragdo de plano referente a gestdo dos residuos sélidos da
construcao civil.

Secao |l
Dos Cemitérios

Art. 181 A implantacdo de cemitérios novos ou a ampliagdo dos ja
existentes depende de aprovacao municipal ou 6rgao estadual competente.

Art. 182 Para efeito desta lei serdo adotadas as seguintes definicoes:
| - cemitério: area destinada a sepultamento;

Il - cemitério horizontal: € aquele localizado em area descoberta
compreendendo os tradicionais e o do tipo parque ou jardim;

[l - cemitério vertical: € um edificio de um ou mais pavimentos dotados de
compartimentos destinados a sepultamentos.

Art. 183 Os cemitérios horizontais deverao manter um recuo minimo de
5,0m (cinco metros) em relacdo ao perimetro do cemitério, recuo que podera ser
ampliado, caso necessario, em funcao da caracterizagdo hidrogeoldgica da area, a
ser definida no licenciamento ambiental.

Paragrafo Unico. O recuo de que trata o caput deste artigo podera ser
usado como estacionamento ou arruamento e devera ser arborizado.

Secao Il
Dos Depésitos e Postos de Revenda
de Gas LigUefeito do Petréleo

Art. 184 Depésitos e postos de revenda de gas liquefeito do petréleo séo
as instalacdes destinadas ao armazenamento de recipientes transportaveis do
referido gas.

Art. 185 As condicoes relativas a localizacao, afastamentos de seguranca
das dreas de armazenamento e capacidade de armazenamento dependem de
autorizagdo da Agéncia Nacional do Petréleo - ANP ou outro 6rgao que vier a
substitui-lo e classificagdo das atividades conforme o Zoneamento, do Anexo 04.

Paragrafo Unico. A instalagdo de depdsitos e postos de revenda de gas
liquefeito do petréleo, classe 1, conforme classificagdo da Agéncia Nacional do
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Petréleo, serdo permitidos em carater de excecao nas areas de populagao rarefeita
mediante parecer aprovado pelo SIMPLA.

Art. 186 Os depositos e postos de revenda de gas liquefeito do petréleo,
embora vinculados a outra atividade comercial, dependerdo de alvard de
funcionamento préprio, do qual constara a capacidade maxima de armazenamento
autorizada.

Art. 187 Depésitos e postos de revenda de gas liquefeito do petréleo
deverdao apresentar EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanca) a ser apreciado pela
SEPLAN.

Secéao IV
Dos Postos de Abastecimento

Art. 188 Postos de abastecimento sdo os equipamentos destinados a
venda de combustiveis para veiculos, incluidos os demais produtos e servicos afins,
tais como Oleos lubrificantes, lubrificacao e lavagem.

Paragrafo Unico. E permitido em postos de abastecimento a instalacdo de
loja de conveniéncia, bar, café, lancheria, padaria, farmacia e posto de revenda de
gas liquefeito do petréleo.

Art. 189 Os postos de abastecimento terdo, entre si, a distancia
estabelecida pela Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e pela Agéncia
Nacional do Petréleo.

Secao V
Das Garagens

Art. 190 Garagens e estacionamentos sdo as edificacbes e areas
cobertas ou descobertas destinadas a guarda de veiculos, com funcéo
complementar a atividade principal da edificagao.

Paragrafo  Unico. Garagens e estacionamentos comerciais sdo
construgcdes destinadas predominantemente a prestacdo de servicos de guarda de
veiculos.

Art. 191 Fica vedada a construcdo de garagens ou vagas de
estacionamento em qualquer passeio publico, existente ou projetado, e nos recuos
de ajardinamento obrigatérios.

Paragrafo Unico. As vagas deverdo estar localizadas no imével do
empreendimento.

Art. 192 Nos prédios mistos 0s acessos de pedestres para as economias
residenciais deverao ser independentes dos acessos as economias comerciais e de
servicos.

Art. 193 O acesso de pedestres as edificacdes nao podera coincidir com
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as faixas de circulacao de veiculos e vagas de estacionamento.

Art. 194 A disposicao das vagas no interior das garagens devera permitir
movimentacao e estacionamento independente para cada veiculo.

Art. 195 O numero de vagas para estacionamento devera guardar a
proporcao conforme Anexo 06 desta lei.

§1° Quando no mesmo lote existirem usos e atividades diferentes, o
namero de vagas exigidas sera igual a soma das vagas necessarias para cada uso e
atividade.

§2° Sempre que o célculo das vagas resultar em numero com casas
decimais, este sera arredondado para o numero inteiro mais proéximo.

§3° Dentre as vagas exigidas, deverdo ser reservadas vagas para
portadores de deficiéncia e idosos, nos padroes estabelecidos pela NBR 9050.

Art. 196 As garagens e estacionamentos deverao atender:

| - dimensbées minimas para veiculos: 2,40m (dois metros e quarenta
centimetros) x 4,60m (quatro metros e sessenta centimetros), respeitando 30 cm
(trinta centimetros) de espaco adicional na lateral localizada junto as paredes;

Il - dimensbdes minimas para motocicletas: 1,00m x 2,00m;

[l - largura da faixa de acesso de veiculos, até 50 vagas: 3,00m, acima de
50 vagas: 6,00m;

|ESPACO ADICIONAL ABERTURA DE PORTA = 30cm
"

¥ | L) | o |  FAIXADE ACESSO
L ' DE VEICULOS

: CORREDOR DE
—re——— CIRCULAGAO

VAGA 2.50

|

5 5 5 L

IV - quando a faixa de acesso de veiculos tiver uma conversdo de 90°
uma das faixas devera apresentar largura de no minimo 5m (cinco metros).

V - largura do corredor de circulacdo com estacionamento em 90° =
5,00m;
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VI - largura do corredor de circulacdo com estacionamento em 45°

3,50m;
VIl - largura do corredor de circulagdo com estacionamento em 30° =
3,00m.
CORREDOR DE CORREDOR DE
CIRCULACAO CIRCULAGAO
S%NTIDO SENTIDO UNICO
UNICO
35
3

Art. 197 As rampas deverao atender:
| - inclinacdo maxima de 20%;
II - largura minima de 3,00m até 50 vagas e 6,00m acima de 50 vagas;

[Il - largura minima em curva = 4,00m até 50 vagas, 7,00m acima de 50
vagas, com raio interno minimo de 3,75m.
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CIRCULAGAO DE VEICULOS: AS MEDIDAS ENTRE PARENTESES CORRESPONDEM AS DIMENSOES
HARAEA | 3.00m (6.00m) LARGURA MINIMAS PARA ACESSO A ESTACIONAMENTO COM MAIS DE 50 CARROS
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3.75m RAIO INTERNO MINIMO RAMPA EM CURVA
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Art. 198 A critério do SIMPLA, em parecer fundamentado, podera ser
reduzida ou suprimida a exigéncia de vagas obrigatoérias para viabilizar a reciclagem
do uso de prédios existentes.

Art. 199 Para as atividades que possuirem movimentacdo de grandes
cargas/volumes deverd ser previsto no interior do lote local destinado a
movimentacao de carga, descarga e manobra de veiculos.

PARTE I
Das Disposi¢des Finais e Transitorias

Art. 200 O processo administrativo referente a obras em geral e
parcelamento do solo serdao regulamentados pelo Executivo Municipal.

Art. 201 As diretrizes das consultas prévias, viabilidades urbanisticas ou
certidoes relativas ao parcelamento do solo, regime urbanistico e Sistema Viario
Municipal, expedidas anteriormente a data da publicacdo desta lei e que nao
resultaram em projeto protocolado até entrar em vigor o PDL, perderao
automaticamente sua validade.

Art. 202 Serdao examinados, de acordo com o regime urbanistico vigorante
a época de seu requerimento, 0s processos administrativos de:

| - licenciamento de construcdo, desde que no prazo de 12 (doze) meses
seja emitido o Alvara de Construcao;

Il - parcelamento de solo, desde que a ultima movimentagcdo no
expediente protocolado por parte do requerente seja inferior a 06 (seis) meses.

Paragrafo Unico. Os prazos referidos neste artigo serdo contados a partir
da data de publicacao desta Lei.

Art. 203 O Alvard de Construcdo ja expedido pela Secretaria de
Planejamento e Urbanismo somente serd renovado caso a obra ja tenha sido
iniciada.

Paragrafo Unico. Para fins de definicdo a obra iniciada é aquela cujas

fundacdes estejam concluidas de acordo com o projeto de construcado aprovado.

Art. 204 Os processos administrativos que estejam pendentes de
aprovacao na Secretaria de Planejamento e Urbanismo e que ndo receberam
nenhuma movimentacao por parte do requerente por seis meses serao arquivados.

Paragrafo Unico. Caso o processo administrativo seja arquivado o
requerente devera encaminhar novo protocolo e adequar 0 seu processo a
legislacao atual.

Art. 205 Para resguardar a unidade e coeréncia das regras da presente
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lei, toda e qualquer proposta de alteragdo do Plano Diretor de Lajedo e demais leis
relacionadas, assim como novos projetos que afetem a area do Municipio, deverao
ser encaminhados para andlise e parecer do SIMPLA, através da Secretaria de
Planejamento e Urbanismo, que fard a convocacdo do CMDU para as necessarias
reunides deliberativas, o qual procedera as agdes cabiveis para o andamento legal
da proposicao conforme Arts. 40 e 43 do Estatuto das Cidades (Lei n°10.257/2001).

§1° As propostas e projetos que afetem a presente Lei serédo
encaminhados ao SIMPLA mediante requerimento protocolado junto a SEPLAN;

§2° Para ser considerada valida, a audiéncia publica prevista conforme o
Estatuto das Cidades (Lei n°10.257/2001) devera ter a participacdo de
representantes do SIMPLA e a comprovacgao de convite de participacao do Ministério
Publico;

§3° Os editais de convocacgao das audiéncias publicas deverdo conter o
mapa de localizacao da area a ser alterada.

Art. 206 Fazem parte integrante desta Lei os seguintes Anexos:
| - Anexo 01 - Mapa de Zoneamento de Uso do Solo Urbano;
Il - Anexo 02 - Mapa Sistema Viario de Lajeado;
[l - Anexo 03 - Mapa Hidrografico e Topografico;
IV - Anexo 04 - Regime Urbanistico e Classificagao das Atividades;
V - Anexo 05 - Parcelamento do Solo;
VI - Anexo 06 - Padrbes para Guarda de Veiculos;
VIl - Anexo 07 - Padrbes da Infraestrutura no Passeio;
VIII - Anexo 08 - Mapas Complementares
08.1 — Mapa das Unidades Territoriais de Planejamento (UTP)
08.2 — Mapa dos Parques Municipais
08.3 — Mapa das Transposicoes Urbanas

IX - Anexo 09 - Padrdes de Ruas do Sistema Viario.

Art. 207 O Executivo Municipal regulamentara esta Lei no que couber,
mediante decreto.

Art. 208 Revogam-se as disposi¢cdes em contrario, especialmente a Lei n®
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7.650/2006, Lei n® 3.139/1979, a Lei n? 8.760/2011 e suas respectivas alteracdes
posteriores.

Art. 209 Esta Lei entra em vigor apos decorridos 60 (sessenta) dias de
sua publicagao.

LAJEADO, 26 DE AGOSTO DE 2020

MARCELO CAUMO
PREFEITO

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE.

Elisdngela Hoss de Souza,
Secretaria de Administragao.
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PLANO DIRETOR DE LAJEADD ANEXO 01
MAPA DE ZONEAMENTO DE USO DO SOLO URBANO

o i ishiagho g b FIEA
4l imfee e 04082500
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Anexo 04 - Regime Urbanistico e Classificac@o das Atividades

TABELA DE iNDICES

ZONAS usos P?ni.l)-E 1A TO TP ALTURA (m) JiER(I;LIJI\cI: ::) AFASTAMENTOS EM FUNGAO DA ALTURA
H1/H2/H3 4,00 Frente: Residencial = 4,00m; Comércio e Misto = 2,00m na torre
BR/CA/CC/CD/CR/CV/C Lateral: Base de 13,20m de altura - isenta;
* ‘ o . A
2 e, B I IO (R T SENTO  |4000m desiura- 1z darecundomml o e
DG Classes | até 520 kg (Portaria 27 DNC)/PC Fundos: 3,00m; acima de 40,00m de altura: 4,00m
11/12/13/Tr - 1,50 Obs.: Recuos exigidos acima da base
H1/H2/H3/BR/CA/CC/CD/CR/CV/ Lateral: Base de 13,20m de altura - isenta;
E/EC/GC/S1/S2/S3/S4/C o 3.00* Até 40,00m de altura - 10% de recuo do total da H, com minimo de 2,00m; Acima de
Y] SA1/SA2/SA3/SC/T ’ 75% 12,5% LIVRE 4,00 40,00m de altura - 12% de recuo do total da H
DG Classes | até 520 kg (Portaria 27 DNC)/PC Fundos: 3,00m; acima de 40,00m de altura: 4,00m
11/12/13/Tr - 1,50 Obs.: Recuos exigidos acima da base
H1/H2/H3 Lateral: Base de 6,60m de altura - isenta;
BR/CC/CR/E/EC/OP/S1/S2/SC/T/SA1/SA2/SA3/C - Até 40,00m de altura - 10% de recuo do total da H, com minimo de 2,00m; Acima de
3 DG Classes | até 520 kg (Portaria 27 DNC)/PC 2,50 75% 12,5% LIVRE 4,00 40,00m de altura - 15% de recuo do total da H
CA/CD/11/12/S3/S4/Tr - Fundos: 3,00m; acima de 40,00m de altura: 4,00m
CV/GC - Obs.: Recuos exigidos acima da base
H1/H2/H3 Recuo lateral de 2,00m, a partir de 6,60m de altura
24 CC/CR/E/EC/OP/SA1/SA2/51/52/SC 2,00 70% 15% Max=9,00 4,00 Permitido mais 2,00m para acomodacdo telhado
BR/CV/11/12/54 ---—-
H1, com 30% da drea permitida para comércio Recuo lateral de 2,00m, a partir de 5,00m de altura
75 ' cotidiano, servigos e industria de baixo impacto 1,50 65% 20% Méx= 9,00 4,00 Permitido mais 2,00m para acomodagZo telhado
(isencdo do CONAMA), CC, s1,
S2, SA1, SA2,
A/BR/CA/CD/CR/CV/EC/GC/H3 Lateral: Base de 6,60m de altura - isenta;
Zl 11/12/13/52/S3/S4/T/Tr 2,00 75% 15% LIVRE 6,00 Até 40,00m de altura - 10% de recuo do total da H, com minimo de 2,00m;
DG Classe I/11/111/IV até 24960 Kg (Portaria 27 DNC)/PC Fundos: 3,00m; acima de 40,00m de altura: 4,00m
2CE Ae/E/Ec/H1/0OP/SA1 / SA2 1,50 50% 20% Méx= 9,00 4,00 Recuc.x Fateral lde 2,00m, a partir de S,O?m de altura
CC/CR/S1 300,00 Permitido mais 2,00m para acomodagdo telhado
* Para prédios de uso misto e comerciais é permitido o acréscimo de até 0,50 no indice de aproveitamento por compra de indice de aproveitamento (de acordo com lei especifica); OU
* Para prédio de uso misto é permitido o acréscimo de até 2 vezes a area comercial do térreo, desde que essa drea limite-se a até 0,50 do indice de aproveitamento
Observagdes:

1- Na Z2, ao longo das Avenidas Alberto Pasqualini, Pirai, Benjamin Constant e Coelho Neto o indice de Aproveitamento e os recuos e afastamentos sdo iguais a Z1.

2 - Ao longo da rua Bento Gongalves, o recuo frontal de prédios mistos e comerciais sera de 2,00m (podendo ser negociado pela doagdo da area de recuo viario).

3 - Na Z1, nas quadras ao longo das avenidas Benjamin Constant e Alberto Pasqualini e das ruas Julio de Castilhos e Bento Gongalves, serd permitido o uso de 100% de subsolo em prédios mistos e
comerciais, mediante projeto especifico de compensacdo da permeabilidade, conforme parametros previamente definidos e aprovados pela SEMA.

4 - Na Z2, ao longo das avenidas Alberto Pasqualini, Pirai e Coelho Neto serd permitido o uso de 100% de subsolo em prédios comerciais e mistos, mediante projeto especifico de compensagdo da
permeabilidade, conforme parametros previamente definidos e aprovados pela SEMA.
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Anexo 04 - Regime Urbanistico e Classificacio das Atividades

A | Aterro Sanitario/Residuos CR |Clubes/Atividades Recreativas
Ae |Atividades Especiais DG |Depésitos Gas
BR |Bares, Restaurantes E Estabelecimentos de Ensino
C |Cemitério/ Crematdrio EC |Equipamentos Culturais
CC |Comércio Cotidiano GC |Garagens Coletivas
CV |Comércio Varejista H1 |Habitagdo Unifamiliar
CA |Comércio Atacadista H2 |Habitagdo Multifamiliar
CD |Casas de Diversdo H3 |Habitagdo Transitéria
11 |Inddstria Baixo Impacto Ambiental S1 |Servigos 1
12 |Inddstria Médio Impacto Ambiental S2 |Servigos 2
13 |IndUstria Alto Impacto Ambiental S3  |Servigos 3
OP |Orgdos Plblicos/Comunitarios S4 |Servigos 4
PC |Postos de Combustivel SC |Servigos de Comunicagdo
SA1 |Servigos de Saude 1 T |Templos
SA2 |(Servigos de Saude 2 Tr |Transportadoras
SA3 |[Servicos de Saude 3
Habitagdo:
H1 - habitagdo unifamiliar
H2 — habitagdo multifamiliar
H3 —transitdria, hotéis, motéis e apart-hotéis
Comércio:
CC - comércio cotidiano — comércio de venda de artigos destinados a satisfazer as
necessidades basicas da populagdo, estabelecimentos de venda de produtos alimenticios,
farmadcias, tabacarias e outros
CV - comércio varejista — comércio de venda direta ao consumidor de bens e géneros de uso
ocasional e excepcional, venda de tecidos, calgados, confecges, eletrodomésticos e outros
CA - comércio atacadista — comércio destinado ao abastecimento do comércio varejista,
centros comerciais, centros de comércio atacadistas, centros de distribui¢do, depdsitos e
shopping centers
Servigos:

S1 — servigos pessoais/profissionais ndo incomodos tais como: saldo de beleza, costureira, pet,
academia, lavanderia, escritdrios, estética clinica

S2 —reparacgdo de artigos de pequeno porte, eletroeletrénicos e similares

S3 —servigos de manutengdo pesada, servigos de reparagdo de veiculos, maquinas e motores,
marcenaria, serralheria, atividades com pinturas, lavagem de veiculos

S4 — servigos para animais: hospital, clinicas com internagdo, alojamentos

Servigos de Saude:

SA1 - laboratérios, clinicas, ambulatdrios, consultérios
SA2 — casas de passagem, orfanato, asilo, centros de convivéncia
SA3 — hospitais, clinicas com internagdo

Industria:

11 — baixo impacto ambiental
12 — médio impacto ambiental
13 — alto impacto ambiental

Atividades Especiais:

Ae — extragdo de minerais metalicos ou ndo e similares; artesanatos e industrias vinculados a
extragdo de matéria —prima local; agro-industrias, depdsitos, silos, armazéns e demais
construgdes vinculadas com a atividade rural.
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Anexo 05 — Parcelamento do Solo

LOTEAMENTO / DESMEMBRAMENTO 71,22, 24,75 z3 21 ZCE
2 2
AREA PADRAO | MEIO DE QUADRA 348,00 m 348,00 m 1.000,00 m? 800,00 m?
ESQUINA 435,00 m? 435,00 m?
, ~ 2 _ -
, LOTES (mirimo) AREA PADRAO II 200,00 m
AREA PRIVADA
TESTADA PADRAO | MEIO DE QUADRA 12,00 m 20,00 m 15,00 m
ESQUINA 15,00 m
TESTADA PADRAO II 10,00 m - -
QUARTEIRAO (méaximo) 150,00 m 150,00 m 500,00 m 300,00 m

AREA PUBLICA
(minimo)

EQUIPAMENTOS

RESIDENCIAL

PUBLICOS E

INDUSTRIAL / EMPRESARIAL

INSTITUCIONAL 7,5 % + RECREACAO PUBLICA 7,5 %

COMUNITARIOS

SISTEMAS DE CIRCULAGAO

20%

O parcelamento do solo em forma total ou parcial em lotes Padrdo |l somente é permitido no zoneamento Z3 ou em area adjacente a um parcelamento existente com lotes do mesmo

padrao.

CONDOMINIO DE LOTES 71,72,23,24, 25 z 2CE
2
AREA PADRAO MEIO DE QUADRA 300,00 m ) 800,00
ESQUINA 375,00 m?
LOTES (minimo) Q m
) _ MEIO DE QUADRA 12,00
AREA PRIVADA TESTADA PADRAO Q m - 15,00 m
ESQUINA 15,00 m
] VIAS DE CIRCULACAO ]
AREAS DE USO 25% 25%
COMUM AREA DE LAZER -
AREA RECREACAO PUBLICA E INSTITUCIONAL 10% - 10%

No zoneamento ZI ndo é permitido o parcelamento do solo sob forma de condominio de lotes.
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Anexo 06 — Padrdes para Guarda de Veiculos

ATIVIDADES

N° MINIMO DE VAGAS PARA AUTOMOVEIS

Residéncia unifamiliar

1 vaga por unidade habitacional

Residéncia multifamiliar

1 vaga por unidade habitacional

Residéncia multifamiliar jk (kitchenette)

1 vaga para cada duas unidades habitacionais, drea méaxima da unidade = 30m?

Comércio, servigo e industria

1 vaga para cada 100m? de drea computavel

Depdsito

1 vaga para cada 100m? de drea computavel

Centro comercial, galeria

1 vaga para cada 50m? de drea computavel

Casa noturna, servigos de alimentagdo

1 vaga para cada 50m? de drea computavel

Clube, equipamentos comunitarios, esportivo e lazer

1 vaga para cada 50m? de drea computavel

Pré escola, maternal, creche

1 vaga para cada 100m? de drea computavel

Escola de 1° e 2° graus, ensino técnico e profissionalizante

1 vaga para cada 75m? de drea computavel

Escola de 3° grau, cursos preparatdrios para 3° grau e supletivos

1 vaga para cada 50m? de drea computavel

Hospital, postos de urgéncia e emergéncia

1 vaga para cada 50m? de drea computavel

Hotel, apart-hotel e similares

1 vaga para cada 3 unidades de alojamento

Igreja, templo, locais de culto

1 vaga para cada 50m? de drea computavel

Motel

1 vaga para cada unidade de alojamento

Auditdrio, cinema, teatro, centro de eventos, shopping center

1 vaga para cada 50m? de drea computavel

Supermercado, comércio atacadista

1 vaga para cada 50m? de drea computavel

Cemitério, casa mortudria

a ser definido pelo SIMPLA, considerando as caracteristicas locais

Transportadora

a ser definido pelo SIMPLA, considerando as caracteristicas locais

OBSERVACOES:

Atividades n3o listadas neste anexo, deverdo prever 1 vaga para cada 100m? de area computdvel, assegurando o minimo de 1 vaga;
Todas edificagbes com area inferior aos limites previsto na tabela deverdo assegurar o minimo de 1 vaga
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ANEXO 07 - PADROES DA INFRAESTRUTURA NO PASSEIO

DETALHAMENTO DAS REDES SUBTERRANEAS

. As TUBULAGOES CORRESPONDEM A MEDIDAS M[NJMAS
DEMAIS REDES DEVERAO ATENDER AOS REQUISITOS DAS SUAS CONCESSIONARIAS

REDES DE ENERGIA ELETRICA
AFASTAMENTO DE 15 A 40 cm DO MEIO-FIO

FAIXA DE ARBORIZACAO (ARVORES DE PEQUENO PORTE)
CANTEIROS 50 x 50 cr (MINIMO) ALINHADOS AO MEIO-FIO

ALINHAMENTO DO LOTE

REDE HIDRAULICA IGUAL OU SUPERIOR A 100mm
AFASTAMENTO DE 50 cm DO MEIO-FIO

CALGADA

PISTA

E)

REDE HIDRAULICA ATE 75 mm
$ AFASTAMENTO DE 50 cm DO ALINHAMENTO DOS LOTES

COBRIMENTO MINIMO DE 70 cm

92 REDE DE DRENAGEM PLUVIAL
AN AN AN COBRIMENTO MINIMO DE 70 cm

EIXO DA REDE DE COLETA DE ESGOTO CLOACAL

LOCALIZADA 20cm (MINIMO) ABAIXO DA REDE HIDRAULICA
AFASTAMENTO DE 150 cm DO ALINHAMENTO DOS LOTES

T 0BS. A TUBULAGAO PLUVIAL DEVE SER DE CANO DE CONCRETO
ARMADO QUANDO SITUADA NA PISTA DE ROLAMENTO
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BOCA DE LOBO COM POCO DE VISITA

AS TUBULAGCOES CORRESPONDEM A MEDIDAS MINIMAS

[ |
TELA Q283 (MINIMO)

TAMPA POGO DE VISITA GRADE DA BOCA DE LOBO
(100 X 100) (55 X 100)
DETALHE TAMPA DETALHE GRADE
\
\
POCO DE VISITA | BOCADELOBO
3 .-( T
CANALIZACAO #300mm
— TAMPA POCO DE - —
g g VISITA - A
(100 X 100)
ol 0
15 70 ‘ 15 40 15
LI EPw— R 55
| I —1
PLANTA BAIXA CALCADA MEIO-FIO PISTA
TAMPA (100 X 100)
o % pISTA i=3%
- T e " e -
g
K
&
1 >
g — CRAE SRS M— o
< |_ '
%
>

TUBO (min @#300mm)

REDE PLUVIAL (min @400mm)

CONCRETO MAGRO

J(15+ . _’15J(
CORTE AA
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FORGUETINHA

s
e/

ZoNARURAL
DELAJEADD

VENANCIC AIRES

ARROIC DO NEID

CRUZEIRD DO SUL

Grade de Coordenadas em Projecdo UTM
(Universal Transversa de Mercator), fusa 225
Datum: SIRGAS2000.
Generalizagio Cartografica a partir da Base

Cartografica da Prefeitura Municipal de Lajeado/RS.

Escala 1/50.000
0 0 100 2000
e —

LEGENDA
Divis&o dos Bairros s Uniidade Territorial de
Principais recursos hidricos Planefamento (UITF)

Possivel local da canalizagdo/ligagdo

PLANO DIRETOR DE LAJEADO ANEXO 08.1
MAPA DAS UTPs

data da Ultima atualizacdo das informag&es: novembro/2019
data da revisdo conforme emendas: 04/08/2020

PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO
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01 Parque Professor Theobaldo Dick
02 Parque do Engenho

03  Parque do Imigrante

04  Pargue Historico

05  Pargue Reinoldo Becker

06  Parque Natalino Ferreira de Andrade
07  Pargue Armindo Schneider SRR CONED
08  Parque Nascente do Arroio do Engenho Clara Maria Schorr
09  Parque Breno Arnoldo Baum

10  Pargue de Eventos :
11 Parque Municipal Moinhos D'Agua (Jardim Botanico) N
12 Parque Linear Décio Martins Costa !
13 Pargue Mirante de Conventos

14  Parque Esportivo Conventos

15  Pargue Piraf

16  Parque Bento Rosa

17  Parque Bom Pastor

18  Pargque da Zona Sul

19  Pargue Floresta

20 Parque Alto Carneiros

21 Parque S3o Bento

22 Parque Olarias

23 Parque Linear Arroio Encantado

VENANCIO ARES:

[
Grade de Coordenadas em Projecio UTh LEGENDA PLANO DIRETOR DE LAJEADO ANEXO 08.2
{Universal Transversa de Mercator), fuso 22s P 3 "
e ¢ ————— Divisdo dos Bairros I Parque Existente
G CoroarShEas a5 . . . PARQUES MUNICIPAIS
Cartogrifica da Prefefrura Municipal de Lajeado/Rs. Principais recursos hidricos L Regiaode PargUe Prophsto data da Ultima atualizagdo das informag&es: novembro/2019
i - S Possivellocal da canalizacao/ligaczo data da revisio conforme emendas: 04/08/2020

e PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO
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ARROID DO MEX)

01-BR386 02-BR 386
Acesso @ retamno ao Bairro imigrante Acessa e retomo ao Bairro Conventos.
passage . a fim 4 EAS 471, estando assim
I
. s R
om maior saguranga e comadidade. & sem gerar interferéncia de fluxo na fodova

038R 386 0420583 386 -
Acesso e retorno ao Bairro Olarias Passarela | Acesso e retorno so Bairro Montanha !
i passarels, que serd atimizar
atrevessar quranca e sem g éncia no fiuvo. bairros, sendo
305 padestres.

07208 - ERS 130 ¢ ERS 413

Passarela Entroncamento da ERS 130 com a ERS 413 | Rotatdria UPA
Implantagia de passarela, que serd poskionada para otimizar a 3,2 fim de proparcionar seguranga &
bairros, sendo que 3 regiSo & extremamente adensada, assegurando seguranca comodidade, no acesso ) UPA

205 pedestres,

Escala imagens aéreas 115,000

0w e w0 1000 CRUZEIRO DO SIL
o f—

Grade de Coordenadas em Projecio UTM LEGENDA PLANO DIRETOR DE LAJEADO ANEXO 08.3
{niverssl Toomsversa de Marestorl, fuso 225 —— Divisdo dos bairros e 7 Regido da Transposicdo Urbana MAPA DAS TRANSPOSI (;6 ES URBANAS

Generalizagdo Cartogréfica a partir da Base P baes . - . ~
Cartografica da Prefeitura Municipal de Lajeado/RS. Principais recursos hidricos data da Ultima atualizagdo das informagdes: novembro/2019
Escala 1/50.000 Passivel local da canalizagdo/ligagio data da revisdo conforme emendas: 04/08/2020

L= & PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO
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ANEXO 09 - PADROES DE RUAS DO SISTEMA VIARIO

30 metros 16 metros
opgdo 01 opgdo 01
calgada pista c(a!ngg\g pista calcada calcada pista calgada
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