ESTADD OO RO GRARDE DO SUL
PREFEITURA MIUNSICIFAL DE LAJEADN)

EDITAL N° 02/2014 - SEFA{ CONTRIBUICAO DE MELHORIA

O Prefeito Municipal de Lajeado Sr. Luis Femando Schmidt & o Secretario
Municipal da Fazenda Sr. Jose Carlos Bulle, no exercicio de suas atribuigdes e nos
termos do que preceitua os artigos 81 e 82 do Codigo Tributario Nacional (Lei N° 5.172 de
1966) e o0 Decreto-Lei N* 195 de 24 de feverairo de 1967, TORNAM PUBLICA a execucao
de pavimentagio dos logradouros a seguir citados e fazem saber que passa a vigorar o
prazo legal para impugnagbes aos elementos do processo de cobranga de
CONTRIBUICACQ DE MELHORIA, computados o custo da obra, a parcela do custo da
obra, a valorizagdo imobiliaria, o fator de absorcdo e a delimitacdo da area beneficiada,
para os proprietanos e moradores lindeiros aos seguintes logradouros:

TABELA| - [JE!_IMITAGAD DAS AREAS BENEFICIADAS (Art 82 do CTN)

' Trecho compresndido entre 8 Rua Osvaldo Hass e a
Rua Belém Rua Alfredo Bildhausr

|Rua ljui Trecho ..I.::-I.:ImprElEﬂl:l;IjEI entre @ Rua Capitdc Padro |

Siebra e a Rua Edwino Henngue Becker

jFiua Daualdd i-iaaa 'Trechq compreendido entre a Ay AMAZoNas & a Ay
_ Rio Grande do Nore

1 - MEMORIAL DESCRITIVO DA OBRA:

A pavimentacdo das Ruas Belem, ljui e Osvaldo Haas, nos trechos acima
compreendidos, sera feita com blocos de concreto pré-moldado tipo intertravados, sobre
uma camada de areia solta & uniforme, delimitada nas suas laterais por meio-fio de
concreto pré-moldado. Junto a sarjeta devera ser feito um revestimento com argamassa
de cimento @ areia para evitar a infiltracao das aguas pluviais, as quais serao escoadas
para a rede de micro-drenagem a ser executada juntamente com a pavimentagao.

2 - DELIMITACAQ DOS LOGRADOUROS A SEREM BENEFICIADOS:
A pavimentacgao proposta, discriminada por logradourg, perfaz a seguinte extensao:

- Rua Belém - trecho entre a Rua Oswaldo Hass & Rua Alfredo Bildhauer, com
extensio de 61,04m (sessenta virgula zero quatro metros), largura de 17,00m (dezesete
metros), compreendendo um total de 1.037,68 m® (mil e trinta e sete virula sessanta @ oito
metros quadrados) de area pavimentada e 122,08 m (cento e vinte & dois virgula zero oito
metros) de testadas beneficiadas,

= Rua ljui = trecho entre a Rua Capitdo Pedro Siebra e a Rua Edwino Henrique
Becker, com extensao de 180,50m (cento & oitenta virgula cinguenta metros), largura d

Cenirn Adminsirairen: R Cel. Bilio By, 2487 - Ceivpo - Y9900 Lagosdo/ RS - Fore (51) 19E2. 100 'L""-.-

Humae-puinge:. b e Kppeaid 15 goviir « Eamall: seodie bieacs,re oy b




FREFEITLUEA MUNICIPAL DE LAJEADU

10,00m (dez metros), compreendendo um total de 1.805.00 m?* (mil otocentos e cinco
metros quadrados) de area pavimentada e 333,00 m (trezentos e frinta e trés metros) de
lestadas beneficiadas;

- Osvaldo Haas — trecho entre a Av Amazonas e a Av Rio Grande do Norte, com
extensao de 724 01m [s.'atﬂ-r.antﬂs- & vinte @ quatro virgula zero um metros), largura de
10,00m (dez metros), compreendendo um total de 7.240,15 m? (sete mil duzentos e
quarenta virgula quinze metros quadrados) de area pavimentada e 1.31152 m (mil
trezentos @ onze virgula noventa e dois metros) de testadas beneficiadas.

3 - CUSTO DAS OBRAS POR LOGRADOURCO:

De acordo com os orgamentos discniminativos elaborados pela Secretaria Municipal
de Planejamento, que serdo publicados juntamente com o presente Edital (ANEXO 1), o
custo total das obras serdo os seguintes:

- Rua Beléem - R$ 65.688,60 (sessenta e cinco mil, seiscentos e oitenta e oito reais
e sessenta centavos),

- Rua ljui — R$ 124.633 71 (cento e vinte & quatro mil saiscentos e trinta e trés reais
e setenta e um DEHIE'I.I'I:IE-}:

- Rua Osvaldo Haas — RS 49947011 (quatrocentos e noventa & nove mil
quatrocentos & setenta reais @ onze cenfavos).

4 - PARCELA A SER FINANCIADA PELOS CONTRIBUINTES:

Decorrida a wvalorizagio imobiliaria prevista no Arigo B1 da Lei 5172 de
25M10/1966, conforme Laudo de Avaliagio (ANEXO Il) publicado juntamenta com o
presente edital, que demonstra a possibilidade de custeio do investimento a ser realizado,
quer pelo limite global estabelecido do custo das obras, quer pelo limite individual da
valorizagdo imobilidria, os valores a serem financiades pelos contribuintes serdoc os
seguintes:

- Rua Belém = R§ 31.245,77 (trinta & um mil, duzentos e quarenta & cinco reais &
sessenta e sete centavos);

- Rua ljui — RS 124.633,71 (cento e vinte & quatro mil seiscentos e trinta e trés reais
e setenta & um centavos);

- Rua Osvaldo Haas - R} 49947011 (quatrocentos & noventa & nove mil
guatrocentos e setenta reais e onze centavos).

5 = FATOR DE ABSORCAOC E PLANILHA DE RATEIO:

Comprovada a valorizagao imobiliaria que estabelece a possibilidade de absorgao
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do custo das obras pelos contribuintes beneficiados, conforme planilhas de rateio
elaboradas nos termos da legislagio vigente e publicadas juntamente com o presente
Edital, o custeio pelos confribuintes esta demonstrado nas planilhas de rateio (ANEXO 1.

6 — NOTIFICAGAOD (Art. 82 do CTN):

Cientificarmmos aos contribuintes beneficiados pelas obras, que o prazo de
impugnagdo dos itens supra-relatados & de 30 (trinta) dias, a contar da data da
publicagso do presente Edital, cabendo ao impugnante o énus da prova.

A Impugnagac devera ser dirigida a Administragao Municipal atraves de peticao
fundamentada, devidamente protocolada, que servird para o  inicio  do
procassoadministrative fiscal, na qual o proprietério poderd reclamar contra eventuais
arros de localizagao, calculos, custos da obra, & nao tera efeito suspensiva da cobranga
de Contribuigao de Melhoria,

O presente Edital sera devidamente publicadoe e afixado no mural da Prefeitura
municipal. As eventuais impugnagbes ndo prejudicarao a pratica de atos necessarios ao
lancamento da contribuicao de melhoria.

Cientificamos, ainda, que os orgamentos pré-estabelecidos neste Edital, referem-se
a custos elaborados levando-se em conta o mercado atual, podendo os mesmos sofrerem
varagdes até o final da construgdo da benfeitonia.

Fica estabelecido que o langamento para o consequente pagamento da
Contribuico de Melharia ora publicada, sera efetuado através de notificagdo direta ou por
adital nos termos do artigo 82 do Cédigo Tributario Nacional (Lei N® 5,172 de 10/66),

7 - DISPOSICOES GERAIS:

Sdo partes integrantes deste Edital:

ANEXO | — PLANILHAS ORGAMENTARIAS DAS OBRAS DE PAVIMENTAGAQ;

ANEXO Il — LAUDO DE AVALIACAD: metodologia de calculo, pesquisas de
mercado @ tratamento estatistico, estimativa de valorizagdo imobiliaria, identificagdo dos
imovies beneficiados,

ANEXO Il = PLANILHAS DE CALCULO DE CONTRIBUIGAO DE MELHORIA:
relagao dos imoveis beneficiados e os respectivos contribuintes; valonzagao dos imdveis
e valores a serem langados,

ANEXO IV - CROQUI DE LOCALIZAGCAQ DOS IMOVEIS BENEFICIADOS.

& - DISPOSICOES FINAIS:

O presente Edital @ seus anexos estardo, apos sua publicagao, afixados no mu
da Prefeitura Municipal de Lajeado / RS, bem como disponiveis no enderego eletrénico

/
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www. lajeado.rs.gov.br. Demais informagdes poderao ser oblidas pelo contribuinte junto as
Secretarias Municipais de Obras e Servigos Urbanos, (SOSUR), de Planejamento
(SEPLAN) e da Fazenda (SEFA), conforme assunto a ser questionado.

Lajeado, 08 de abnl de 2014,
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ANEXQ | — PLANILHA ORCAMENTARIA
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- ; CEAI2014
Planilha de Orcamento GLOBAL i)
Qbra; 3034 - FA‘JIMEH'IAI;:A.[J i, R, EELEF.. Erndangco ENTRE QO HAAE E A BILDHAUER
Cliente: SOSUR Cidade: LAJEADO
Prege UniarnoPrego Tota
nemiTescrican Otd. L Matarial Mll&-de-Ditira Tokal
1. MOVIMENTD DE TERRA: .
A REGULARIZACAD E COMPACTACAD DO SUE-LEITO BI% PN 12275 M2 1.3 038
1.717.81 37 ar 21556
1.717,81 437,87 215558
Tetal de MOVIMENTD DE TERRA: 1,717,819 437,87 2,155,528
2. PAVIMENTAGAD
A PAVIVENTACAD PARALELEPIPEDD BASALTD 5 LEITO AREL 1237 GE M2 050 1582
M ADGan 1745378 LR R
.2 MEID-FI2 DE COMCRETO PRE-WMCLDALD (FORM_E A55ENT. 12800 M 17, [ K
2275 B4 1026 58 1 MIZ &
33.406.24 16,480,354 §1.884,58
Total de PAVIMENTAGAD 33.406,24 18.480,24 51,886,58
3, MICRO-DRENAGEM:
1 EBCANACAD MECARNICA DE BOLO ATE 2, 50n 144 00 W3 5718 1,55
171,684 P s 5 04
2 REATERRD / MATERLAL Do WALA-COMPACTACED MECERNIC 132 40 1. 9.0
88 BE 132708 1.380 8%
3 TUBD CONCRETO SIPLES 25-1 400mm 12000 M e i) 3,00
i 184000 =] 4440 00
4 BOCHDE-LOBD TRICL D B0 1 Ol 30 G GRADE GO0 UN aT el 155,23
286572 1.087%,52 o4 BG4
7 634,44 4,031,890 11.646,34
Total de MICRO-DRENAGEM: 764,44 4.021,50 11.646,34
Total do Oreamanto 42.748.40 23 940,11 65.658,60
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‘ OB 1
lanilh mento GLOBAL Segring!
Obea: 100 - PAVIMENTAGAD DA RIS LU Endanegn ENTRE CAPF SIEERA E ECVING BECHEF
Clhanter ASS MORAD, BAIRRD UMNERSITARID Cidade: LAJEADG
Fregn Unitdnicreco Talal
NemDescricdo oad, Un Material  MEp-de-Obra Toka
1, MOVIMENTO DE TERRA: .
1 REGULAREACAD E COMPACTACAD DD 5U8-LEITD 0% PX 1.880, 50 &2 1.3 o3 ]
A5054, Da Trd 4 4 320N
3,554, 04 77434 4.328,38
Total de MOVIBENTO DE TERRA: : 1,554, 04 TT4. 34 4,338 38
2. PAVIMENTACAD
| PANVPAENTECAD BLOCOSE CONCRETD iINTERTRAVEDDE S 1.635.00 K2 =21 14,21
£3.830 05 25 545,06 84,618,590
3 WEIQ-FID OE CONCRETO PRE-MOLOADC [FORKE ASSENT ! MMAND M 17,78 E-4 1
' 817700 2 THQ B B BT 50
TH. 146,08 20.440,01  103.586,08
Tatal de PAVIMENTAGAD T5. 146,05 28.440,01 103.586,08
1. MICEO-DAEMAGEM:
i ESCAVACAD MECAMNICA DE SOL0 ATE 7580 180,00 k3 (-4 1] 1,55
110880 AT 0 1.587 20
Z REATERRD ! MATERWSL DA WALA-CORMPACTACED MECANES 12,00 M3 1.2 puan
18380 1 428 &7 1713467
A TUBD LOMCRETD SIMPLES F5-1 &0dmm THI 00 - AZ00 e
5 4.020,50 THO.OD & 559,50
4 BOCA-DE-LOBD TUOLD MADICD 1, 00w, 0l T GRADE 10,00 U 47T 62 byl
4. 77020 128020 0 053 A
A0 BEA,ED S.ES0,6T 16.718,37
Total de MICRO-DREMAGEM: 10,868,560 E.B50,67 16.718,27
Totad dia Orgamanta wa BEA B4 JLOER02 124833
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Planilha de Orgamento GLOBAL

Obrac 3033 - PAVIMENTACAD DA RUA OSVALDD Has
Clisela: ASS. MORAD. BAIRRD UNIVERSITARIQ

Q8014
Pagna 1 de 1

Enderepa. ENTRE AY. AMAZONAS E BRI G NORTE
Cidade; LAJEADD
Preqo Unitdrio/Preco Tokal

item/Descricha Qid. Un Klaleral Mic-gda-Dba Tolal
1. MOVIMENTD DE TERRA; .
1 REGULARITACAD E COMPACTACAD OO SLIB-LEITS 5% PN T 024 16 M2 1,78 058
14 2E5 #5 39080 7. 351 57
14 255,05 106,02 AT 361 87
Total de MOWVIMENTO DE TERRA: 14 255,85 308,02 AT 361,07
. PAVIMENTACAD
1 PAVIBENTACAD BLOCOS CONCRETO INTERTRANADOS Ben T 240,78 M2 BN L)
ITE E4B 13 1030 287 53 oS 88
Z MEK0 DE CONCRETO PRE-MOLDADO FORN E ASSENT W W 1774 noz
BF2. 20 HZTE 1 005,53
ITT.338,315 103.185,31 380.533, 65
Todal de F!.mHEHI'm:l[: 277.338,12 103.198,31 1m0 533 69
I MICRD-ORENAGEN:
1 ESCAVACAD METAMICA DE 500D ATE 2 50m 1.370,400 P2 [ &L 156
&1 26 23412 10 565,
& RAEATEFRAD . MATERIAL D WALA-DOMPACTACAD MECHAMICY 1 964,500 M2 1,20 BaR
1.9%7 74 11.638 25 12034 11
% TUBD COKCRETO SMPLEE: PS-1 400w TR M 3200 500
[ 24 0811 B} 380000 28 260 0]
4 TUBD CORCRETO ARMADD P~ 430mm BOE M 4050 500
41500 43000 45780
B TUED CORCRETO SMPLES PS-1 S00ms TG M 4200 550
THETEDD 1238000 17 2. 00
B BOCA-DE-LOBO THOLD MACKD 1. 001,00 & GRADE 35,00 LIk ATT 62 AR
1B 62T, 18 12 843 4B M AT 65
0. 260 20 32,313,595 101,574, 55
Toial da MICRO-DREENAGEM: &0, 260,80 1331395 101,574, 55
Total do Orgamenta 150 084 B3 118 615, 28 43547011
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ANEXO Il - LAUDO DE AVALIAGAD
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LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

OBJETO: Valorizag8o Imobilidria decorrente de pavimentagio
em ruas dos bairros Universitario e Campestre e

Lajeado - RS vl

Centro A desinisraiivo; Bup Cel. Jobg May, 14T - Cenirmn - S50 LijeadsBS - Fone: (500 3541 1000
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1. OBJETIVO E FINALIDADE DO PARECER

Este lasdo de avaliacdo tem o objetive dnico de estimar a valorizagdo imaobiliaria
decorrente das obras pdblicas de pavimentacio a serem realizadas em ruas nao
pavimentadas nos bairres Universitario @ Campestre na Zona Norle da cidade de Lajeado.
Outrossim, tem por finalidade precipua subsidiar tecnicamenie o lancamento do tributo de
contribuicao de mefhoria apds a conclusio das referidas obras e constatagao da valorizagio
imabilidria,

2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo de avaliagio atende as prescrigbes da Norma Brasileira de Avaliagio de
Bens — NBR 14.653 - Parte 1 - Procedimentos Gerais e Parle 2 - Imdveis Urbanos -
elaboradas pela Associagio Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

3. INDICAGAO DO METODO E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Mo presente caso, optou-se pelo calculo da valorizagdo imobiliaria dos termenos
decorrentes de obra pliblica de pavimentagdo atraves do “Método comparative direto de
dados de mercado”, am face das caracteristicas do avaliando a do contexto que o anvolve,
pelo qual, através do uso de metodologia cientifica, busca-se um modalo estatistico valido, do
qual se infere o valor com bage nas evidéncias oferecidas palo mercado.

Posto que o valor da face de quadra de um terreno & uma Tuncio da sua area, lestada,
topografia, localizagho, tipo de pavimentagao do logradouro, entre outros, foram pesquisadas
ofertas e transagbes de imdveis semelhantas, localizados nos bairros onde serio realizadas
as obras de pavimentacio.

A valorizagio imobiliaria decorrente de obras de pavimentagdo fol delerminada apds
pesquisa junto ao mercado imobllidrio, onde foram identificados elementos comparativos
validos, que possuem eguivaléncia de situacio (mesma siuacdo geo-sdcio-acondmica,
bairro e zoneamento), equivaléncia de tempo (contemporaneidade entre a amostra e o
avaliando); equivaléncia de caracteristicas (semelhanga com o imével objetoc da avaliagio no
que tange & situacio, caracteristicas fisicas, adequagio aoc meio, utilizagdo elc),
comparando-se o3 valores de face de quadra de terrencs pavimentados e no pavimentados.
0 estudo desta relacdo permite inferir uma valorizacio imobiliaria a ser experimentada pelos
iméveis localizados nos trechos que receberfo a obra plblica de pavimentacao, conforme
tratamento estatistico dos dados de uma pesquisa especiaimente coletada para este fim.

Varidvols utllizadas:
Para estimar a valorizagao imobilidria decormente de obra pdblica de pavimentagio nos

baimos Universitario e Campestre foram ulilizadas as seguintes variaveis do tipo dicotémica
isolada e proxy para a delerminagdo de um modelo estatistico inferencial, a saber:

Crntio Adisiniseaive: Rug Cel. Jibe Mag 243 - Contre - D5000-000 Lajeslo RS - Fore (3] FaE2, 1N
Home-page: hope'wew, |aicado rs goch - E-muil: sosls kizade s, gov b




ESTADD 00 AR dmameiE DO SUL
PREFEITURA MUNICIFAL DE LAJEADD

Pavi tacio (dicotbmica):
{@pav = 1 (para ferrenos pavimentados);
@pav = 0 (para terrencs nao pavimentados).

Localizacio ou valor da face de quadra PYVGT (Prosxy):

loc = entre 240 e 500 (valor de referéncia para terrenos de cada rua).

4, PESQUISA DE MERCADO E TRATAMENTO ESTATISTICO

Pesquisa de dados de mercado;
Dado Rua | Av Pav | PVGT (RS/m*) Vut (RE/m?)
1 JuvEncio Vivian 0 200,00 24245
2 Alberto Schnaider 1] 230,00 27210
3 Clara lvone Ruschel ] - 240, 00 256,30
4 Aracaju 0 240,00 263,78
g Gramado ¥} 250,00 25538
G Benjamin Schmeider 1] 250,00 301,08
T Miracir Bozetto i 280,00 285 50
B . ] 300,00 242 31
B MOs=ond ] 310,00 312,18
10 Leopoldo Schneider 4] 310,00 3611
11 Oswaldo Hass 0 360,00 382.32
12 Galpdo de Barro 1 220,00 22222
13 CapitoPedro Skebra 1 280,00 359,84
14 Frederico Bertoldo Schneider 1 310,00 361,34
15 Antonio Soletti 1 330,00 366.11
16 Eugénio Nicolau Leutze 1 230,00 410,23
17 Frederico Beroldo Schneider 1 340,00 353,33
18 Frederico Bartoldo Schneider 1 340,00 413.27
18 | Santarem 1 370,00 486,73
20 | Jofo Goular 1 450,00 26619
Tratamento Estatistico dos Dados:
2410212014 15:13:13
Centro Admirisiratreo: B Col, Jalio Say, 243 - Centen - 953000000 Lapada' RS - Fong: (210 FRRL 1000
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Informagdes complementares:

» Nimero de variaveis: 3

+ Numero de vanaveis consideradas: 3
» Nimero da dados: 20

+ Nomero de dados considerados: 20

Resultados Estatisticos:

Lingar

« Cpeficiente de cormelacao: 0,948046

» Coeficiente de determinagac: 0900688

» Coaficianta da delarminagio ajustado: 0,889004
* Fisher-Snedecor; 77.09

+ Significancia: 0,01

Nao-Linear

» Coaficiante da detarminagio: 0,900688

Normalidade dos residuos

¢ 55% dos residucs sitluados enfre -1 & +1 8

« 95% dos residuos situados enire -1,64 e +1,64 5
o 100% dos residuos siluados antra -1,96 8 +1.86 5

Qutliers do Modelo: 0

Equagdo

Regressoras Equagao T-Obsarvada Significancia
near

* pav ¥ 1,60 1280 T2T %

= pvgt ¥ 0,74 0,01 B.O2 g

T ¥

wu =-28,44102041 +23, 75560699 * pav +1,202834313 * pwgt

Crescimento Mao-Li-

50

500
£ 450
=
£
3
w T80 -
5
> Wt

-

&
250 00 »n 40 450 500 L
Valores Obsenados
Centen Adbmimmstrativg: Bua Ol Mo May, 247 - Contro - S50 LajeadeBS < Fone: (21) 360 T0HI
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Dietnibusg 8o da Fragidncia

5. ESTIMATIVA DE VALORIZAGAO IMOBILIARIA

Para estimar a valorizag&o imobiligria decorrente de obra plblica de pavimentagio nos
bairmos Universitario & Campestre foram utilizados os seguintes parametros, a serem
aplicados nas varidveis na equagdo do modelo encontrado, para duas situagbes distintas, a

sabear;

Localizagao 300:
Terranos ndo pavimentados:

{@pav (pavimantagdo) = 0
loc {localizagdo) = 300

Intervalo de confianca:
Limite Superior Re 343,94 / m?
Valor Central RS 33141/ m?
Lirnite Inferior RS 318,88/ m?

Terranos com pavimentagio:
@pav (pavimentagdo) = 1
loc (localizagdo) = 300

Intervalo de confianca:
Limite Superior R% 36860/ m®
Valor Central R$ 35516/ m*
Limite Inferior R% 341.64./m®

iliaria medida;:

Tendo em vista gue amosira oblida contempla, na sua maioria, ofertas de
terrenos, pela analise dos dados pesquisados, a valorizag&o imobiliaria estimada para
as obras de pavimentagdo nos bairros Universitirio e Campestre foi calculada pela
razéo entre o wvalor central do Intervalo de confianga de terrenos em ruas
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pavimentadas € o valor central de terrenos em ruas nao pavimentadas, a saber R%
355,16/m? I RS 331,41, du seja, 7,17% (sete virgula dezessete por cento).

Valorizagdo imobiliaria adotada

Para fins de calculo da contribuigdo de melhoria pela pavimentagio nos bairros
Universitario e Campestre foi admitida a valorizagdo calculada de 7,17% (sete virgula
dezessete por cento).

6. ESPECIFICAGAO DO LAUDO DE AVALIAGAQ:

A especificacio de uma avaliagio eslda relacionada, tanto com o empenho do
engenheiro de avaliagbes, como com o nivel @ quantidade de informagdes gue possam ser
extraldas do mercado. O estabelecimento do grau de fundamentacio desejado tem por
objelivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatério, mas ndo representa garantia de
gicance de graus elevados de fundamentacio. Quanto ao grau de precisfo, esle depende
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, nao &
passivel de fixagdo "a prior.

O presente trabalho € classificado como “Grau II® guanlo a fundamentagio da
avaliagio da valornizagdo imobiliaria e "Grau 1™ quanio & precisdo do cilculo da valorizacao
imabiliaria, conforme planilhas de pontuagao atingida que seguem em anexo a este relatério.

7. IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS BENEFICIADOS

Os imbveis (terrencs) objetos do lancamento do tributo de contribuicio de melhoria
estéo caracterizados na planilha de calculo de contribuicao de melhoria (em anexo) de forma
individualizada para cada parcela cadastrada, alravés dos seguintes indicadores (colunas):

Mome da contribuinte (Nome);
Setor / Quadra / Lote;
- Area do terreno (AT);
- Testada do terreno (test.);
- Valor unitario (R$/m?) da face de quadra (FQ);
- Fator de homogeneizagio (fh);
- Area pavimentada cormespondente a cada parcela {ap);
- Valorizagao imobiliaria {V1);
- Confribuigio de Methoria (CM);
- Profundidade equivalente (pe).

¥
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8. CONSIDERAGCOES SOBRE A PLANILHA DE CALCULO:

A ongem de alguns dos dados contidos nas colunas da Planilha de Calculo (em anexo a
este Laudo de Avaliagao) esta apresentada a seqguir:

8.1 - CONTRIBUIGAD DE MELHORIA ESTIMADA

Q wvalor da contribuigao de melhora a ser paga pelo confribuinte & obtido do menaor
valor resultante da comparagao entre a contribuigio de melhoria calculada pelo custo da obra
e a valorizagdo imobiliaria estimada decorrente da obra poblica de pavimentagdo a ser
realizada.

8.2 - FATOR DE HOMOGENEIZAGAQ (FH):

A coluna comespondente 4 homogeneizagao dos valores venais foi calculada de acordo
com os fatores de comegdo utilizados pela Prefeilura Municipal @ métodos de avaliagies
consagrados, a saber:

Esquina = 1,20;

Profundidade = (PP/PE)'®

Gleba = em fungio da drea e da testada

8.3 - PARCELA DE PAGAMENTO ANUAL (3%):

A parcela anual de conftribuicdo de melhoria a ser paga pelo coniribuinte foi calculada
de forma que nfio exceda a 3% (trés por cento) do valor venal do imével, conforme explicitado
na Arl. 12 do Decrelo-Lei n® 195 de 24 de Fevereiro de 1967.

B.4. FATOR DE ABSORGAD

De acordo com o8 resultados abtidos da planilha de célculo de Contribuigdo de
Melhoria o fator de absorgdo sera definido pela relagio entre o total da coluna
“Walorizag@o Imobiliaria® e o Custo Total da Obra, até o limite de 100% deste Gitimo valor. Ou
seja, define a participagao dos beneficiarios das obras plblicas de pavimentagéio das
ruas localizadas nos bairros constantes da amostra no custo das mesmas.

8.5. VALOR UNITARIO DA FACE DE QUADRA

Com base na pesquisa de mercado nos bairros Universitirio @ Campestre, foi
constatado que os valores unitarios de lerrenos sem pavimentagdo oscilaram entre
R$242,45 ¢ R$382,32. Poslo que o tributo de Contribuicdo de Melhoria atingird a
todos os imoveis que fazem frente para o trecho da rua a ser pavimentade. no célculo
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da planilha admitiu-se o valor unitaric médio das faces de quadra do respectivo
frecho. "

9. OBSERVAGAO COMPLEMENTAR

Cumpre salientar que as informacbes ulilizadas nas Planilhas de Contribuicio de
Melhona anexas a8 este parecer, tais como: dados cadastrais dos imdwveis, fipo de
pavimentacdo, largura & comprimento de rua e custo toftal da obra so de autoria e
rasponsabilidade dos respectivos técnicos das secretarias da Prefeitura Municipal de Lajeado,
Enm.;ljﬂdﬂs no processo de projeto e execuclo da pavimentagio das ruas cbjetos deste
estudo.

OBS: este trabalho é composte por 8 (pite) folhas digitadas de um 56 lade, sendo esta
Gltima datada e assinada, além dos seguintes anexos:

ANEXO |: Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART);
ANEXO |I: Tabalas da Enguadramento,

Lajeado, 18 de margo de 2014,

. a

L =
FRANKI BERSCH, Eng.
CREA /RS n* 114 424
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ANEXO Il - TABELAS DE ENQUADRAMENTO
Tabela 1 - Graus de fundafmentacio no caso de utilizacdo de modelos de regressdo linear

| Grau
Item Descricio T 11 1
Completa quanto & Comipleta quanto as AdogBa de situagia
1 m:ﬁaﬁ todas as varidveis waridveis utilizadas paradigrma
_ analisadas na madelo
Quantidade minimade | 6 (k+1), ondekeo | 4(k#1), onde ko | 3 (k+1), ondekea
2 dados de mercada, nimero de varidveis | ndmers de varldveis | mimern de vardwels
afetlivamante ulilizados e perndentes indepandantas indepandentas
Apresentagio de Agresentagin oe
infermagtes relativas in[‘:ﬁ:;::f‘i?a?ii“ informagtes relativas
3 Identificagio dos dados atodesasdados e | o o e aps dades &
de mercado varaveis anabisados paiptaodiiegs wariaveis
na modealagem, cam et rccamichia efativamente
foto utdlizados no modelo
Admitida de apenas admitida, desde
uima variavel, desda s
gL a) as medidas das
a) medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imovel avaliando ndo
imdwel avaliando ndo | ultrapassem 100%
- ultrapassem 100% da seu lmite
4 Extrapolagio Mia admitida

do =au limite
armostral;
b} o valer estimado
n&o ultrapasse 15%
do walor calculade no
limite da fronteira armostral, para as
amostral, para a referidas varidvels,
referida varivel; Simultaneamants;
Mivel de significhncia
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
5 para a rejeicio da 105
hipdtese nula de cada
regressor (beste
bicaudal)
Mivel de significhncia
maximo admitido nos
q demais testes 1% %
estatisticos realizados

PONTUACAD OBTIDA: 16 PONTOS,

amuostral;

&) o walar estimado
ndo ultrapasse 20%
do valor calculade no
liméte da fronteira

20% ECi

10%%

Tabela 2 - Enguadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagio no caso de utilizagdo de
madelaos de regressdo linear

Graus 1 n 1
Ponigs Minimos 16 10 5]
ltens abrgatdrice no grew | 245 e 8 oo o8 | 24.5 & 8 com o8 demais no Tods -
COImaEponana damais no gray || graul oFBu ?' e Wtieee. o
Tabela 4 - Grauv de precisio da estimaliva do valor no caso de wlilizagio de medelos de regressda linsar
BT [ '5'_12“ i
Arglilude da interalo de conlianda de B em Lloma do
walar cantral da estimetiva ok by ]
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